Feierabendgesprach 22. September 2021
Wem gehort der Militarflugplatz Dibendorf?

Einfuhrungsreferat Cla Semadeni
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EinfUhrungsreferat Cla Semadeni

Wem gehort der Militarflugplatz Dubendorf?
oder

Wer hat das Recht, tiber den Militdrflugplatz als Ganzes und in Teilen zu
verfiigen, den Luftraum zu nutzen, Bauten und Anlagen zu nutzen oder

umzubauen, das Geldnde zu erschliessen, Gewdsser offen zu legen und

in das Grundwasser vorzudringen?

Welche gesetzlichen Voraussetzungen sind zu erfiillen?
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*Vertraut machen mit dem Thema , Eigentum®
und seinen , Ausformungen” fur die Gesprache
,am Tisch”

* Was steht im Grundbuch?

* Welche Voraussetzungen sind zu erfullen, um tGber
die Bauten und Anlagen der Eidgenossenschaft zu
verfugen?

e Der Fall ,Pavillon”
* Der Fall ,Wangenstrasse 66
* Die Kaskade der bilateralen Vereinbarungen
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Grundlagen/Quellen: PDF-Dokumente

Auf der Vereinswebsite unter Dokumente
aufgeschaltet:

www.ideafd.ch
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Die militarische Gesamtanlage

* Ein militarisches Werk, das der Landesverteidigung dient

Grundeigentimerin und Werkeigentimerin ist die Schweizerische
Eidgenossenschaft
Voraussetzungen fur die Landabgabe:

* Erfullung der Voraussetzungen des Bundesgesetzes Uber die Forderung der
Forschung und der Innovation (FIFG)

* Erflllung der Voraussetzungen des Bundesbeschlusses Gber die
Unterstutzung des Bundes ftur den Schweizerischen Innovationspark

* Entlassung aus dem Verwaltungsvermogen

* Durchfuhrung eines Plangenehmigungsverfahrens zur Abanderung eines
militarischen Werkes

Landabgabe nur im Baurecht

Beurkundete Baurechtsvertrage

Rahmenvereinbarung mit dem Kanton Zurich

Vereinbarungskaskade bis zur Arealentwicklung IPZ AG (Firma HRS und Stiftung)
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Wert der militarische Gesamtanlage

* Es handelt sich um ein militarisches Werk, das
gemass Bundesrat Maurer 2.4 Milliarden wert ist
und zum Volksvermogen der Schweizerischen
Eidgenossenschaft gehort!

* Kein erschlossenes Baugebiet
* Mehrwertausglichspflichtig

* Landreserve des Bundes (fiir Bundesaufgaben und nachste
Generaﬁionen), weshalb nur Zurverfligungstellung im
Baurecht

* Marktgerechte Preise (keine Marktverzerrungen)

* Keine Vereinbarungen (Erschliessungs- und stadtebauliche
Vertrage) mit den Anrainergemeinden
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Quelle armasuisse




Perimeter Militarflugplatz Dibendorf

Luftbild und Perimeter Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf

Quelle ,,Flight Plan” Feierabendgesprach ,Wem gehort der Militarflugplatz Dibendorf“? Vom 22. September 2021




Die Verantwortung des Bundes

- Grundeigentimer und Werkeigentimer
- Betreiber des Militarflugplatz: Luftwaffe
- Gehort zum Immobilienportfolio von armasuisse (im VBS)

- Zonierung (OREB): Landwirtschaftszone und Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen: Areal liegt ausserhalb der
Bauzone

- Steht unter Bundesschutz (Verfassung und NHG),
Weltkulturerbe und ISOS-Objekt

- Langfristreserve (>30 Jahre)

- Abgabe im Rahmen des Forschungs- und
Innovationsforderungsgesetzes FIFG nur im Baurecht
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Wer ist der ,Stakeholder®?

Ein Projekt von:

T3 Schweizerische Eidgenossenschaft
Stadt DUbendorf %I Gemeinde o Confédération suisse
Confederazione Svizzera
:] Kanton Ziirich :;_ Wangen-Brittisellen vo I-KETSWI L Confederaziun svizra
& DAS SIND WIR Swiss Confederation

.
.

Universitat i .o
Ziirich™ SkygUIde Rk

! ?SWITZERLAND

INNOVATION

PARK ZURICH
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Was wollen die , Stakeholder“:
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Die Aufteilung des Areales: Filetstlck A

TEILGEBIETE Das Flugplatzareal lasst sich ausgehend von der Nutzungsverteilung ge-
A-D mass raumlichem Zielbild in vier grosse Teilgebiete gliedern:
— Innovationspark (A)
— Innovationspark und Werkflugplatz (B)

— Luftwaffe und Flugsicherung (C)
— Flugfeld (D) (inklusive An- und Abflugrouten, die in der Abbildung aber

aus Grunden der Lesbarkeit nicht dargestellt sind).

Teilgebiete

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021



News Medien  Jobs Kontakt ™ DE

KOMPETENZEN MIETE/KAUF  INVESTMENT  UBER UNS

Innovationspark Zurich (IPZ)

Dubendorf

gkt
S
s

AL [ 8 ~

Lo 2
-

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Dilbendorf“? Vom 22. September 2021




Bauherrschaft

Gesamtareal: Stiftung Innovationspark Zirich,
ZUrich

Bauten: Arealentwicklung IPZ AG, Diibendorf

Leistungsumfang HRS
Arealentwickler und Totalunternehmer mit der
vollen Kosten-, Qualitats- und Termingarantie.
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Architektur

Gesamtplanung: KCAP GmbH, Zirich
Gebdudetypologien: Penzel Valier Architekten,
Zurich

Landschaftsarchitektur: Vogt
Landschaftsarchitekten AG, Zlrich

Bauten: verschiedene Architekten (noch nicht
bekannt)

Grosse
Grundstucksfléche 360’000 m”
Geschossfléche ca. 363’000 m?

Bauzeit
In Planung
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Voraussetzungen fur zivile Verfugungsrechte

- Forschungs- und Innovationsforderungsgesetz FIFG:
- Ist Hubstandort des ,,schweizerischen Innovationsparks”
Es besteht eine Standorttragerschaft (Stiftung Innovationspark Ziirich)

Di]? Iﬁaum- und zonenplanerische Voraussetzungen sind am 1.1.2016
erfullt

Frei von anderen Bundesaufgaben (kein Eigenbedarf?,
ETH/EMPA/EAWAG? etc.)

Abgabe im Baurecht
Marktpreise
- Fazit:
Abgabe im Baurecht ohne Anpassung des FIFG nicht moglich
- Das Militargesetz:

- Verordnung des VBS Uber die Ausserbetriebnahme von Immobilien des VBS
- ,zukunftiger” Baurechtsvertrag
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Das FIFG

(Forschungs- und Innovationsférderungsgesetz)

Das FIFG sieht neu die Errichtung eines schweizerischen Innovationsparks als Instrument zur
Innovationsforderung vor. Er soll als ausserordentliche Massnahme geeignete Areale flr ein
Innovationsforderndes Zusammentreffen von offentlicher und privater Forschung schaften. Der
Innovationspark soll die ordentlichen Fordermassnahmen des Bundes im Bereich von For-
schung und Innovation sinnvoll erganzen.
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Das FIFG

(Forschungs- und Innovationsférderungsgesetz)

Auf Stufe des operativen Vollzugs der Bundesunterstitzung sind im FIFG die nachfolgenden
Kriterien festgesetzt worden:

Zum Zeitpunkt eines Bundesbeschluss Uber die Abgabe von Flachen missen raum-
und zonenplanerische Voraussetzungen erfillt sein (Art. 33 Abs. 2).

Die Unterstltzung von Innovationsparks erfordert eine nationale Tragerschaft unter Be-
teiligung mehrerer Kantone sowie der Privatwirtschaft (Art. 33 Abs. 2).

Es besteht eine verantwortliche Institution flr einen langfristig orientierten Aufbau und
den gesicherten Betrieb.

Die Mitwirkung von ETH-Rat resp. ETH-Bereich und interessierten Hochschulen muss
geregelt sein (Art. 33 Abs. 2).

Die institutionalisierte Aufbau- und Leistungsorganisation wendet die Rechnungsle-
gungsstandards der offentlichen Hand an (Art. 33 Abs. 2).

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021
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Die Verordnung des VBS (VAI)

Die Verordnung des VBS Uber die Ausserbetriebnahme von Immobilien
des VBS regelt die Ausserbetriebnahme von Immobilien des VBS-
Immobilienportfolios nach Art. 6 Absatz 2 der Verordnung vom

5. Dezember 2008 (SR 172.010.21) tUber das Immobilienmanagement
und die Logistik des Bundes (VILB), die nicht mehr fir militarische

/wecke bendtigt werden.

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021



Kernbestand

Abbildung 1: Ubersicht Immobilienbestand VBS
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Kernbestand

2.1 Kernbestand

Immobilien des VBS, die zur Erfullung von Aufgaben des VBS benotigt werden, bilden den sogenannten
Kernbestand. Dazu gehdren weiter auch Immobilien, die aufgrund ihrer Spezialitat (z. B. grosse
unterirdische Anlagen), inrer Lage (z. B. entlang wichtiger Verkehrsachsen) oder anderen strategischen
Uberlegungen aus Sicht der Landesverteidigung fiir das VBS weiterhin von Interesse sind.
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Dispositionsbestand

2.2 Dispositionsbestand

Immobilien des VBS, die nicht zum Kernbestand gehoren (s. Ziff. 2.1), bilden den Dispositionsbestand.
Dieser umfasst einerseits Immobilien, die aus strategischen Uberlegungen fir den Bund weiterhin von
Interesse sind und daher nicht veraussert, sondern dem Reservebestand zugewiesen werden (s. Ziff.
6.2). Immobilien im Reservebestand werden zur Optimierung des Ressourceneinsatzes im Sinne einer
Zwischennutzung an Dritte vermietet, verpachtet oder im Baurecht abgegeben. Andererseits enthalt der
Dispositionsbestand die Immobilien, die nicht dem Reservebestand zugewiesen sind. Diese werden
durch Verkauf, Stilllegung oder Ruckbau ausser Betrieb genommen (s. Ziff. 6.3).
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Zusammenarbeit mit den Kantonen

Konkret beginnt eine Arealentwicklung mit ersten Gesprachen zwischen dem VBS und dem jeweiligen
Kanton. Im Hinblick auf ein gemeinsames Vorgehen wird anschliessend eine Planungsvereinbarung
zwischen dem VBS und dem Standortkanton bzw. der Standortgemeinde abgeschlossen. Ziel ist jeweils
die planungsrechtliche Umnutzung des Areals (z.B. mit einem Gestaltungsplan oder einer
Uberbauungsordnung). Ist die Planung rechtskraftig abgeschlossen, wird das Areal offentlich zur
Abgabe ausgeschrieben. Im Rahmen der Ausschreibung hat die offentliche Hand bei Einreichung eines
Angebots die Moglichkeit, das Grundstick zum Preis des Hochstbietenden zu erwerben bzw. im
Baurecht zu ubernehmen. Nach Vorliegen einer rechtskraftigen Baubewilligung erfolgt die Abgabe des
Areals.
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Reservebestand 1

Der Reservebestand besteht aus bundeseigenen Immobilien im Portfolio des VBS, an denen kein
anderes Bau- und Liegenschaftsorgan des Bundes einen Bedarf hat, die aber aufgrund von
strategischen Uberlegungen fir den Bund weiterhin von Interesse sind. Weiter sind Immobilien im
Reservebestand, wenn sie als Reserve fur kunftigen Eigenbedarf im Eigentum des Bundes verbleiben
sollen. Allenfalls enthalten Immobilien auch okologisch wichtige Flachen oder weisen Potenzial als
spezifische Lebensraume oder fur okologische Aufwertungen auf und werden deshalb der Reserve
zugewiesen. Auch konnen sich Immobilien fur Kompensationen wie bspw. Ersatzmassnahmen nach
dem Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG; SR 451) oder als Realersatz (Landabtausch) bei Projekten
des Bundes oder fur Vorhaben von nationalem oder regionalem Interesse eignen (s. Sachplan Militar,
Programmteil 2017, Kapitel 5.3 Reservebestand).
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Reservebestand 2

Sofern sich Immobilien im Reservebestand dafur eignen, werden sie im Sinne einer Zwischennutzung
an Dritte vermietet, verpachtet oder im Baurecht abgegeben — jeweils unter Beachtung der planungs-
und baurechtlichen Vorgaben (s. Ziff. 3.1). Dies dient einerseits der Erzielung von wiederkehrenden
Einnahmen fur den Bund und andererseits der Minimierung des personellen und finanziellen Aufwands
fur Unterhalt und Betrieb der Immobilien. Der Zeithorizont der Zwischennutzung hangt von der
strategischen Bedeutung der Immobilie ab.
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Reservebestand 3

Damit der Aufwand fur den Bund moglichst tief gehalten werden kann, werden fur Immobilien im
Reservebestand in erster Linie Baurechtsvertrage angestrebt. Areale mit hohem Marktwert werden
heute anstelle eines Verkaufs wann immer moglich und wirtschaftlich angezeigt im Baurecht
abgegeben. Eine Vermietung bzw. Verpachtung erfolgt nur ausnahmsweise. Solche
Zwischennutzungen werden unter Berucksichtigung der zeitlichen Anforderungen an die Verflgbarkeit
fur Bundesinteressen befristet, um die Handlungsfreiheit zu wahren.
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Reservebestand 4

Konkret beainnt eine Arealentwickluna mit ersten Gesprachen zwischen dem VBS und dem ieweiligen

Allerdings liegen die meisten uberzahligen militarischen Immobilien ausserhalb einer Bauzone und
stehen deshalb fUr eine Zwischennutzung nur beschrankt zur Verfugung. Die Immobilien innerhalb eines
Baugebiets sind meistens einer Zone fur offentliche Nutzung zugewiesen, die oft auf militarische Zwecke
beschrankt ist. Immobilien im Reservebestand konnen demzufolge nur dann einer zivilen
Zwischennutzung zugefuhrt werden, wenn die raumplanungsrechtlichen Grundlagen dafur geschaffen
werden konnen (vgl. Ziff. 3.1).

Areals.
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Reservebestand 5

Allerdings liegen die meisten Uberzahligen militarischen Immobilien ausserhalb einer Bauzone und
stehen deshalb fur eine Zwischennutzung nur beschrankt zur Verfugung. Die Immobilien innerhalb eines
Baugebiets sind meistens einer Zone fur offentliche Nutzung zugewiesen, die oft auf militarische Zwecke
beschrankt ist. Immobilien im Reservebestand konnen demzufolge nur dann einer zivilen
Zwischennutzung zugefuhrt werden, wenn die raumplanungsrechtlichen Grundlagen dafur geschaffen
werden konnen (vgl. Ziff. 3.1).
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Zuklinftige Abtretungen

Abbildung 10: Auswahl zukiinftiger Abtretungen (Verkauf, Baurecht, bundesinterne Ubertragungen):

Kanton |Gemeinde Objektart Geplante Abtretung
AG Brugg Zeughaus Baurecht

BE Boltigen Truppenlager Verkauf

BE Jaunpass Gebirgsunterkunft Baurecht

BE Lenk Truppenlager Verkauf

VS Lavey-Morcles Waffenplatz offen

VS Sion Flugplatz Baurecht

VS St. Maurice Zeughaus offen

ZH Dubendorf Flugplatz Baurecht

ZH RiUmlang Ubungsplatz, Truppenlager Bﬂgﬂ?:;"lfﬁ;ne
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Fazit zu ,Wer hat Verfiigungsrechte ?”

- Der MFD gehort zum Immobilienportfolio des VBS

- Der MFD gehort teils zum Kernbestand (derjenige Teil der von der
Luftwaffe betrieben wird)

- Der MFD gehort teils zum Reservebestand (derjenige Teil, der Bestandteil
der Rahmenvereinbarung mit dem Kanton Zurich ist)

- Ein Baurechtsvertrag existiert nicht. Deshalb existieren auch keine
Baurechte auf dem MFD

- Das MFD liegt ganzlich ausserhalb der Bauzone

- Fur zivile Zwischennutzungen bedarf es der raumplanungsrechtlichen
Grundlagen

- VBS/armasuisse Immobilien haben ,Verfligungsrechte”

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Dilbendorf“? Vom 22. September 2021
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Dreifachnutzungskonzept (alt)
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Die alten ,neuen” Eigentimer
Innovationspark (griin)

- Kanton Zurich — Stiftung Innovationspark Zurich — Firma HRS
Investment AG — Arealentwicklung IPZ AG (70 ha)

- Rahmenvereinbarung Bund-Kanton, fehlende Voraussetzungen, keine
Beurkundung (nur obligatorische Vereinbarung)

Ziviles Flugfeld (orange)

- Flugplatz Dubendorf AG (FDAG)
- Auflosungsvereinbarung abgeschlossen

Bundesbasis (gelb und weiss)

- Schweizerische Eidgenossenschaft, VBS, armasuisse Immobilien
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Nutzungskonzept Flight Plan (neu)

TEILGEBIETE Das Flugplatzareal lasst sich ausgehend von der Nutzungsverteilung ge-
A-D mass raumlichem Zielbild in vier grosse Teilgebiete gliedern:
— Innovationspark (A)
— Innovationspark und Werkflugplatz (B)

— Luftwaffe und Flugsicherung (C)
— Flugfeld (D) (inklusive An- und Abflugrouten, die in der Abbildung aber

aus Grunden der Lesbarkeit nicht dargestellt sind).

Teilgebiete
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Die ,neuen” Eigentimer nach Flight Plan

Innovationspark (A)

- Kanton Zurich — Stiftung Innovationspark Zirich — Firma HRS Investment AG — Arealentwicklung
IPZ AG (36 ha)

- Rahmenvereinbarung Bund-Kanton, fehlende Voraussetzungen, keine Beurkundung (nur
obligatorische Vereinbarung)

Innovationspark und Werkflugplatz (B)

- Kanton Zurich — Stiftung Innovationspark Zirich — Firma HRS Investment AG — Arealentwicklung
IPZ AG (36 ha)

- Bund - Kanton Zirich - Stadt Dibendorf?

Bundesbasis und Skyguide (C)

- Schweizerische Eidgenossenschaft, VBS/UVEK (25ha)

Flugfeld (D)

- (Bltil%cil]—)Kanton Zirich — Werkflugplatz AG (Stadt Dibendorf(Wangen-Brittisellen, Volketswil)
a
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Nutzungskonzept Flight Plan (neu

Gebietsentwicklung
Flugplatz Dubendorf @
Ré@umliches

Zielbild 2050
(Syntheseplan)

Version 1/31.08.2021 +

1000m

Quelle ,,Flight Plan“

H

Obersicht Teilgeblete

A~ Innovationspark
[ i /

X & o
C- Luftwaffe und Flugsicherung
© - Flugteld

und Wer

——

Innovationspark

Start-up Vorfald / Living Lab

Urbane Entwicklungsachse / Innovation Mall
Baubereiche

stadtebaulich Reumkentun

Forachung und Entwicklung

Dienstleistung

Gowarbe / Produktion / Fertigung

Aviatik
Luttwatte / Flugsicherung
Forachungs- und Warkflugplatz

halt/-ter
~neubau/-managemant

Flugsicherungszentrum
Bundasbasis
8

und Landwpunkt Helikopter
rinch
Start- und Landepunkt Melikopter
nicht militérisch (Rege und Kantonspolizei)
Piste 11/ 29 mit Landeschwelien
Runway End Safaty Area (RESA)
.

Rollwege ’
Hoverspuren Helikopter Militar

ukturund L t
Freiraum Flugteld
Freirauma (Autenthalt und Erholung)
Erholung

Natur € ich, Ersatz und )

Bachachsen Chrebsachusselibach
und DUrrbach

Abschnitte Bachoffnung
Gewasserrevitalisierung

Mobilitit und Verkehr

Fil Vert Rundweg / Varianten und Optionen

Fil Vert Varlauf prafan

Fil Vert Anschiisse

Gebletszugang / Ankunftsort

Veloschneilroute |
Velohauptverbindung )
Trassaa Glattalbahnverlangerung

Ortsbus bestehend /
Ortsbus geplant bzw. optional

Erschliasaung / Verbindung MIV intern,
dafiniaren

Information

g

Umatrukturlerungagebicte
Dabendorf und Volkatswil

Sportstitten Dirrbach
Hochleistungsstrassen (A1und A15)
Hauptverkehrastraase (gem. kt. Richtplan)
s-Bahn

Restaurant / Café

Museum
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Der , Fall Pavillon”

Froeitag, 9. Mé&rz 2018 ® Glattaler DUBENDORF 7

SCHNEIDER-AMMANN EROFFNET
INFORMATIONSPAVILLON OHNE WORTE

Bundesrat Johann Schneider-Ammann, Regierungsrétin Carmen Walker Spéh und Swissmem-Président Hans Hess durchschneiden das rote Band
des Informationspavllions in Ditbendorf. Foto: Christian Merz
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Der , Fall Pavillon”

Bauherrschaft: Blumer-Lehmann AG, Erlenhof, 9200 Gossau

Projekiverfasser: FAT FOUNDATION of ART and TECTONIC.
Bohmerstrasse 24, D-54290 Trier

Bauprojekt: Temporérer Pavillon Eingang Innovationspark auf dem
(rundstiick

Kat.-Nr. 17535, Wangenstrasse, Zone filr tffentliche Bauten (Og)
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Der , Fall Pavillon”
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Der ,,Fall Pavillon”

17-79 B2.2.2
Blumer-Lemann AG
Wangenstrasse 68

Innovationspark, Temporarer Pavillon Startperimeter Innovationspark
Baubewilligung 2016-0168

QOrdentliches Verfahren
Gesuchstellerin: Blumer-Lehmann AG, Erlenhof, 9200 Gossau
Grundeigentiimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft, vertr. durch armasuisse Immeobilien,

Blumenbergstrasse 39, 3013 Bern

Projekiverfasser: FAT FOUNDATION of ART and TECTONIC, Béhmerstrasse 24,
D-54280 Trier

Bauvorhaben: Temporérer Pavillon Eingang Innovationspark

Lage: Wangenstrasse 68 |

Kat.~-Nr.: 17535

Zone: Zone fir 6ffentliche Bauten (Qe)

Publikation: 6. bis 26. Januar 2017
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Der , Fall Pavillon”
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INNOVATION 6. Dez

PARK ZURICH

Beilage zu Baugesuch
Neubau Pavillon auf dem Areal Innovationspark Zirich

Nachweis 6ffentliche Nutzung

Ausgangslage

Der Startperimeter des Innovationspark Zirich liegt geméass Bau- und Zonenordnung der Stadt Duben-
dorf in der Zone far 6ffentliche Bauten. In den Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen darfen nur &f-
fentliche und offentlichen Zwecken bzw. Interessen dienende Werke erstellt werden. Private Vorhaben
sind nicht zulassig.

Auf dem Startperimeter des Innovationspark Zurich ist die Realisierung eines Pavillons geplant, welcher
die Geschafisstelle der Stiftung innovationspark Zarich, ein Aufenthaitsbereich und Aussteliungsfidchen

umfasst. Der Aufenthaitsbereich und die Ausstellung sind wahrend den Offnungszeiten der Geschafts-
stelle auch fr die Bevolkerung zuganglich.
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Der , Fall Pavillon”

Auftraggeber

Der Neubau Pavillon wird auf Bestellung der Stiftung Innovationspark Z0rich durch die Blumer-Lehmann
AG geplant, finanziert und gebaut. Die Stiftung Innovationspark Zirich ist alleiniger Nutzet und Mister
Wanrend der gesamten Betriebszelt des Pavillons. Nach Ablauf der Mietdauer wird der Pavilon auf Kos-
ten der Blumer-Lehmann AG komplett zuriickgebaut

Der Neubau Pavilon basiert somit vollumfenglich auf den Beddrfnissen der Stitung Innovationspark Z0-

fch, Blumer-Lenmann AG tit als Bauherrschaft auf, da der Pavilon whrend der gesamen Nutzungszeit
im Eigentum der Blumer-Lehmann AG verbleibt

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Dilbendorf“? Vom 22. September 2021
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Der , Fall Pavillon”

Die Stiftung Innovationspark Zlirich

Die Stiftung Innovationspark Zirich bezweckt den Aufbau und den Betrieb des Innovationsparks Zurich
und nimmt seine Interessen im Rahmen des Schwaizerischen Innovationsparks (Swiss Innovation Park)
wahr, Sie verfolgt einen tffentichen und gemeinnitzigen Zweck und strebt keinen Gewinn an, Das Stif-

tungskaptal betragt 1 Million Franken, die Hlfte davon finanziert der Kanton Zlrich, je einen Viertel die
ETH Zlrich und die ZUrcher Kantonalbank.
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Der , Fall Pavillon”

a—

Der Neubay Paviion, als Startpunkt des Innovationspark 20nich kann somit als Offentliche Baute taxiert

werden. Zudem verfolgt die Stftung Innovationspark Zorich als alleinige Nutzerin einen gemeinnotzigen
Zwack und st m ffentichen Geider finanziert
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Der , Fall Pavillon”

UMGEBUNGSPLAN REVIDIERT
Verfligung vom 18. Mai 2018

Baugesuch-Nr.:
Gesuchstellerin:

Grundeigentiimerin
(Baurecht):

Projektverfasser:

Bauvorhaben:
Lage:
Kat.-Nr.:
Zone:

Plan:

Zustandig:

european energy award

2016-0168
Blumer-Lehmann AG, Erlenhof, 9200 Gossau

Kanton Zdrich, vertreten durch Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Zii-
rich, Neumuhlequai 10, 8090 Ziirich

FAT FOUNDATION of ART and TECTONIC, Béhmerstrasse 24,
D-54290 Trier

Temporérer Pavillon Eingang Innovationspark
Wangenstrasse 68

17535

Zone fir 6ffentliche Bauten (Oe)

—Umgebungsplan Il 1:250, Nr. 50220_01 vom 5. M&rz 2018

AS

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021
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Der , Fall Pavillon”

e Bauherrschaft und Gesuchstellerin: Blumer und Lehmann AG, Gossau

* Grundeigentlimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft vertreten
durch armasuisse Immobilien

e Bauvorhaben: Neubau (,temporérer Neubau fiir die neue
Eingangssituation zum Innovationspark als Holzkonstruktion mit
eingestellten vorgefertigten Holzmodulen®)

* Baugesuch vom 06.12.2016,

* Baubewilligung 2016-168 vom 16.03.2017: temporarer Pavillon
Startperimeter Innovationspark

* Mieterin/Nutzerin: Geschaftsstelle der Stiftung Innovationspark Zirich

e Zitat: ,Der Neubau wird auf Bestellung der Stiftung Innovationspark
Zlrich durch die Bauherrschaft erstellt und finanziert”.

 Miet- und Standdauer: 8 Jahre
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Der , Fall Wangenstrasse 66“

Stadt Dubendorf fﬁ§§

Abteilung Hochbau

Bauprojekte

Bauherrschaft: Zircher Kantonalbank,
Real Estate Projekt Management, Postfach,
8010 Zurich

Bauprojekt: BG 2019-0141, Umnutzung,
16 neue Arbeitsplatze fur Startups beim
Gebaude Vers.-Nr. 498 auf dem Grund-
stlck Kat.-Nr. 17535, Wangenstrasse 66,
8600 Diibendorf, Zone flr 6ffentliche
Bauten (Oe), Baulinie Verkehr VD, GP
Nationaler Innovationspark, Hubstandort
(projektiert), ohne Aussteckung.
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Der ,, Fall Wangenstrasse 66

N
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Der , Fall Wangenstrasse 66“

19-155 Geschaft

Zurcher Kantonalbank
Baubewilligung 2019-0141
Ordentliches Verfahren

Gesuchstellerin:

Grundeigentiimerin:

Projektverfasser:
Bauvorhaben:
Lage:

Kat.-Nr..
Vers.-Nr.:

Zone:

Zurcher Kantonalbank, Real Estate Projekt Management, Postfach,
8010 Ziirich

Schweizerische Eidgenossenschaft, vertreten durch armasuisse
Immobilien, Blumenbergstrasse 39, 3013 Bern
Volkswirtschaftsdirektion Kanton Ziirich, Neumiihlequai 10, 8090 Ziirich

(Baurechtnehmerin)

LOT-Z / Meyer Dudesek Architekten, Dufourstrasse 185a, 8008 Ziirich
Umnutzung, 16 neue Arbeitsplatze fir Start-ups

Wangenstrasse 66

17535

498

Zone fur 6ffentliche Bauten (Oe)

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021
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Der , Fall Wangenstrasse 66“

e Bauherrschaft und Gesuchstellerin: Zircher Kantonalbank ZKB

* Grundeigentlimerin: Schweizerische Eidgenossenschaft vertreten
durch armasuisse Immobilien

e Bauvorhaben: Nutzungsanderung (,,Die ZKB stellt als kilinftige
Mieterin rund 16 Arbeitspldtze fiir ausgewdhlte Start-ups aus dem
Hochschulumfeld jeweils fiir ein Jahr kostenlos zur Verfligung”)

* Baugesuch vom 26.08.2019

* Baubewilligung 2019-0141 vom 12.11.2019: Umnutzung ohne
bauliche Massnahmen, 16 neue Arbeitsplatze fur Start-ups.

* Mieterin/Nutzerin: Ziircher Kantonalbank ZKB

e Aufsichtseingaben an Stadtrat: Umbau ohne Umbaubewilligung,
Umnutzung mit dem Bagger

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021



Der , Fall Wangenstrasse 66“
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Der , Fall Wangenstrasse 66“
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Der , Fall Wangenstrasse 66“

T e T = ’ b ST :-;—- \
Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021

52



Der , Fall Wa ngenstrasse t

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Dilbendorf“? Vom 22. September 2021

53



Der , Fall Wangenstrasse” ist Teil der militarischen
Gesamtanlage

..... ergibt sich gemass den Leitsatzen zur Denkmalpflege und
dem Grundsatzpapier Uber den Schutz der Umgebung von
Denkmalern fur das Areal des Militarflugplatzes Dubendorf
insgesamt eine sehr hohe Schutzwurdigkeit von mindestens
nationaler Bedeutung.....

..... Das kulturhistorisch bedeutende Ensemble ist
ungeschmalert zu erhalten, was in diesem Fall bedeutet, dass
die Gebaude nicht nur in ihrer Substanz, sondern auch in ihrer
Wirkung, und somit der zugehorigen Umgebung, zu erhalten
sind.

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021 c4



Schreiben des BAK vom 24. April 2019

..... Die im Richtprojekt des Gestaltungsplanes
vorgesehenen baulichen Eingriffe sind
dergestalt, das der Flugplatz Dibendorf die vom
ISOS formulierten Qualitatskriterien fir die
Einstufung als Ortsbild von Nationaler
Bedeutung nicht mehr erfullt.....

Fazit: Der Militarflugplatz ist ein ISOS-Objekt
(Spezialfall)

Feierabendgesprach , Kulturerbe Militarflugplatz Dibendorf” vom 23. Juni 2021



Die Kaskaden der Vereinbarungen

* Schweizerische Eidgenossenschaft — VBS —
armasuisse Immobilien (Bund)

* Bund — Kanton Zurich (Kt. ZH)
 Kt. ZH — Stiftung Innovationspark Zuirich (I1PZ)
* Stiftung IPZ — HRS/Arealentwicklung IPZ AG

* IPZ/HRS — Nutzende (Mieter, ETH, ZKB, Glattwerk AG
etc.)

Feierabendgesprach ,,Wem gehort der Militarflugplatz Diibendorf“? Vom 22. September 2021



Rahmenvereinbarung Schweizerische
Eidgenossenschaft - Kanton Zirich

- Abgeschlossen am 10. Dezember 2018
- Unterzeichnet von ,,Vorsteher VBS”“ und ,,Volkswirtschaftsdirektorin®
- Ausgangslage: zu Bundesbasis, zu ziviles Flugfeld, zu Innovationspark

- Vertragskonzept: Rahmenvereinbarung, Rahmenvertrag und
Baurechtsvertrage

- Inhalt:

- Grundsatze der Landabgabe
Zusammenarbeit

Kosten (Grundsatz und Vorfinanzierung)
Zeitplanung

Weitere Festlegungen (Chrebsschiisselibach, Erschliessung etc.)
- Vorbehalt: Rechtskraftiger kantonaler Gestaltungsplan vom 9.8.2017
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Rahmenvertrag Schweizerische
Eidgenossenschaft - Kanton Zirich

- Abgeschlossen am 10. Dezember 2018
- Unterzeichnet von ,,Grundeigentiimerin® und , kiinftiger Bauberechtigter”

- Abgeschlossen ,,im Hinblick auf die Realisierung eines Innovationsparks
gemdss kantonalem Gestaltungsplan vom 9.8.2017"

- Zweck: ,Abgabe von Grundstiicken im Baurecht an den Standortkanton® fur
Weitergabe an Nutzende mittels Unterbaurechte

- Vorbehalt: Rechtskraftiger kantonaler Gestaltungsplan vom 9.8.2017

- Vorbehalt: Der verbindliche Vertragsinhalt ergibt sich aus 3 Vertragen

- Rahmenvereinbarung Bund-Kanton: Transformation (allgemeine Spielregeln)

- Rahmenvertrag armasuisse Immobilien-Kanton: Perimeter, Rahmenbedingungen,
Landwerte und Musterbaurechtsvertrag)

- Baurechtsvertrage
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Kanton Zurich — Stiftung Innovationspark

. Lelstun%sverembarung Aufbau und Betrieb IPZ mit
Controllingkonzept

* Grundsatz (beruhend auf den Anschlussvertrag):

o tragt die integrale Verantwortung fur die Entwicklung, die
Organisation und den Betrieb des IPZ“

* Erwartungen und Ziele des Kt. ZH
* Rechte und Pflichten der Stiftung IPZ
 Leistungen des Kantons

* Zusammenarbeit, Auskunftsrechte und
Informationspflichten beider Parteien

* Risikotragung durch Stiftung IPZ
e Ubertragung Unterbaurechte
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Stiftung IPZ — HRS Investment AG

* Entwicklungsvertrag fur Arealentwicklung 1. Etappe IPZ

* Grundsatz 1:
,HRS tibernimmt als ausgewdhlter und leistungsfdhiger Partner der
Stiftung IPZ die Verantwortung fiir die erforderliche
Projektentwicklung, Planung, Realisierung, Finanzierung,
}/'grmalé’ljtung sowie flir den spdteren Betrieb der 1. Etappe des IPZ
rojekt).”

* Grundsatz 2
,,HRS erklart sich in diesem Sinne bereit, Verantwortung zu
tibernehmen, unternehmerische Risiken einzugehen und diese selber
zu tragen, sowie die Projektentwicklung rasch anzugehen.”

e Grundsatz 3

HRS verpflichtet sich eine Arealentwicklungsgesellschaft AEG zu
grunden.
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Fazit

- Der Militarflugplatz gehort uns Eidgenossinnen und Eidgenossen!

- Die Vertrage und Vereinbarungen sind allesamt nur obligatorischer
Natur und beruhen auf einer falschen Urkunde (KRIP 2015): Sie sind
nichtig! Sie sind als Baurechtsvertrage nicht beurkundbar und sind
demzufolge auch nicht beurkundet! Sie erfillen die gesetzlichen
Voraussetzungen nicht und sind ungultig.

- Die beiden Beispiele zeigen, dass die baulichen Eingriffe in einem
rechtsfreien Raum stattfinden.

- Die Firma HRS versteht sich als ,Totalunternehmerin® und operiert in
einem rechtsfreien Raum. Es ist anzunehmen, dass sie darauf
spekuliert, mehrwertbeglinstigt zu werden!

- Dies alles geschieht mit Zustimmung von armasuisse Immobilien.
- Vor Ort hat die Firma HRS das Sagen!
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Quellen:

Die Dokumente, auf denen sich das
EinfUhrungsreferat abstutzt, finden Sie auf der
Website unseres Vereins

www.ideafd.ch
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Feierabendgesprach 22. September 2021
Wem gehort der Militarflugplatz Dibendorf?

Danke fur lhre Aufmerksamkeit
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