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Kanton Zirich
Volkswirtschaftsdirektion

Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP
“Innovationspark Zirich mit
Forschungs-, Test- und Werkflugplatz
Diibendorf” (kGP Teilgebiet B)

Vorschriften

Fassung fur die Mitwirkung nach §7 PBG, 27.11.2023
(Offentliche Auflage und Anhdérung nach-/ nebengeordneter Planungstrager)

Praambel

Festsetzung Baudirektion
Festgesetztam:
BDV-Nr.

Fir die Baudirektion: .o




Der Innovationspark Zirich ist ein Vorhaben von nationalem Interesse. Mit Beschluss
vom 3.9.2014 bekraftigt der Bundesrat, dass auf dem bisherigen Militarflugplatz Diben-
dorf kiinftig ein Nationaler Innovationspark durch den Kanton Zirich entstehen soll. Die
Nutzungsanordnung der Innovationsparkeinrichtungen, den Einrichtungen Bundesbasis
und Flugsicherungszentrum Zirich sowie des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes
auf dem Areal stltzt sich konzeptionell ab auf dem Ergebnis der Gesamtbetrachtung
zur Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf «Flight Plan» vom 31.8.2021.

Der Innovationspark Zirich flhrt wissenschaftliche Forschung mit Forschungs- und
Entwicklungsbereichen der Wirtschaft an einem Ort zusammen. Er schafft durch spezi-
fische Infrastrukturen und raumliche Nahe ideale Voraussetzungen fiir die Beschleuni-
gung von Innovationen und deren Positionierung am Markt. Er tragt damit zur wissen-
schaftlichen und wirtschaftlichen Starkung des Grossraums Zirich und der gesamten
Schweiz bei.

Der Forschungs-, Test- und Werkflugplatz fasst die bestehenden sowie die neuen zi-
vilaviatischen Nutzungen auf dem Flugplatzareal raumlich zusammen (Forschungs-
und Werkflige, Blaulichtorganisationen, Aviatik mit Geschichtsbezug) und fungiert als
Schnittstelle zwischen dem Innovationspark und den genannten aviatischen Nutzun-
gen.

Gesttzt auf § 84 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Ziirich (PBG)
vom 7.9.1975 (in den Fassungen ab 1.2017) wird der kantonale Gestaltungsplan «Inno-
vationspark Zurich mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz Dibendorf» mit Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt durch die Baudirek-
tion, gestltzt auf den kantonalen Richtplan, welchen der Kantonsrat am 5.12.2022 fest-
gesetzt hat.

A. Allgemeine Vorschriften

Art. 1 Zweck

' Der kantonale Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bau des Innovationsparks Zirich und sowie des Forschungs-, Test- und Werk-
flugplatzes im Teilgebiet B auf einer Flache von rund 20 Hektaren. Die Umsetzung
erfolgt in einzelnen Realisierungsschritten.

Der kantonale Gestaltungsplan bestimmt den Rahmen fir eine Bebauung, die durch
raumliche Nahe und spezifische Infrastrukturen optimale Voraussetzungen fiir die
Entstehung von Innovationen schafft. Er sichert eine hochwertige stadtebauliche, ar-
chitektonische und freiraumliche Gestaltung und verfolgt das Ziel einer klimaange-
passten Arealentwicklung. Er verlangt nach energetischen und 6kologischen Mass-
nahmen, die den neuesten Erkenntnissen entsprechen. Er legt eine zweckmassige
Erschliessung in Realisierungsschritten fest. Das Richtprojekt Stadtebau und Frei-
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raum, datiert auf den 2.11.2023 und das Erschliessungs- und Mobilitatskonzept, da-
tiert auf den 31.10.2023 dienen als Referenzen fiir die angestrebten Qualitdten und
die massgebenden Erschliessungsprinzipien.

Art. 2 Geltungsbereich

' Die Vorschriften des Gestaltungsplans gelten in dem im Situationsplan bezeichneten
Geltungsbereich. Er umfasst weitestgehend die Teile des heutigen Flugplatzareals
Diubendorf angrenzend an die Ueberlandstrasse und den Rechweg, welche im Syn-
thesebericht zur Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf «Flight Plan» vom
31.8.2021 als Teilgebiet B bezeichnet sind.

Der kantonale Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Vorschriften und
dem zugehdrigen Situationsplan im Massstab 1:1°000.

Der Situationsplan unterscheidet zwischen verbindlichen Festlegungen und orientie-
renden Inhalten, die dem besseren Verstandnis dienen.

Art. 3 Verhaltnis zu anderen Vorschriften

Wo der kantonale Gestaltungsplan keine besonderen Regelungen trifft, gelten die Vor-
schriften der Bau- und Zonenordnung der Stadt Diibendorf.

Art. 4 Erschliessungsvertrag

' Die Erschliessung wird in einem Erschliessungsvertrag geregelt. Dieser muss vor
Erteilung der ersten Baubewilligung eines Neubaus in den Baubereichen BA bis BG
bzw. BJ bis BN rechtsgltig vorliegen.

Der Erschliessungsvertrag regelt die Rechte und Pflichten bezliglich der 6ffentlichen
und o&ffentlich zuganglichen Freirdume, der Verkehrsanlagen (Strassen und Wege),
der Werkleitungen (Wasser- / Energieversorgung, Abwasserbeseitigung sowie die
zugehorigen zentralen Anlagen), der offenen Entwasserungsanlagen sowie allfalli-
ger Gemeinschaftsanlagen.

Art. 5 Tragerschaft

Die Stiftung Innovationspark Zirich agiert im Interesse des Kantons als Beratungs- und
Aufsichtsorgan. Sie setzt eine Arealentwicklungsgesellschaft ein, welche den Innovati-
onspark Zurich aufbaut, betreibt und unterhalt. Die Arealentwicklungsgesellschaft ist fir
die Umsetzung des kantonalen Gestaltungsplans verantwortlich. Sie dient den verant-
wortlichen Behoérden als Ansprechpartnerin fir Ubergeordnete Belange.
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B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 6 Nutzweise

1

26641_05A_231212_kGP_Vorschr_V2.4.docx

Gestltzt auf Art. 1 sind im Geltungsbereich nicht stérende sowie massig stérende
Betriebe und Dienstleistungen zulassig, die dem Zweck des Innovationspark
Schweiz entsprechen — dazu zéhlen Nutzungen wie Forschung, Entwicklung und da-
raus resultierende sowie synergetisch damit verbundene Produkt- / Dienstleistungs-
betriebe.

In den Baubereichen BL bis BN und der Umgebungsflache Aviatik sind stérende In-
dustrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe fur den Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz zulassig.

Weitere Nutzungen sind zulassig (ausser in den Baubereichen BL bis BN), sofern sie
dem Zweck des Innovationsparks und des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes
dienlich sind, wie

a) Wohnen, insbesondere fir Studierende, Forschende, Mitarbeitende und Gaste
der ansassigen Institute und Betriebe in Neubauten in den Baubereichen BH
und Bl bis zu einem Flnftel der in den Baubereichen BA bis BK bewilligten GNF,
jedoch insgesamt maximal 32‘000 m? GNF;

b) Nutzungen, die dem Betrieb des Innovationsparks sowie dem des Forschungs-,
Test- und Werkflugplatzes und dem Wohnen gemass lit. a dienen wie beispiels-
weise Restauration, Freizeit, Sport und Erholung sowie Kinderbetreuung.

Der Versorgung des Innovationsparks und des Forschungs-, Test- und Werkflugplat-
zes dienende Detailhandelsgeschéafte sind zulassig. Die einzelnen Geschafte dirfen
max. 1500 m? Verkaufsflache aufweisen. Insgesamt sind max. 3700 m? Verkaufsfla-
che zulassig. Die Gesamtverkaufsflache ist auf mindestens zwei Baubereiche zu
verteilen.

Verkehrsintensive Einrichtungen wie Einkaufszentren und Fachmarkte sind nicht zu-
I8ssig.

Publikumsorientierte Nutzungen wie Laden, Cafés, Restaurants und Ausstellungs-
raume der ansassigen Akteure sind primar zum Freiraumbereich Vorfeld anzuord-
nen. Erganzend hierzu sind beispielsweise zusatzliche Personalrestaurants auch in
den rickwartigen Bereichen zulassig. Im Baubereich BG sind explizit Nutzungen wie
Service, Ausstellung, Café oder ahnliches vorzusehen.

Zwischennutzungen, die der Entwicklung des Innovationsparks zutraglich sind oder
diese unterstitzen, sind in den Bestandsbauten, in den Baubereichen und im Star-
tupbereich zeitlich befristet gestattet.
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8

In den Baubereichen BH und Bl gilt jeweils ein minimaler Gewerbeanteil von 20% der
darin bewilligten GNF.

Art. 7 Larmempfindlichkeitsstufe

Im Geltungsbereich gilt grundsatzlich die Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill. Fir die Baube-
reiche BL bis BN und die Umgebungsflache Aviatik gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) IV
gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV).

Art. 8 Baubereiche

1

Innerhalb der Baubereiche dirfen oberirdische Gebaude sowie Kleinbauten und An-
bauten nach § 273 PBG erstellt werden.

Innerhalb der Baubereiche sind Untergeschosse, Unterniveaubauten und unterirdi-
sche Bauten unter Voraussetzung von Art. 28 zulassig.

Im Baubereich BG sind ober- und unterirdische Bauten und Anlagen bis zu einer ma-
ximalen Uberbauungsflache von insgesamt 1000 m? zulassig.

Art. 9 Bauten ausserhalb der Baubereiche

1

Mit Ausnahme der Griinbereiche gemass Art. 19 Abs. 1 sind ausserhalbder Baube-
reiche Ausstattungs- und Ausristungselemente, welche dem Forschungsbetrieb
dienlich oder dafir unabdingbar sind wie Testinstallationen, Testanlagen, wegen be-
sonderer Sicherheitsanforderungen abseits von Arbeitsplatzen anzuordnende Lager-
flachen, Installationen fiir Veranstaltungen, Bauten fiir die Parkgastronomie, sowie
Kleinbauten Uber eine in der jeweiligen Nutzungsbestimmung begriindeten Dauer
zulassig.

In den Freiraumbereichen Fliegerachse und Vorfeld sind pavillonartige Gebaude mit
Nutzungen wie Service, Ausstellung, Café auf einer maximalen Uberbauungsflache
von je 300 m? zulassig. Die Lage ist auf die Freiraumgestaltung abzustimmen.

Im Startupbereich sind zeitlich befristete, pavillonartige Bauten ohne Untergeschoss
fur Nutzungen gemass Art. 6 Abs. 7 zuldssig. Die maximale Uberbauungsflache aller
Bauten darf héchstens ein Viertel des Startupbereichs betragen.

Die Strassen zwischen den Baubereichen BA bis BC und zwischen den Bauberei-
chen BD bis BF kdnnen ab einer Hohe von mindestens 6 m ab Strassenniveau auf
einer maximalen Breite von 20 m Uberstellt werden.

Unterirdische Bauten sind zwischen den Baubereichen BA bis BC und zwischen den
Baubereichen BD bis BF zulassig. Die Freiraumbereiche Fliegerachse und Vorfeld
durfen jeweils hochstens an zwei Stellen auf einer maximalen Breite von je 10 m un-
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terbaut werden. Unterirdische Bauten sind auf die Freiraumgestaltung und insbeson-
dere die Griinbereiche gemass Art. 19 Abs. 1 abzustimmen.

Art. 10 Ausniitzung und maximale Héohenkoten

1

Pro Baubereich und fir Gebaude ausserhalb der Baubereiche wird eine maximale

Gesamtnutzflache (GNF) festgelegt. Fir die GNF anrechenbar sind alle dem Wohnen,
Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfir verwendbaren
Flachen in Voll-, Unter- und Dachgeschossen, unter Einschluss dazugehdriger Er-
schliessungsflachen, Sanitarraume sowie innerer Trennwande.

2 Es gelten folgende Masse:

Baubereich und Gebdude ausserhalb der Maximale Gesamtnutzflache
Baubereiche (GNF) in m?

BA 14 500
BB 22000
BC 11 500
BD 14 000
BE 11 000
BF 8000
BG 3500
BH & BI 41000
BJ 5500
BK 29 000
BL 10 000
BM 20 500
BN 2500
Freiraumbereiche Vorfeld und Fliegerachse 1500
Startupbereich 8000
Summe 202 500
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3 Nutzungsiibertragungen zwischen den Baubereichen BA bis BK und Nutzungsiiber-

tragungen zwischen den Baubereichen BL bis BN sind zuldssig. Die maximale GNF in
den Baubereichen BC und BF darf jeweils um héchstens 12°000 m? gesteigert werden,
in allen weiteren Baubereichen um nicht mehr als 20 %. In keinem Baubereich darf
die maximale GNF um mehr als 20 % reduziert werden.

Mit Ausnahme der Dachaufbauten gemass Art. 13 Abs. 2 dirfen die Gebaude die im
Situationsplan angegebenen maximalen Héhenkoten (m . M.) nicht Ubersteigen. Die
Anzahl Geschosse ist frei.

Alle Bauten, Anlagen und Pflanzungen haben den Hindernisbegrenzungsflachen-Ka-
taster des Flugplatzes Dibendorf einzuhalten.

C. Gestaltung

Art. 11 Stadtebauliche und architektonische Gestaltung

' Fir die im Situationsplan bezeichneten Bereiche besteht die Pflicht, ein Konkurrenz-
verfahren durchzufiihren. Dabei muss die Architektur auf die Gestaltung des angren-
zenden 6ffentlichen Raumes abgestimmt sein. Umbauten, Anbauten und Ergan-
zungsbauten im untergeordneten Umfang sind von der Pflicht ausgenommen. Im
Rahmen der Konkurrenzverfahren kann von folgenden Bestimmungen abgewichen
werden, wenn dadurch stadtebaulich bessere Losungen erzielt werden:

- Anbaupflicht gemass Art. 12 Abs. 3
- Freiraumvorgaben gemass Art. 18 in der angrenzenden Umgebung

Das Konkurrenzverfahren fir die Baubereiche BH und Bl dient der stadtebaulichen
Setzung und Struktur in den beiden Baubereichen. Ziel ist — unter Berticksichtigung
der bestehenden markanten und grosstenteils unter Denkmalschutz stehenden Bau-
ten — die Entwicklung eines stadtebaulich pragnanten Ubergangsbereich, der die
Siedlungsgebiete von Dibendorf mit dem Flugplatzareal vernetzt. Es ist nachzuwei-
sen, wie die Bebauung LSV-konform realisiert werden kann. Die politische Ge-
meinde ist im Beurteilungsgremium des Verfahrens miteinzubeziehen. Die Quartier-
bevolkerung ist in das Verfahren einzubeziehen.

Die Bauten und Freirdaume entlang der Ueberlandstrasse sind im Sinne eines quali-
tatsvollen ortsbaulichen Ubergangs besonders gut zu gestalten.

Die Veranderung von Schutzobjekten sowie die Erstellung von Bauten in ihren Nah-
bereichen haben im daflr vorgesehenen Verfahren mit der kantonalen Denkmal-
pflege zu erfolgen. Es ist auf die Vertraglichkeit baulicher Massnahmen mit den
Schutzobjekten zu achten.

Innerhalb der Baubereiche BA bis BF ist die Bebauung jeweils derartig zu untertei-
len, dass ein hoher Grad an Durchlassigkeit (fir den Fuss- / Veloverkehr sowie die
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Durchliftung) zwischen dem bezeichneten Freiraumbereich Vorfeld und dem be-
zeichneten Erschliessungsbereich sowie im grosseren Massstab mit dem Flugfeld
entsteht.

Art. 12 Bauweise

1

Mit Ausnahme der Baubereichsgrenze gemass Abs. 2 dirfen Gebaude auf die Bau-
bereichsgrenze gestellt werden.

Fir die Baubereichsgrenze gegeniiber den Grundstlicken stidostlich der Oskar-Bi-
der-Strasse (Baubereich BH) gelten die Vorgaben zu Grenzabstanden gemass § 270
PBG.

Die im Situationsplan bezeichneten Ecken der Baubereiche zum Freiraumbereich
Vorfeld sind baulich zu besetzen, wobei héchstens um das jeweils im Situationsplan
angegebene Ausmass nach innen abgewichen werden darf.

Die Baubereichsgrenzen diirfen von Bauteilen mit unselbststandiger Funktion (z.B.
Sonnenschutz, Absturzsicherungen, Firmenschilder) sowie von Vordachern bis max.
1,5 m durchstossen werden.

Art. 13 Dachflachen und Dachaufbauten

1

Die Dachflachen von Neubauten sind grundsatzlich 6kologisch wertvoll zu begriinen
und fir den okologischen Ausgleich, die Retention von Regenwasser sowie flir die
Energieproduktion und Erholung zu nutzen.

Dachaufbauten wie Solaranlagen, aussenliegende Dachkonstruktionen, Lift- und
Treppenhaus-Aufbauten, Liftungsaggregate, Sende- und Empfangsanlagen usw.
darfen in der Hohe maximal 3.00 m Uber die maximale Hohenkote hinausragen und
mussen sich gut in die Gesamt- und Dachgestaltung einordnen.

Mit Ausnahme von Solaranlagen und aussenliegenden Dachkonstruktionen dirfen
Dachaufbauten maximal 30 % der Dachflachen pro Baubereich beanspruchen. Mit
Ausnahme von aussenliegenden Dachkonstruktionen missen Dachaufbauten ge-
genuber der Fassade um mindestens ihre Eigenhdhe zurlickspringen.

D. Erschliessung und Parkierung

Art. 14 Arealerschliessung

1

Der Geltungsbereich ist fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) generell Gber
den Anschlusspunkt 1 Gber die bezeichnete Haupterschliessung zu erschliessen.
Sofern erforderlich ist der Anschluss mit einer Verkehrsdosierung zu versehen.
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Die Baubereiche BH und Bl werden flir den motorisierten Individualverkehr tber den
Anschlusspunkt 2 erschlossen. Im Rahmen der Vertiefungsplanungen ist nachzu-
weisen, dass die Linksabbiegebeziehung zu keiner massgeblichen Verschlechte-
rung der Verkehrssituation flihrt. Andernfalls ist fir die Arealeinfahrt ausschliesslich
eine Rechtsabbiegebeziehung vorzusehen.

Arealfremder Verkehr mit dem Zweck des Transits zwischen der Weidstrasse (liber
den Geltungsbereich des kantonalen Gestaltungsplans «lnnovationspark Zirich»
vom 9.8.2017) und der Ueberlandstrasse durch den Geltungsbereich ist nicht zulas-
sig und mit geeigneten baulich, betrieblichen, gestalterisch gut integrierten Mass-
nahmen zu unterbinden.

Fir den offentlichen Verkehr (OV) sind Zu- und Wegfahrten (iber die Anschluss-
punkte 1 bis 4 zuldssig.

Es ist ein OV-Angebot der Giiteklasse C bereit zu stellen. Spatestens ab einer be-
zugsfahigen GNF von 150‘000 m? in Neubauten ist ein OV-Angebot mindestens der
Guteklasse B bereit zu stellen.

Fir den Fuss- und Veloverkehr ist der Zugang grundsétzlich entlang des gesamten
Geltungsbereichs zulassig. An den im Situationsplan bezeichneten Zugangspunkten
ist der Geltungsbereich an das Ubergeordnete Netz des Fuss- und Veloverkehrs an-
zubinden.

Art. 15 Interne Erschliessung

1

26641_05A_231212_kGP_Vorschr_V2.4.docx

Liefer-, Handwerker- sowie Ver- und Entsorgungsverkehr fir den Unterhalt und «Be-
triebsverkehr» im Rahmen der spezifischen Nutzungen des Innovationsparks und
des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes sind grundsatzlich innerhalb des ge-
samten Geltungsbereiches zuldssig.

Fuss- und Veloverkehr ist grundséatzlich innerhalb des gesamten Geltungsbereichs
zulassig. In der Umgebungsflache Innovationspark ist ein attraktives, feinmaschiges
Gesamtnetz mindestens gleichberechtigt zu anderen Verkehrsarten auszuweisen
und dabei sind insbesondere zu integrieren:

- die Anbindungspunkte gemass Art. 14 Abs. 6

- die im Situationsplan bezeichneten Durchquerungen Fuss- und Veloverkehr

- Haltestellen des Offentlichen Verkehrs

- die Freiraumbereiche gemass Art. 18

Die Durchwegung ist dauerhaft aufrecht zu erhalten. Temporare Einschrankungen
im Rahmen der etappierten Realisierung, zu Zwecken des Auf- und Abbaus, des
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Forschungs- / Testbetriebs sowie fir die Durchflihrung von Veranstaltungen sind zu-
I&ssig, sofern eine sinnvolle Umleitung gewahrleistet und signalisiert wird.

Die Umgebungsflache Aviatik dient Nutzungen im Zusammenhang mit dem For-
schungs-, Test- und Werkflugplatz und kann soweit erforderlich dauerhaft einge-
zaunt werden.

Art. 16 Abstellplatze fiir Personenwagen, Motorrader und Velos

' Die minimal erforderliche und die maximal zulassige Anzahl Abstellplatze (AP) wird

wie folgt festgelegt:
Fahrzeugart Bewohnerinnen und Be- Besucherinnen und Besucher
wohner sowie Beschaftigte | sowie Kundinnen und Kunden
Personenwagen min. 1 AP / 360 m? GNF min. 1 AP /870 m? GNF
max. 1 AP /290 m? GNF max. 1 AP /700 m? GNF
Motorrader min. 1 AP / 3'600 m? GNF min. 1 AP/ 8'700 m? GNF
max. 1 AP /2'900 m? GNF max. 1 AP / 7°000 m? GNF

Die Abstellplatze fiir Bewohnerinnen und Bewohner, Beschaftigte, Besucherinnen
und Besucher sowie Kundinnen und Kunden kénnen ausserhalb des eigenen Bau-
bereichs in nutzlicher Entfernung und unter Sicherung des Nutzungsrechts in unter-
oder oberirdischen Sammelgaragen erstellt werden.

10% der minimalen Anzahl Abstellplatze fiir Besucherinnen und Besucher sowie
Kundinnen und Kunden sowie Kurzzeit- und Taxiabstellplatze kénnen offen ange-
ordnet werden.

30% der minimalen Anzahl Abstellplatze Personenwagen fir Besucherinnen und
Besucher, Kundinnen und Kunden sowie Beschéaftigte der Baubereiche BL, BM, BN
kénnen innerhalb der Baubereiche offen angeordnet werden.

Offene Abstellplatze gemass Abs. 3, Abs. 4 oder gemass Art. 29 Abs. 5 sind gut in
die Freiraumgestaltung zu integrieren und versickerungsfahig zu gestalten.

Die Abstellplatze sind lenkungswirksam zu bewirtschaften. Abstellplatze flir Bewoh-
nerinnen und Bewohner, Beschaftigte, Besucherinnen und Besucher sowie Kundin-
nen und Kunden und Taxis sind separat zu kennzeichnen.

7 Die Mindestzahl Veloabstellplatze ist anhand der Norm SN 40065 (2019) des
Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) zu ermitteln.
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8 Die erforderlichen Veloabstellplatze sind innerhalb der eigenen Baubereiche an at-

traktiven und gut von den Eingdngen aus erreichbaren Standorten im Erdgeschoss /
Sockelgeschoss zu erstellen.

Mindestens 70 % der Veloabstellplatze flr Beschaftigte sind zu Gberdecken.

Beim Nachweis eines reduzierten Bedarfs an Abstellplatzen mittels eines Mobilitats-
konzepts kann die minimal erforderliche Anzahl Abstellplatze gemass Art. 16 Abs. 1
unterschritten werden.

Die Arealentwicklungsgesellschaft stellt sicher, dass bei der etappenweisen Uber-
bauung grundsatzlich nur dasjenige Parkplatzangebot zur Verfiigung steht, welches
aufgrund der realisierten GNF zul&ssig ist. Mit jedem Baugesuch ist eine Ubersicht
Uber den aktuellen Stand der realisierten und bewilligten GNF und Abstellplatze fur
Personenwagen einzureichen. Die Nutzung eines realisierten Uberangebots ist
durch zweckdienliche Massnahmen zu verhindern.

Art. 17 Modalsplit
' Es ist ein Bi-Modalsplit mit einem Anteil von mindestens 60% o6ffentlichem Verkehr

und maximal 40% motorisiertem Individualverkehr vorgegeben.

2 Die Einhaltung der Modalsplit-Vorgaben ist mindestens alle vier Jahre der zustandi-

gen kantonalen Festsetzungsbehdrde nachzuweisen.

F. Freiraum

Art. 18 Freiraumkonzept und Freiraumbereiche
' Fir die Gestaltung des Freiraums ist das Freiraumkonzept im Richtprojekt gemass
Art. 1 Abs. 2 wegleitend.

Die im Situationsplan bezeichneten Freiraumbereiche dienen insbesondere dem
Aufenthalt, der Erholung und der Begegnung. Sie sind besonders gut zu gestalten.

Der Freiraumbereich Fliegerachse dient zusatzlich dem Forschungsbetrieb sowie
dem Auftakt ins Areal und stellt den Bezug zwischen den Bestandsbauten (Flieger-
museum) und dem Rollfeld sicher. Er ist als einladendes Eingangstor insbesondere
fur den Fuss- und Veloverkehr zu gestalten. Die Gestaltung des Eingangsbereichs
ist, wenn mdglich, auf die geplante Umgestaltung der Ueberlandstrasse abzustim-
men.

Der Freiraumbereich Vorfeld dient zusatzlich dem Forschungsbetrieb sowie fir Ver-
anstaltungen.

26641_05A_231212_kGP_Vorschr_V2.4.docx Planpartner AG



Der Freiraumbereich Hangarpark ist parkahnlich zu gestalten. Die Bebauung im
Baubereich BG ist besonders gut zu integrieren. Die parkahnliche Freiraumgestal-
tung reicht bis zu der Fassade der erstellten Hochbauten, vorbehalten der erforderli-
chen Erschliessungsflachen.

Fir Bauten innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Startupbereichs ist eine
angemessene (temporare) Aussenraumgestaltung zu gewahrleisten.

Der im Situationsplan bezeichnete Erschliessungsbereich dient der primaren ver-
kehrlichen Erschliessung mit dem MIV. Die Erschliessungsanlage ist in das gesamt-
freiraumliche Konzept einzubinden. Die Gestaltung ist einheitlich und soweit moglich
mit strassenbegleitender Begriinung vorzusehen.

Die im Situationsplan bezeichnete Umgebungsflache Vorzone ist klimagerecht und
dkologisch wertvoll anzulegen. Sie dient dem gestalterischen Ubergang zur Nach-
barschaft, der Realisierung von Ausgleichsmassnahmen und ist generell unversie-
gelt zu gestalten (Griinflachen und/oder versickerungsfahige Belage). Deutlich un-
tergeordnete Flachen fir Pausenaufenthalte und deren Erschliessung sind zulassig.

Art. 19 Griinbereiche, Baume und Griinflache

' An den im Situationsplan bezeichneten Lagen sowie auf einer Flache von mindes-
tens 1500 m2 im Freiraumbereich Hangarpark sind Griinbereiche vorzusehen. Die
Griinbereiche sind mit Baumbestand, unversiegelt und als Griinflache gemass § 257
Abs. 2 PBG zu gestalten

Pro 400 m? bewilligter GNF ist mindestens ein Baum erforderlich.. Diese Baume sind
in angemessener Grosse zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ersatz-
pflanzungen sind in zweckmassiger Frist vorzunehmen.

Es ist eine Griinflache von mindestens 20 % der im Geltungsbereich realisierten
GNF nachzuweisen. Davon ist mindestens ein Flnftel zweckmassig und im Sinne
des Richtprojekts auf die Baubereiche BA bis BF und BH bis BK zu verteilen.

Die Griinbereiche gemass Abs. 1, die Baume gemass Abs. 2 und die Griinflache ge-
mass Abs. 3 sind 6ffentlich zuganglich sowie klimagerecht und 6kologisch wertvoll

anzulegen. Im Falle einer Unterbauung missen diese mit einem Bodenaufbau von
mindestens 1,5 m tberdeckt werden.

F. Umwelt / Energie

Art. 20 Lichtimmissionen

Bei der Ausgestaltung und dem Betrieb von Beleuchtungen im Aussenraum sind Mass-
nahmen zur Vermeidung unnétiger Lichtimmissionen zu treffen.
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Art. 21 Flora / Fauna
' Der Bedarf fiir 6kologische Ersatzmassnahmen ergibt sich aus dem Verlust an 6ko-

logisch wertvollen Flachen, der in Flachenpunkten (6kologischer Wert pro 100 m?)

gemessen wird und fir den Geltungsbereich 5490 Flachenpunkte betragt.

Eine Flache von 17 100 m? ist dem Okologischen Ausgleich vorbehalten, naturnah
zu begriinen und zu unterhalten. Die Bewirtschaftung ist mittels Erschliessungsver-
trag und Pachtvertragen zu sichern.

Der Nachweis der Flachensicherung fiir die Ersatzmassnahmen und der Realisie-
rung der Ausgleichsmassnahmen richtet sich nach den Vorschriften zur Etappierung
gemass Art. 29.

Bis zur Bauabnahme ist der Nachweis fir die anteilig erfolgte Realisierung der Er-
satzflachen gemass dem Rahmenkonzept «Okologische Ersatzmassnahmen nach
NHG» (Beilage zum UVB) zu erbringen.

Das Anpflanzen von invasiven Arten gemass Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
(FrSV) ist verboten. Auf das Pflanzen von gebietsfremden Arten ist zu verzichten.

Gebaudefassaden und Hochhausfassaden haben eine vogelfreundliche Gestaltung
aufzuweisen.

Zeigt die Erfolgskontrolle auf den 6kologischen Ausgleichsflachen, dass die Wir-
kungsziele gemass Detailkonzept 6kologische Ausgleichsmassnahmen im Umfang
von Art. 21 Abs. 4 nicht erreicht werden, werden bauliche Nachbesserungsmass-
nahmen mit erneuter Erfolgskontrolle erforderlich.

Art. 22 Regenwassermanagement
' Das Regenwasser und die damit zusammenhangenden wechselfeuchten Flachen,

Mulden und Graben fiir die Retention, Versickerung und Ableitung des Regenab-

wassers in Fliessgewasser sind als oberirdische Elemente und erlebbar zu machen.

Das nicht verschmutzte Regenabwasser von Dachern und von befestigen Erschlies-
sungs- und Freiflachen ist innerhalb und ausserhalb der Baubereiche mdglichst weit-
gehend vor Ort zuriickzuhalten und méglichst oberflachlich zu versickern. Befestigte
Flachen, die keinen dichten Belag erfordern, sind mit wasserdurchlassigen Belagen
Zu versehen.

Erlauben die 6rtlichen Verhaltnisse nachweislich keine vollstandige Versickerung, ist

das Uberschiissige Regenabwasser je nach Topographie in den Chrebsschisseli-
bach einzuleiten.
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4 Die Oberflachengestaltung und Terrainmodellierung sind so zu gestalten, dass im
Falle eines Starkregenereignisses der Oberflachenabfluss des Gestaltungsplanperi-
meters Uber die im Plan 1:2500 bezeichneten Abflussrichtungen in den Chrebs-
schusselibach erfolgt.

Art. 23 Schmutzabwasser

' Nur hausliches Abwasser, Industrieabwasser sowie verschmutztes Regenabwasser,
das nicht in zweckmassiger Weise vor Ort behandelt werden kann, darf in die beste-
hende kommunale Mischabwasserkanalisation eingeleitet werden.

2 Fir das Schmutzabwasser ist ein innovativer Umgang festzulegen. Fir Industrieab-
wasser gemass Anhang 3.2 GSchV ist der nach dem Stand der Technik nachhal-
tigste Umgang beziiglich Minimierung der Abwassermenge und -inhaltsstoffe sowie
der Stoff- und Warmerickgewinnung Pflicht.

3 Durch die Arealentwicklungsgesellschaft ist nach Massgabe der geltenden Vorga-
ben und den Vorschriften zur Etappierung gemass Art. 29 ein integrales Entwasse-
rungskonzept zu erstellen und umzusetzen. Spatestens mit dem ersten Baugesuch
fur Neubauten in den Baubereichen BA bis BF sowie BJ bis BN ist dieses zur Geneh-
migung einzureichen.

4 Als verschmutzt geltendes Regenabwasser ist grundsatzlich vor Ort so weit zu be-
handeln, dass es zur Versickerung gebracht oder in ein Oberflachengewasser ein-
geleitet werden darf. Flachen mit erhdhter Gefahr mit wassergefahrdenden Stoffen
sind gemass den jeweils geltenden Vorschriften und Richtlinien zu entwassern.

Art. 24 Chrebsschiisselibach

' Baubewilligungen fir Bauten und Anlagen innerhalb des Baubereichs BK und im
Startupbereich, welche im Uferstreifen des eingedolten Chrebsschisselibachs lie-
gen, durfen erst erteilt werden, wenn das Bachprojekt fiir die Verlegung und Ausdo-
lung des Chrebsschiisselibachs rechtlich und finanziell gesichert ist.

2 Die Bestimmung gemass Abs. 1 kommt sinngeméass zur Anwendung in Bezug auf
einen Ausbau und Ersatzneubau der bestehenden Erschliessungsanlagen zur Reali-
sierung der Haupterschliessung inkl. des Anschlusspunktes 1 gemass Planeintrag.

3 Vor Baubeginn von Vorhaben geméss Abs. 1 und 2 muss das Wasserbauprojekt zu-
mindest fur den im Geltungsbereich liegenden eingedolten Abschnitt umgesetzt
sein.

Art. 25 Energie und Nachhaltigkeit

' Durch die Arealentwicklungsgesellschaft ist nach den Vorschriften zur Etappierung
gemass Art. 29 ein integrales Nachhaltigkeitskonzept zu erstellen und umzusetzen,
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welches die Einhaltung héchster Nachhaltigkeitsstandards anstrebt, soweit dies
technisch moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungsverfahren ist Uber die Umsetzung des
Nachhaltigkeitskonzepts Bericht zu erstatten. Dabei ist das Nachhaltigkeitskonzept
alle 5 Jahre spatestens aber in Abhangigkeit zur Etappierung geméass den Vorschrif-
ten in Art. 29 im Hinblick auf die jeweils geltenden Fassungen der in der Baukunde
anerkannten Standards zu prifen und bei Bedarf anzupassen.

Die Arealentwicklungsgesellschaft erstattet jahrlich zuhanden der Baubewilligungs-
behorde Bericht Gber den CO2-Ausstoss, den Endenergiebedarf, die Energieproduk-
tion sowie Uber die fiir die Errichtung oder den Umbau der Gebaude bendétigte Ener-
gie. Sie zeigt auf, mit welchen Massnahmen der CO2-Ausstoss weiter gesenkt wer-
den kann.

Die Abwarme ist im gesamten Areal baubereichsibergreifend zu nutzen, soweit dies
technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Gebaude sind an ein Anergienetz oder ein Niedertemperaturnetz anzuschliessen,
welches mit einem zentralen Erdwarmesondenfeld verknlpft ist, soweit dies tech-
nisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Solaranlagen an Fassaden sind in die Fassade und auf geneigten Dachern in die
Dachhaut zu integrieren.

Wenn Nutzende selbst keine Solaranlagen realisieren, so sind die verfliigbaren
Dachflachen Dritten zu Selbstkosten zur Gewinnung von Solarenergie zur Verfi-
gung zu stellen.

In Baubereichen sind bei Bedarf die notwendige Anzahl Trafostationen zu dulden.
Trafostationen kénnen ins Gebaude integriert werden, sofern die Zuganglichkeit je-
derzeit sichergestellt ist.

Art. 26 Abfalle

An geeigneten Lagen sind Entsorgungsstellen in ausreichender Anzahl nach den Vor-
schriften zur Etappierung gemass Art. 29 zu erstellen.

Art. 27 Boden

Beim Abtrag und der Zwischenlagerung ist Boden schonend zu behandeln. Ober- und

Unterboden sind getrennt abzutragen und getrennt zwischenzulagern. Boden darf nur

in gentigend abgetrocknetem Zustand befahren und bewegt werden. Seine Wiederver-
wendung ist entsprechend seiner stofflichen und biologischen Belastung sicherzustel-

len.
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Art. 28 Grund- und Trinkwasserschutz
Der Einbau eines Untergeschosses ist bis auf den mittleren Grundwasserspiegel oder
bis in 3.0 m Tiefe ab der natirlich gewachsenen Terrainoberflaiche zulassig. Fur tiefer
reichende Bauten sind detaillierte hydrogeologische Untersuchungen erforderlich, die

nachvollziehbar aufzeigen, dass die Bauten im Randbereich des Grundwasserstroms
von Hegnau liegen.

G. Realisierung

Art. 29 Etappierung
' Die Realisierung hat etappiert zu erfolgen.

2 Mit der ersten Baueingabe fiir einen Neubau im Geltungsbereich ist ein Etappie-
rungskonzept einzureichen und bewilligen zu lassen. Die Bewilligungsbehérde hort
die zustandigen kantonalen Amter und Fachstellen zu folgenden Themenbereichen
an:

- Mobilitat und Verkehr;

- Natur- und Landschaft (6kologische Ausgleich- und Ersatzmassnahmen);
- Energie und Nachhaltigkeit;

- Ver- und Entsorgung (inkl. Oberflachenentwasserung);

- Materialbewirtschaftung.

3 Das Etappierungskonzept geméss Abs. 2 hat fiir den gesamten Geltungsbereich
plausible Entwicklungsetappen in zweckmassiger Detaillierung und etappenuber-
greifend die wesentlichen Grundziige aufzuzeigen zu stadtebaulichen, freiraumli-
chen und dkologischen Qualitaten sowie zur funktionsfahigen Erschliessung inkl.
Ver- / Entsorgung. Dafiir massgebend sind:

das Richtprojekt «Stadtebau und Freiraum» gemass Art. 1 Abs. 2;
das «Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept» gemass Art. 1 Abs. 2;

das Detailkonzept «Okologische Ausgleichsmassnahmen» Beilage zum UVB;

das Rahmenkonzept «Okologische Ersatzmassnahmen nach NHG» Beilage
zum UVB.

4 Mit der ersten Baueingabe eines Neubaus ist fiir die jeweils massgebende Entwick-
lungsetappe mit einem vertieften Gesamtkonzept eine besonders gute Lésung und
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soweit erforderlich die Machbarkeit sowie deren verbindliche Sicherung nachzuwei-
sen betreffend:

- die stadtebauliche, architektonische und aussenrdumliche Gestaltung;

- die ausreichende Freiraumversorgung und Begriinung / Bepflanzung — insbe-
sondere mit den Elementen gemass Art. 18 und 19;

- eine funktionsfahige Erschliessung nach Verkehrsarten und -kategorien inkl.
des ruhenden Verkehrs;

- die Ver- und Entsorgung;
- Oberflachenentwasserung;
- die Nachhaltigkeit in Erstellung und Betrieb;

- die etappenbezogenen Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen.
5 Im Zuge der etappierten Realisierung dirfen die erforderlichen Abstellplatze in offe-
nen, oberirdischen Provisorien angeordnet werden. Sammelgaragen gemass Art. 16
sind spatestens dann zu erstellen, sobald der Schwellenwert der kumuliert bewillig-
ten GNF je Etappe erreicht wird, welcher den Bedarf von gesamthaft 350 Abstellplat-
zen auslost. Nach der Bauabnahme der betreffenden Sammelgarage sind die Provi-
sorien zurlickzubauen, zumindest jedoch ist eine Nutzung mit zweckdienlichen Mas-
snahmen zu verhindern.

art. 30 Ubergangsléosung aviatische Nutzung
Bis zur Inbetriebnahme des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes innerhalb der Bau-
bereiche BL bis BN sind in den Bestandsbauten in den Baubereichen BH und Bl Nutzun-

gen gemass Art. 6 Abs. 2 gestattet. Fir diesen Zeitraum muss die Anbindung an die
aviatischen Infrastrukturen im Flugfeld gewahrleistet bleiben.

H. Schlussbestimmungen

Art. 31 Inkrafttreten

Der rechtskraftige Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.
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Einleitung

Der Flugplatz Dibendorf ist die grosste Landreserve im Kanton Zirich mit dem
Alleinstellungsmerkmal der aviatischen Infrastruktur. Fir eine nachhaltige und ganzheitliche
Entwicklung dieses beispiellosen Standortes, arbeiten Bund, Kanton, Region und die drei
Standortgemeinden eng zusammen. Im strategischen Syntheseprozess wurde ein
gemeinsames Zielbild entwickelt und von den beteiligten Behérden und Institutionen flr die
weitere Entwicklung verabschiedet. Gemass diesem sollen im Sinne einer Mehrfachnutzung
nebeneinander ein bedeutender Forschungs- und Innovationsstandort etabliert, in
begrenztem Rahmen ein ziviler und militarischer Flugbetrieb aufrechterhalten, das
Flugplatzareal in Teilen fiir die Bevolkerung erschlossen und die bestehenden Standorte der
Flugsicherung und der Bundesbasis der Luftwaffe gesichert werden. Parallel zur historischen
Flugplatzrandbebauung sollen dafir Flachen fir den Innovationspark Zirich und den
Forschungs-, Test- und Werkflugplatz (FTW-Flugplatz) geschaffen werden.

Der kantonale Richtplan enthalt seit 2016 ein Kapitel zur Gebietsplanung des Flugplatzes
Dubendorf. Mit der Teilrevision des kantonalen Richtplans zur Gebietsentwicklung Flugplatz
Dibendorf wurde der Eintrag der Gebietsplanung in Nachachtung des Ergebnisses des
Syntheseprozesses revidiert. Diese Teilrevision wurde am 5.12.2022 vom Kantonsrat
festgesetzt und am 15.9.2023 vom Eidgendssischen Departement fir Umwelt, Verkehr,
Energie und Kommunikation, UVEK genehmigt. Mit der Teilrevision des regionalen
Richtplans Glattal werden diese Vorgaben konkretisiert. Die regionale Richtplanteilrevision
wurde von den Delegierten der Zircher Planungsgruppe, ZPG am 7.12.2022 verabschiedet.
Die Festsetzung durch den Regierungsrat steht noch aus. Die Ubergeordneten,
behdrdenverbindlichen Planungsgrundlagen fir die Gebietsentwicklung sind somit
aufgestellt bzw. eingeleitet.

Auf Grundlage des kantonalen Richtplaneintrags 2016 wurde Uber den nordwestlichen Teil
des Flugplatzes (Teilgebiet A) bereits ein kantonaler Gestaltungsplan festgesetzt und nach
Bundesgerichtsentscheid vom 12.11.2021per 15.1.2022 in Kraft gesetzt. Basierend darauf
werden erste Bauten erstellt. Die zweite Etappe des Innovationsparks soll im stidwestlichen
Teil des Flugplatzes (Teilgebiet B) erfolgen. Dort sollen auch die Bauten fiir den zukulinftigen
FTW-Flugplatz angeordnet werden. Im Sinne der Einheit der Materie betreffend die
gesamthafte Realisierung des Innovationsparks zuzlglich eines FTW-Flugplatzes als
Vorhaben von nationalem wund kantonalem Interesse sowie gestitzt auf die
Bundesrechtsprechung soll ebenfalls ein kantonaler Gestaltungsplan — wie im Teilgebiet A —
zur Anwendung kommen. Die vorliegende kantonale Gestaltungsplanung schafft somit die
grundeigentimerverbindliche Grundlage fir die beabsichtigte bauliche Entwicklung. Die
Erarbeitung des Gestaltungsplans erfolgte im Dialog mit der Standortgemeinde Stadt
Dubendorf.
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Flugplatz Diubendorf

Situation

Der Flugplatz Dibendorf liegt im Zircher Glattal und das Gebiet ist Teil des wirtschaftlich
bedeutenden Metropolitanraums von Zirich. Der Perimeter der Gebietsentwicklung umfasst
das gesamte Militdrgelande inklusive der bereits heute zivil genutzten Randzonen.
Betrachtet man das Gelande des Flugplatzes Dibendorf aus der Luft, so zeigen sich die
Dimension und die Einbettung in die entwickelte, gut erschlossene Umgebung.

Abbildung 1 Luftbild und Perimeter Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf (Quelle: «Flight Plany)

Das Flugplatzareal umfasst insgesamt eine Grundflache von rund 230 Hektaren. Davon
liegen 120 Hektaren in der Gemeinde Diibendorf, 70 Hektaren in der Gemeinde Wangen-
Brittisellen und 40 Hektaren in der Gemeinde Volketswil. Das Areal befindet sich im
Grundeigentum der Schweizerischen Eidgenossenschaft. Es teilt sich auf in 36 Parzellen.

Mehrere zivile und militarische Nutzende teilen sich heute das Areal des Flugplatzes
Dibendorf. Hauptnutzer sind die Schweizer Luftwaffe, die Flugsicherung Skyguide und die
Stiftung Innovationspark Zirich:

— Die Schweizer Armee betreibt auf grossen Teilen des Areals den Militarflugplatz.
Aufgrund seiner Nutzung als militdrische Anlage ist der Militarflugplatz far die
Offentlichkeit nicht zuganglich und ist umzaunt.

— In der Nordost-Ecke betreibt die Skyguide AG das Flugsicherungszentrum Zirich. Im
gleichen Gebaudekomplex befinden sich die Operationszentrale der Luftwaffe und die
RUAG. Die Gebaude zahlen wegen ihrer Funktion als kritische Infrastruktur, sind nicht
offentlich zuganglich und das Areal ist umzaunt.

— Der Innovationspark belegt in der Aufstartphase die Nordwest-Ecke des Flugplatzareals
und ist wahrend der Aufstartphase mit ersten Forschungsnutzungen (u.a. ETH Zdrich)
und dem Besucher-Pavillon prasent.

— Die Gebaude und die Flachen in der Stidwest-Ecke sind an Dritte vermietet (Air Force
Center, Rega, TCS und weitere).
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Abbildung 2 Luftbild und Perimeter Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf (Quelle: «Flight Plan»)

Historisches Erbe und Denkmalpflege1

Die Anfange des Flugplatzes Diubendorf gehen auf das Jahr 1910 zurlick, als die
Schweizerische Flugplatzgesellschaft gegriindet und das Aerodrom Dibendorf errichtet
wurde. Von den provisorischen hdlzernen Hangars und Baracken der ersten Stunde sind
keine mehr erhalten. Ab 1914 fand eine militaraviatische Nutzung statt, welche nach dem
1. Weltkrieg wieder durch zivilaviatisch Nutzungen ergéanzt wurde. Der erste Postflug fand
1919 statt. Mit wachsendem Zivilflugverkehr wurden weitere Hangars und fiir den Flugbetrieb
notwendige Gebaude erstellt. 1931 wurde die Swissair mit Sitz in Dibendorf gegriindet. Die
zivile Luftfahrt spielte bis zur Inbetriebnahme des Flughafens Zirich Kloten 1948 eine Rolle.
Danach wurde der Flugplatz hauptsachlich militaraviatisch genutzt und nach dessen
Anspriichen ausgebaut. Der Flugbetrieb mit Kampfiets wurde 2005 durch das
Eidgendssische Departement fir Verteidigung, Bevolkerungsschutz und Sport (VBS)
eingestellt.?

Die weite Freiflache des Areals, das eigentliche Flugfeld, wird dominiert von drei breiten
Pisten. Die meisten der rund 30 Bauten des historischen Flugplatzrandes stehen auf
Dubendorfer Stadtgebiet, die anderen auf dem Gebiet der Gemeinde Wangen-Brittisellen.
Der Hauptzugang befindet sich an der Ostseite der Einmindung des Rechwegs in die
Wangenstrasse. Er flihrt als offene Durchfahrt durch das lber gebogenem Grundriss
errichtete Unterrichtsgebdude von 1939/40, den so genannten Gétterbogen. Auf beiden
Seiten schliesst sich eine lange Reihe freistehender Betriebsgebdude an. Die Mehrheit der
Bauten ist im Inventar der Denkmalschutzobjekte von Uberkommunaler Bedeutung
dokumentiert.

Entwicklungsabsichten

Der Flugplatz Diubendorf wird in mehreren Etappen und teilweise in Teilgebieten entwickelt.
Das Flugplatzareal lasst sich ausgehend von der aktuell beabsichtigten Nutzungsverteilung
in vier grosse Teilgebiete gliedern:

— Innovationspark (A)

' Basiert auszugsweise auf dem Gutachten «ZH Dibendorf, Militarflugplatz, Schutzwirdigkeit» der
Eidgendssische Kommission fiir Denkmalpflege EKD vom 3.3.2015

2 Schweizerische Eidgenossenschaft, Stationierungskonzept der Armee: Konzentration auf das
Notwendige, 6.12.2004.
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— Innovationspark und Werkflugplatz (B)

— Luftwaffe und Flugsicherung (C)
— Flugfeld (D)

Abbildung 3 Teilgebiete (Quelle: RRB 567/2022, S. 4)

Die untenstehende Tabelle zeigt die fur die vorliegende Gestaltungsplanung relevanten
Planungsschritte. Die einzelnen Schritte werden im darauffolgenden Kapitel erlautert.

Planungsschritt Datum
Verabschiedung totalrevidiertes Bundesgesetz Uiber die Forschungs- 2012
und Innovationsférderung (FIFG)

Genehmigung Teilrevision des kantonalen Richtplans 31.8.2016
Festsetzung des kantonalen Gestaltungsplans «Innovationspark 9.8.2017
Zirich» (Teilgebiet A)

Festsetzung Gesamtrevision des regionalen Richtplans 14.2.2018
Einstellung Sachplanverfahren fir die Umnutzung des 14.10.2020
Militéarflugplatzes Dubendorf in ein ziviles Flugfeld mit Bundesbasis

Unterzeichnung des Syntheseberichts «Flight Plan» 31.8.2021
Inkraftsetzung des kantonalen Gestaltungsplans «Innovationspark 15.1.2022

Zirich» (Teilgebiet A)

Initiierung vorliegender kantonaler Gestaltungsplan (Teilgebiet B) Feb. 2022
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Teilrevision Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf des kantonalen vom KR
Richtplans festgesetzt am
5.12.2022
Teilrevision Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf des regionalen Verabschiedung
Richtplans DV ZPG am
7.12.2022
Erarbeitung des vorliegenden kantonalen Gestaltungsplans Laufend
(Teilgebiet B)
Verabschiedung Sachplanung (SIL-Objektblatt, SIL-Konzeptteils Ausstehend
sowie SPM-Objektblatt)
Realisierung Ausstehend
Grundlagen

Bundesgesetz Uiber die Forschungs- und Innovationsférderung (2012)

Die eidgendssischen Rate haben 2012 das totalrevidierte Bundesgesetz Uber die
Forschungs- und Innovationsférderung (FIFG, SR 420.1) verabschiedet. Es sieht die
Errichtung eines nationalen Innovationsparks als Instrument zur Innovationsférderung vor.
Dieser soll Areale fir ein innovationsférderndes Zusammentreffen von o6ffentlicher und
privater Forschung schaffen. Er dient Gibergeordneten nationalen Interessen, namentlich der
Wettbewerbsfahigkeit, Ressourceneffizienz und nachhaltigen Entwicklung der Schweiz. Er
soll zur Wahrung des Gleichgewichts zwischen den Regionen auf mehrere, regionale
Standorte verteilt werden, die untereinander vernetzt sind und mit den Hochschulen
zusammenarbeiten. Gemass dem Plenarentscheid der Volkswirtschaftsdirektorenkonferenz
(VDK) vom 20.6.2013 sollen zwei Standorte im Umfeld der beiden Eidgendssischen
Technischen Hochschulen in Lausanne (EPFL) und Zirich (ETH) die Zentren des nationalen
Innovationsparks bilden. Fir den Standort Zirich bietet sich das Areal des Flugplatzes
Dubendorf in idealer Weise an.

Der Kanton Zirich veranlasste 2008 bis 2010 gemeinsam mit dem Bund, der Zircher
Planungsgruppe Glattal und den Standortgemeinden die Testplanung «Raumentwicklung
Flugplatzareal Dibendorf». Die Aufgabe bestand insbesondere darin, militarische und
zivilaviatische Nutzungen sowie die Nutzung flr einen Innovationspark zu Uberprifen. Vier
Teams wurden eingeladen, an der Testplanung teilzunehmen. Das Begleitgremium hat die
Ergebnisse und Empfehlungen in seinem Schlussbericht vom 1.12.2009 festgehalten.

Sachplanungen (2014—-2020)

Der Bundesrat beschloss am 3.9.2014 fir das Gelande des Militarflugplatzes Dibendorf eine
Dreifachnutzung mit Innovationspark, militarischer Bundesbasis und zivilem Flugfeld.

Am 31.8.2016 verabschiedete der Bundesrat den Konzeptteil des Sachplans Verkehr,
Infrastruktur der Luftfahrt (SIL). Darin setzte er fest, dass das zivile Flugfeld in erster Linie
dem Geschaftsreiseverkehr dienen, den Werk-, Sport- und Freizeitfligen offenstehen sowie
eine Helikopterbasis flr Rettungsfliige und Fliige der Kantonspolizei beherbergen soll. Das
zivile Flugfeld soll von der Luftwaffe mitbenttzt werden kénnen.

Zusammen mit dem Konzeptteil des Sachplans Infrastruktur Luftfahrt verabschiedete der
Bundesrat am 31.8.2016 eine Anpassung des Sachplans Militar (SPM; Objektblatt fir den
Militarflugplatz Dibendorf). Damit schaffte er einerseits die raumplanerischen
Voraussetzungen fir die Realisierung des Innovationsparks, anderseits setzte er die
Grenzen fir die kinftige aviatische Nutzung des Flugplatzes fest. Insbesondere wurden der
Perimeter des Militarflugplatzes und die zu beachtenden Larmkurven verkleinert.
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Am 9.2.2017 wurde der SlL-Koordinationsprozess flir die Erarbeitung eines Objektblatts des
Sachplans Infrastruktur der Luftfahrt gestartet, jedoch am 14.10.2020 wieder eingestellt.
Stattdessen beauftragte der Bund das Departement fir Umwelt, Verkehr, Energie und
Kommunikation (UVEK) sowie das Departement fir Verteidigung, Bevdlkerungsschutz und
Sport (VBS) sich an dem konzeptionellen Neustart des Planungsprozesses durch den
Kanton Zurich zu beteiligen (vgl. Kapitel 2.4.6).

Stadtebaulicher Studienauftrag (2014)

Im Auftrag der Volkswirtschaftsdirektion und unter Federfihrung des Amts fur
Raumentwicklung (ARE) der Baudirektion haben im ersten Halbjahr 2014 drei Teams in
einem kooperativen Planungsverfahren in Form einer stadtebaulichen Studie die
stadtebaulichen, nutzungsbezogenen, freirdumlichen und verkehrlichen Rahmen-
bedingungen fir die Entwicklung des Innovationsparks erarbeitet. Diese beinhaltet einen
Masterplan fur die Entwicklung des Innovationsparks tber 70 ha. Der Masterplan ist auf
einen langfristigen Zeithorizont ausgerichtet und wurde von allen beteiligten Akteuren
getragen.

Das Team unter Leitung Hosoya Schaefer Architects AG ging als Sieger aus dem
stadtebaulichen Studienauftrag hervor und wurde mit der Ausarbeitung des Richtprojekts
beauftragt. Das Richtprojekt veranschaulicht das Zusammenwirken von Raum und Nutzung
im Innovationspark, weist einpragsame und identitatsstiftende Orte mit Ausstrahlungskraft
auf und Uberzeugt mit einer schrittweisen Realisierbarkeit und einem attraktiven Nukleus.

Kantonaler Richtplan Teilrevision (2015)

Am 29.6.2015 setzte der Kantonsrat die Teilrevision des kantonalen Richtplans fest. Mit
dieser wurde die Gebietsplanung in den kantonalen Richtplan aufgenommen. Zudem wurden
die Groberschliessung des Strassenverkehrs und die Linienfihrung der geplanten
Verlangerung der Glattalbahn definiert sowie ein Heliport mit Bundesbasis festgesetzt. Die
Genehmigung des Richtplans durch den Bundesrat erfolgte abgestimmt auf die
Verabschiedung der Sachplane Militar und Infrastruktur Luftfahrt am 31.8.2016 (vgl. Kapitel
2.4.2).

Kantonaler Gestaltungsplan «Innovationspark Zirich» (2017-2022)

Die Baudirektion setzte am 9.8.2017 den kantonalen Gestaltungsplan «lnnovationspark
Zurich» (kGP IPZ 2017) fest. Der Gestaltungsplan umfasst das Teilgebiet A des Flugplatz-
Areals.

Gegen den Gestaltungsplan wurde ein Rechtsmittelverfahren eréffnet. Die dagegen
erhobenen Rekurse wies das Baurekursgericht mit Entscheid vom 24.10.2018 ab, soweit es
darauf eintrat. Dagegen wurde Beschwerde beim Verwaltungsgericht erhoben. Mit Urteil vom
8.7.2020 hiess das Verwaltungsgericht die Beschwerde gut, soweit es darauf eintrat, und
hob die Festsetzungsverfligung der Baudirektion betreffend den kantonalen Gestaltungsplan
vom 9.8.2017 auf. An seiner Sitzung vom 16.9.2020 hat der Regierungsrat des Kantons
Zurich entschieden, das Verwaltungsgerichtsurteil an das Bundesgericht weiterzuziehen.

Das Urteil des Bundesgerichts vom 12.11.2021 hiess die Beschwerde gegen das Urteil des
Verwaltungsgerichts gut und bestatigte die Festsetzungsverfiigung zum kGP IPZ 2017. Der
kantonale Gestaltungsplan wurde am 15.1.2022 in Kraft gesetzt.

Synthesebericht mit Zielbild 2050 «Flight Plan» (2020-2021)

Der Regierungsrat hat sich im September 2020 dazu entschieden, das gesamte
Flugplatzareal in Dibendorf einer Gesamtschau zu unterziehen. Dabei wurden die
verschiedenen Prozesse der Dreifachnutzung aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeiten
zwischen den geplanten Nutzungen koordiniert und gesamtheitlich vorangetrieben. Bund,
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Kanton, Gemeinden, Stiftung Innovationspark und weitere zentrale Anspruchsgruppen
waren auf allen Ebenen stufengerecht miteingebunden.?

Die umfangreichen und fundierten Vorarbeiten aus den verschiedenen Planungsprozessen
der vergangenen Jahre wurden gesichtet, aufgearbeitet, aktualisiert, weiterentwickelt und in
einem Synthesebericht zusammengefasst. Zudem diente der kantonale Gestaltungsplan
«Innovationspark Zirich» als wichtige Grundlage fiir die Ausarbeitung des Syntheseberichts.

Der Synthesebericht mit Zielbild 2050 wurde am 31.8.2021 von allen Projektpartnern
verabschiedet, unterzeichnet und unter dem Titel «Flight Plan» veréffentlicht. Es handelt sich
dabei um eine gemeinsame Absichtserklarung aller beteiligten Stakeholder, mit welchem sie
sich Uber den Perimeter der Gebietsentwicklung, Uber ein gemeinsames Zielbild, tber die
erforderlichen Planungsschritte sowie Uber die Umsetzungsagenda versténdigen.

Kantonaler Richtplan Teilrevision Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf, GEFD

Mit der laufenden Teilrevision des kantonalen Richtplans werden die planerischen Eckwerte
fur den Bereich Innovationspark Zirich festgelegt. Diese sind auf die Erkenntnisse aus dem
Synthesebericht mit Zielbild 2050 und auf den rechtskraftigen kantonalen Gestaltungsplan
«Innovationspark Zirich» abgestimmt. Insbesondere wird das Siedlungsgebiet fir die
Realisierung und langfristige Planungssicherheit des Innovationsparks, des zivilen
Flugplatzes fir Forschungs-, Test- und Werkflige sowie des Flugsicherungszentrums
erweitert. Zudem werden die im kantonalen Richtplan bereits enthaltenen Bestimmungen zur
Gebietsplanung Innovationspark Uberarbeitet und erganzt, um die Erkenntnisse und
Zielsetzungen gemass dem Syntheseprozess mit Zielbild 2050 stufengerecht im kantonalen
Richtplan zu verankern. Die Festlegungen zur Gebietsplanung sind auf den rechtskraftigen
kGP IPZ 2017 abgestimmt.

Der Kantonsrat hat die Teilrevision am 5.12.2022 mit 147 zu 22 Stimmen festgesetzt.

Das eidgendssische Departement fir Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation, UVEK
genehmigte die Teilrevision am 15.9.2023*.

Regionaler Richtplan Teilrevision Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf, GEFD

Auf Grundlage des Syntheseberichts mit Zielbild 2050 und der Teilrevision des kantonalen
Richtplans erfolgt eine Teilrevision des regionalen Richtplans Glattal. Die aktuelle Fassung

3 Folgende Projektparter und -partnerinnen waren beteiligt:
- Eidgendssisches Departement fiir Verteidigung, Bevolkerungsschutz und Sport
- Eidgendssisches Departement fir Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation
- Eidgendssisches Departement fiir Wirtschaft, Bildung und Forschung
- Volkswirtschaftsdirektion Kanton Zirich
- Baudirektion Kanton Zdirich
- Bildungsdirektion Kanton Zdirich
- Zircher Planungsgruppe Glattal
- Stadt Dubendorf
- Gemeinde Wangen-Briittisellen
- Gemeinde Volketswil
- Stiftung Innovationspark
- ETH Zirich
- Universitat Zarich
- Skyguide AG
- Arealentwicklung IPZ AG
- Task-Force Gebietsentwicklung Flugplatz Diubendorf

4 Mit der Genehmigung vorbehalten bleiben Inhalte, die in der Zustandigkeit des Bundes im Rahmen der
Sachplanungen liegen: Ziff. 2. — Vorgaben zum Zweck und zur Nutzung sowie Aussagen zu den
Betriebszeiten und zur Anzahl der Flugbewegungen sowie die Karteneintrdge zum Flugplatzperimeter
und zur Piste (als reine Interessenbekundungen des Kantons Zirich gewertet) und Ziff. 3. — Planung und
der Bau des Vorhabens «Erweiterung der Bundesbasis Dibendorf» gemass militarischen Plangenehmi-
gungsverfahren
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prazisiert die kantonalen Vorgaben beziglich der Themen Regionales
Raumordnungskonzept, Siedlung, Landschaft, Verkehr und Grundlagen.

Die Delegiertenversammlung der ZPG hat die Teilrevision am 7.12.2022 genehmigt und z.H.
des Regierungsrates zur Festsetzung verabschiedet. Die Festsetzung durch den
Regierungsrat steht noch aus.

Kantonaler Gestaltungsplan «Innovationspark Zurich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf»

Vorliegend erfolgt die Erarbeitung flir den kantonalen Gestaltungsplan «Innovationspark
Zirich mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz Dibendorf». Der Gestaltungsplan umfasst
das Teilgebiet B des Flugplatz-Areals.

Die Erarbeitung erfolgt auf Grundlage des Syntheseberichts «Flight Plan» und der
Teilrevisionen GEFD des kantonalen sowie regionalen Richtplans. Der kantonale
Gestaltungsplan dient der grundeigentiimerverbindlichen Festlegungen der baulichen
Entwicklung der zweiten Etappe des Innovationsparks.

2.4.10 Sachplanung zur Flugplatzumnutzung

2.5

Ausgehend vom verabschiedeten Synthesebericht mit dem Zielbild 2050wurde ein «Konzept
Aviatik Flugplatz Dibendorf» fir die Umnutzung des Militarflugplatzes mit ziviler
Mitbenutzung in einen zivilen Flugplatz mit militarischer Mitbenutzung i.S. einer Vorstudie
erarbeitet. Involviert waren Vertreterinnen und Vertreter des Bundes (Bundesamt fir zivile
Luftfahrt — BAZL, Eidgendssisches Departement fur Verteidigung, Bevolkerungsschutz und
Sport — VBS und Luftwaffe), der Standortgemeinden sowie weitere Betroffene und
potenzielle Nutzende. Fir die vertiefte Planung gemass diesem Konzept genehmigte der
Kantonsrat den vom Regierungsrat beantragten Verpflichtungskredit (Vorlage KR-Nr. 5820).
Diese Planung soll als Basis fir die erforderlichen Sachplanungsprozesse des Bundes
dienen. Darin werden der SIL-Konzeptteil und ein SIL-Objektblatt zu erarbeiten und der SPM-
Konzeptteil sowie das bestehende SPM-Objektblatt zu Gberarbeiten sein.

Zielbild 2050

Gemass Synthesebericht «Flight Plan» soll auf dem Areal des Flugplatzes Dibendorf ein
Forschungsstandort mit internationaler Ausstrahlung, eng verwoben mit aviatischen
Nutzungen bei gleichzeitiger Offnung der Randzonen des heute fiir die Allgemeinheit
verschlossenen Areals geschaffen werden. Die Kombination von Forschungsstandort mit
aviatischer Nutzung ist in diesem Umfang einzigartig und stellt ein Alleinstellungsmerkmal
dar. Sie dient der Starkung des Werk- und Denkplatzes Schweiz im internationalen
Wettbewerb. Die Entwicklung des Areals ist ein Generationenprojekt, das auch fir die
Region und den Wirtschaftsstandort Zirich von herausragender Bedeutung ist.

Acht grundsatzliche Leitsatze legen den kinftigen Handlungsspielraum fest:

Das Areal soll als Ganzes entwickelt werden

Im Fokus steht die Dreifachnutzung Innovationspark — Flugplatz — militdrische Nutzung
Der Innovationspark soll als neue Hauptnutzung etabliert werden

Die Aviatik wird das Bindeglied zwischen den Nutzungen

Die Entwicklung erfolgt aus dem Bestand und in Etappen

Sie nimmt Rucksicht auf Umweltthemen und Naturwerte werden geférdert

Das Flugplatzareal soll mit der angestrebten Entwicklung schrittweise zu einer neuen
Nachbarschaft fir die drei Standortgemeinden werden

Die Behdérden und Akteure bekennen sich zu kooperativen Planungsprozessen und
verfolgen eine gemeinschaftliche Planung

Die bestehende Randbebauung im Bereich des Flugplatzkopfs soll um eine zusatzliche
Siedlungsschicht erweitert werden. Die neuen Baufelder nehmen Ricksicht auf die

Noakrwb=
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bestehenden Strukturen und schaffen einen neuen Ubergang zum Flugfeld. Das Flugfeld mit
grossen Grunflachen bleibt in seinem Massstab erhalten und bildet auch mit zivilaviatischer
Nutzung den griinen Kern der Gebietsentwicklung.

Das Teilgebiet A ist fir den Innovationspark Zirich reserviert, in dem insbesondere in den
Bereichen Mobilitat, Robotik, Aviatik, Raumfahrt und Advanced Manufacturing & Materials
geforscht werden soll. Im Teilgebiet B tiberlagern sich der Innovationspark sowie ein FTW-
Flugplatz zu einem Aviatikcluster. Im Teilgebiet C kdnnen die Nutzungen mit hohen
Sicherheitsanforderungen — die Bundesbasis der Luftwaffe und das Flugsicherungszentrum
der Skyguide — unabhangig weiterentwickelt werden. Die Teilgebiete B und C verfligen Uber
einen direkten Zugang zum Flugfeld. Im Teilgebiet D bestehen weitere aviatische
Infrastrukturen und es spielt dort auch der Naturschutz eine zentrale Rolle. Fir die
Bevolkerung wird zudem rund um das ganze Areal ein durchgangiger Flugplatzrundweg
erstellt.

Abbildung 4 Zielbild 2050 (Quelle: Synthesebericht «Flight Plan»)
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Planungsrecht und -instrumente - Inhalte / Festlegungen

Sachplane des Bundes

Die Luftfahrt fallt nach Art. 87 der Bundesverfassung in den Kompetenzbereich des Bundes.
Dabei ist der SIL das Planungs- und Koordinationsinstrument des Bundes flr die zivile
Luftfahrt (vgl. Art. 13 RPG). Er bestimmt die einzelnen, dem zivilen Betrieb von
Luftfahrzeugen dienenden Infrastrukturanlagen, insbesondere deren Zweck, das
beanspruchte Areal, die Grundziige der Nutzung, die Erschliessung sowie die
Rahmenbedingungen zum Betrieb (vgl. Art. 3a Verordnung uber die Infrastruktur der
Luftfahrt).

Das im weiteren Prozess zu erarbeitende SIL-Objektblatt fiir den Flugplatz Dibendorf wird
die verbindliche Grundlage flir zukinftige Betriebsreglemente und Anpassungen an der
Flughafeninfrastruktur bilden (vgl. Art. 37 Abs. 5 Luftfahrtgesetz, LFG).

Parallel zu der Bearbeitung des SIL ist auch die Anpassung des SPM betreffend die
Umnutzung des Militarflugplatzes in einen Zivilflugplatz mit militarischer Mitbenutzung
durchzufuhren. Die Verfahren sind noch nicht initiiert.

Kantonaler Richtplans

Gemass Richtplankarte befindet sich der Geltungsbereich des vorliegenden kantonalen
Gestaltungsplans im Siedlungsgebiet. Ein Teil davon befindet sich innerhalb des ebenfalls
abgebildeten Flugplatzperimeters. Generell sind die Festlegungen der Teilrevision zur
Aviatik (Flugbetrieb, Flugfeld mit Piste) als Interessenbekundung und als Ausgangslage fiir
das Sachplanverfahren des Bundes bzw. Vorschlag fur den SIL-Koordinationsprozess zu
verstehen. Dies hielt das UVEK in seiner Genehmigung dementsprechend fest. Die
potenzielle Uberschneidung von GP-Geltungsbereich und Flugplatzperimeter wurde i.S. der
erwahnten Interessenbekundung mit dem BAZL und dem VBS koordiniert und von diesen
vorlaufig zur Kenntnis genommen.

5 Teilrevision Gebietsentwicklung Flugplatzareal Dibendorf, Festsetzung Kantonsrat am 5.12.2022
(Vorlage 5821) und genehmigt vom UVEK am 15.9.2023
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Abbildung 5 Ausschnitt kantonale Richtplankarte (schematische Lage GP-Perimeter, rot bandiert)

Gemass Richtplantext Teil «Verkehr» ist die Entwicklung der Siedlungsstruktur
schwerpunktmassig auf den offentlichen Verkehr auszurichten; damit hat der 6ffentliche
Verkehr mindestens die Halfte des Verkehrszuwachses zu tibernehmen, der nicht auf den
Fuss- oder Veloverkehr entfallt. Als Teil der Stadtlandschaft Glattal ist flir den
Geltungsbereich auf einen besonders hohen Anteil des offentlichen Verkehrs hinzuwirken.
Der Fuss- und Veloverkehr ist vor allem auf kurzen Distanzen und in dicht besiedelten
Gebieten zu fordern.

Gemass Richtplantext Teil «Offentliche Bauten und Anlagen» sind fiir den Geltungsbereich,
als Teil der Gebietsplanung «Nationaler Innovationspark Standort Zurich, ziviler Flugplatz fur
Forschungs-, Test- und Werkflige Dubendorf, Bundeseinrichtungen», u.a. folgende
Grundsétze und Vorhaben relevant:

Grundsatze

— Die Entwicklung des Innovationsparks sowie des zivilen Flugplatzes fiir Forschungs-
, Test- und Werkfliige soll schrittweise erfolgen kénnen und ausreichend flexible
Strukturen aufweisen, um den im Laufe der Zeit verdndernden Anspriichen zu
gentigen und — soweit betrieblich zweckméssig — zusammenhéngend sein.

— Der Kanton kann fir die Realisierung der Vorhaben mehrere kantonale
Gestaltungspléne festsetzen. Darauf abgestimmt schaffen die Region Glattal im
regionalen Richiplan und die Standortgemeinden in der kommunalen
Nutzungsplanung die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen.

— Zuladssig im Rahmen der Innovationsparknutzung sind gewinn- und nicht
gewinnorientierte Nutzungen, die dem Ziel dienen, Akteure aus Forschung,
Entwicklung und der Produkt- sowie Dienstleistungserzeugung miteinander zu
vernetzen und neues Wissen in Wertschépfungsprozesse zu liberfiihren bzw. in die
Praxis umzusetzen.
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Ebenfalls zuldssig sind Dienstleistungsnutzungen aller Art wie insbesondere
Nutzungen fiir Freizeit, Betreuung, Sport und Erholung, sowie Hotel- und
Wohnnutzungen, soweit diese (iberwiegend den im Innovationspark oder im zivilen
Flugplatz fiir Forschungs-, Test- und Werkfllige tétigen Akteuren dienen und mit der
aviatischen Nutzung vereinbar sind.

Mit den nachgelagerten Planungsinstrumenten sind stufengerecht festzulegen:

— die stadtebaulichen Grundziige;

— die zuldssige bauliche Dichte und Nutzung;

— die Etappierung;

— dem innovativen Standort angemessene Nachhaltigkeitsstandards;

— die offentlich zugénglichen Rdume und Nutzungen (u.a. Aussenbereiche
und publikumsorientierte Nutzungen);

— die naturnahe Gestaltung freier Fldchen und deren Vernetzung;

— die Erhaltung und Férderung der bestehenden Naturwerte im Einklang mit
den Entwicklungsabsichten sowie

— die verkehrliche Erschliessung.

Die Groberschliessung des Teilgebietes B ist ab der Ueberlandstrasse zu priifen und
mittels Erschliessungsvertrag zu sichern. Ein 6&ffentlicher Durchgangsverkehr
(moftorisierten Individualverkehr, MIV) zwischen den Teilgebieten A und B ist
auszuschliessen.

Der Fuss- und Veloverkehr im Umfeld und in den Offentlich Teilen des
Innovationsparks sowie des zivilen Flugplatzes fiir Forschungs-, Test- und Werkfliige
(Teilgebiete A und B) ist durch entsprechende Massnahmen zu stéarken, zweckméssig
an das bestehende Netz und den 6ffentlichen Verkehr anzubinden. Entsprechende
attraktivitdtssteigernde Massnahmen sind unter Nutzung der Offentlichen Raume
vorzusehen.

Der Randbereich des Flugplatzareals mit den bestehenden markanten und
grosstenteils unter Denkmalschutz stehenden Bauten soll zu einem stadtebaulich
préagnanten Ubergangsbereich entwickelt werden, der die Siedlungsgebiete von
Diibendorf und Wangen-Briittisellen mit dem Flugplatzareal vernetzt.

Vorhaben

B1 Neu- oder Umbauten Innovationspark

B2 Ziviler Flugplatz fir Forschungs-, Test- und Werkflige — Realisierung
Flugplatzinfrastrukturanlagen wie u.a. Hangarbauten, Teilneubau Vorfeld und
Rollwege

B3 Freiraum «Fliegerpark» — Ausbildung eines attraktiven und o6ffentlich zugénglichen
Zugangs-/Ankunftsortes

B4 Groberschliessung ziviler Flugplatz fiir Forschungs-, Test- und Werkfliige — Ausbau,

Erneuerung bzw. Ertlichtigung bestehender Anlagen zur hinreichenden verkehrlichen
Erschliessung
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Abbildung 6 Abbildung Gebietsplanung aus kantonalen Richtplantext (schematische Lage GP-
Perimeter, rot bandiert)

Regionales Raumordnungskonzept Glattal

Im Berichtteil des Regionalen Raumordnungskonzepts (RegioROK)” wird das Vorhaben auf
dem Flugplatzareal Dubendorf als Projekt mit einzigartiger Bedeutung beschrieben. Die
Erweiterung der Glattalbahn bis zum Flugplatzareal Dilbendorf wird zudem als Schlussel zu
einem verbesserten Modalsplit zugunsten des offentlichen Verkehrs angesehen. Entlang
dieser Erweiterung wird gleichzeitig ein Uberdurchschnittliches Wachstum bis 2030 erwartet.
Das RegioROK strebt fiir den Innovationspark eine vielfaltige, urbane Mischnutzung an. Auf
dem Flugplatzareal soll liberdies ein urbaner Freiraum (Regionalpark flr Naherholung) mit
Uberregionaler Bedeutung entstehen.

In der Themenkarte «Arbeitsplatzgebiete» des RegioROK ist das Flugplatzareal
grosstenteils als Strategische Reserve ausgewiesen.

Auf der Karte zum Zukunftsbild 2030 wird der Geltungsbereich als Siedlungsgebiet von sehr
hoher Dichte mit dem Vermerk Sondernutzung markiert.

7 Relevante Fassung: Hauptbericht mit Zielbild 2030 vom 2011, Fortschreibungen 2017 + 2021 als Zielbild
in RRP Teilrevision GEFD, Fassung Beschluss DV am 7.12.2022 z. H. Festsetzung Regierungsrat
(Referendumsfrist vom 16.12.2022—-14.2.2023, Referendum nicht zustande gekommen)
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Abbildung 7 Ausschnitt Karte Zukunftsbild 2030 des RegioROK?

Das RegioROK stitzt mit diesen Aussagen das Vorhaben des Innovationsparks mit FTW-
Flugplatz und wiirdigt dessen regionale Bedeutung.

Regionaler Richtplan Glattal®

Gemass Gesamtstrategie befindet sich der Geltungsbereich in einem Umstruktierungsgebiet
bzw. einem komplexen Stadtkérper. Fir komplexe Stadtkérper gilt:

mittlere bis sehr hohe bauliche Dichten

Bebauung ist meist komplex / heterogen und teilweise geschlossen, bezieht sich auf den
Strassenraum und definiert den 6ffentlichen Raum

Anlage angemessener Grinraume

Nutzungsmischung

Als Teil des Zentrumsgebiets 8a «Gebiet Flugplatzrand / Innovationspark, Diibendorf» wird
fur den Geltungsbereich vorgesehen:

— Transformationsgebiet  fir  Forschung und  Entwicklung, Produkt- sowie
Dienstleistungserzeugung.

— Erganzenden Nutzungen fiur Freizeit und Erholung, sowie Wohnen und Betreuung, fir im
Innovationspark tatige Akteure zulassig. Maximaler Wohnanteil 20 % der GNF.

— Dichte urbane Mischnutzung (Schwerpunkt Forschung und Entwicklung) mit attraktiven
Begegnungs- und Aufenthaltsbereichen, vorzlgliche Erschliessung auch mit 6ffentlicher
Feinerschliessung.

— Bi-Modalsplit mind. 60 % OV sowie max. 40 % MIV.

Als eine neue Siedlungsschicht auf dem Flugplatzareal werden aviatikseitig neue regionale
Arbeitsplatzgebiet 2b «Arbeitsplatzgebiet Innovationspark, Dubendorf / Wangen-
Bruttisellen» und das neue regionale Arbeitsplatzgebiet 2c «Arbeitsplatzgebiet Forschungs-
, Test- und Werkflugplatz, Dibendorf» festgelegt:

— Transformationsgebiete flr Forschung und Entwicklung, Industrie, Gewerbe und
Dienstleistung bzw. Forschungs-, Test- und Werkflugplatz, Industrie, Gewerbe und
Dienstleistung.

8 Relevante Fassung: vgl. Fussnote 7
9 Relevante Fassung: vgl. Fussnote 7
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— Ergadnzenden Nutzungen flir Freizeit und Erholung fur im Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz tatige Beteiligte im Gebiet 2b zulassig.

— Keine Wohnnutzung

— Modalsplit mind. 60 % OV und max. 40 % MIV.

Fir den Geltungsbereich wird eine hohe bauliche Dichte vorgeschrieben.

Abbildung 8 Ausschnitt regionale Richtplankarte Siedlung und Landschaft (schematische Lage GP-
Perimeter, rot bandiert)

Fir den Geltungsbereich wird wegleitend eine sehr hohe Nutzungsdichte angestrebt. Der
stdliche Teil des Geltungsbereichs gilt als Eventualgebiet flir Hochhauser.

Angrenzend zum Geltungsbereich ist der Ausbau/Neubau von einer siedlungsorientierten
Strasse zur Erschliessung des nationalen Innovationsparks Standort Zurich und des zivilen
Flugplatzes flr Forschungs-, Test- und Werkflige Dibendorf ausgehend von der
Ueberlandstrasse geplant. Durch den Perimeter und rund um den Flugplatz verlaufend ist
der Flugplatzrundweg als Fuss- und Veloverbindung festgelegt.

Planungs- und Baugesetz (PBG) Kanton Ziirich

Far Bauten und Anlagen mit einer Festlegung im kantonalen oder einem regionalen
Richtplan kénnen zu deren Verwirklichung kantonale Gestaltungsplane gemass § 84 Abs. 2
PBG durch die Baudirektion festgesetzt werden. Im Sinne von § 16 Abs. 1 PBG handelt es
sich um eine Nutzungsplanung hoherer Stufe, welche folglich die kommunale
Nutzungsplanung (bersteuert. Das bedeutet, dass der Frage der Sinnentleerung durch
Abweichungen von der kommunalen Grundordnung'® in diesem Kontext nicht die gleiche
Bedeutung zukommt. Entscheidend ist vielmehr, dass die Legitimation und planerische
Abstimmung Uber das Festsetzungsverfahren des kantonalen oder regionalen Richtplans
erfolgte.

Bau- und Zonenordnung Stadt Diibendorf

Der stidwestliche Randbereich des Geltungsbereichs befindet sich gemass Zonenplan in der
Zone flr offentliche Bauten der Stadt Dibendorf. Die Ubrige Flache auf Dibendorfer

0 vgl. dazu BGE 135 11 209 E. 5.2; BGr, 3.10.2008, 1C_416/2007, E. 3.3
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Stadtgebiet liegt ausserhalb der Bauzone in der Landwirtschaftszone. Beide Bereiche sind
der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il zugeordnet. Durch die vorgesehene Festsetzung des
kantonalen Gestaltungsplans wird die kommunale Nutzungsplanung innerhalb des
Geltungsbereichs Ubersteuert und kommt nur zur Anwendung, wo der kantonale
Gestaltungsplan keine Regelung trifft.
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Planung

Kantonaler Gestaltungsplan

Der kantonale Gestaltungsplan legt die grundeigentiimerverbindlichen Eckwerte fir die
bauliche Entwicklung der zweiten Etappe des Innovationsparks fest. Dazu z&hlen neben
Vorgaben zur horizontalen und vertikalen Ausdehnung mittels Baubereichen und
Hohenkoten, auch Vorgaben zum zuldssigen Mass der Ausnutzung , der Art der Nutzung,
der Erschliessung und des Freiraums wie auch gestalterische Vorgaben.

Der kantonale Gestaltungsplan soll die langfristige Abstimmung von Siedlung, Landschaft
und Verkehr innerhalb des Areals sowie mit der Umgebung des Flugplatzareals Dubendorf
sicherstellen. Insbesondere sollen die neuen Bebauungsstrukturen des Innovationsparks
ricksichtsvoll in den Kontext der bestehenden, inventarisierten Bauten bzw. Schutzobjekte
innerhalb des Geltungsbereichs sowie dem angrenzenden Siedlungsgebiet und dem
grossflachigen Flugfeld eingefiigt werden. Auch soll die Entwicklung im Teilgebiet B (wie
schon im Teilgebiet A) der historischen Bedeutung des Ortes als «Wiege der Schweizer
Luftfahrt» Rechnung tragen.

Mit den 6ffentlichen Freirdaumen, die durch den kantonalen Gestaltungsplan in ihrer Lage und
Funktion festgelegt werden, sollen zentrale Struktur- und Gestaltungselemente fir das
Gebiet und Erholungsraume fir den Innovationspark und auch fiir die regionale und lokale
Bevolkerung geschaffen werden. Die Realisierung des Innovationsparks wird schrittweise
Uber einen langen Zeitraum erfolgen.

Stadtebau und Freiraum (Richtprojekt)

Im Rahmen der Arbeiten fir den Synthesebericht «Flight Plan» wurden KCAP Architects und
Vogt Landschaftsarchitekten mit der Weiterentwicklung des Richtprojekts aus dem Teilgebiet
A fir das Teilgebiet B beauftragt. Dadurch wurde gewahrleistet, dass die robusten
Grundziige und ricksichtsvollen Reaktionen auf die bestehende stadtebauliche und
freirdumliche Situation analog zum Teilgebiet A zur Anwendung kommen. Mit der
Fortschreibung des Richtprojektes werden die Zweckmassigkeit und Durchflhrbarkeit der
Grundidee eines Innovationsparks hier erganzt um die landseitigen Bestandteile eines FTW-
Flugplatzes auch im Teilgebiet B nachgewiesen. Das Richtprojekt illustriert die stadtebaulich-
architektonische und freiraumplanerische Idee und bildet damit die inhaltliche Grundlage fir
den kantonalen Gestaltungsplan.

Das Konzept spannt die neue Siedlungsschicht zwischen historischen Flugplatzbauten und
innenliegendem Flugfeld. Es setzt damit die raumbildende und strukturierende Anordnung
sowie Ausrichtung der Bauten bzw. die Zuordnung von Freiraum zu Hochbauten und die
Kornigkeit von Teilgebiet A fort. Als neue Struktur schliesst die Schicht der Hangarbauten
des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes die bauliche Setzung zum Flugfeld hin ab. Der
bestehende Taxiway wird zum neuen Hangarvorfeld erweitert. Mit dem Erhalt und der
gestalterischen Transformation des historischen Vorfeldes als weitlaufiger und grossztigiger
Ubergangsbereich reagiert die Entwicklung auch im Teilgebiet B auf stadtebaulich
respektvolle Weise gegenlber den Bauten der historischen Flugplatzrandschicht. Die
Bauten fUr den Innovationspark sind mit der schmalen Seite zum Flugfeld hin ausgerichtet.
Daraus resultierende Stichstrassen und Gassen sichern Sichtbeziige und die Luftzirkulation
zum Flugfeld. Die pragende, linear sehr grosse Zasur des historischen Vorfeldes wird mit
Vor- und Rickspringen der neuen Innovationsparkbauten abwechslungsreich sequenziert.
Mit einer flexiblen Tiefe der landseitigen Baustruktur fir den FTW-Flugplatz wird auf
potenziellen Anforderungen hinsichtlich der unterschiedlicher Hangargréssen reagiert. In der
weniger tief dimensionierten Fortsetzung greift die Iangs zur Ueberlandstrasse ausgerichtete
Baustruktur das historische Bild Flugplatzrandbebauung auf. Dies wird ab zugunsten eines
durchlassigeren stadtebaulichen Bildes uminterpretiert in eine kleinteiligere Kornigkeit. Damit
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wird eine geeignete bauliche Fassung der Ueberlandstrasse erreicht. Im Sinne einer
langfristig zu verstehenden Auslegung der Gebietsentwicklung wird der Standort der
bestehenden Halle 9 als sogenanntes Westgate flr eine stadtebaulich akzentuierende
Setzung vorgesehen. Dies kommt insbesondere im Zusammenspiel mit der nachfolgend
dargelegten Freiraumstruktur als Auftakt / als Eingangssituation zum Flugplatzareal und zum
Innovationspark zum Tragen.

Das historische Vorfeld bleibt — wie oben erwahnt — als wichtiges Bindeglied zwischen den
Bestandsbauten und der Neubebauung bestehen. Somit bleibt es aus denkmalpflegerischen
Uberlegungen als wichtige Bezugsflache der Bestandsbauten erhalten, wie im Teilgebiet A.
Im Rahmen eines respektvollen Umgangs wird das Vorfeld mit Grianflachen und
Baumpflanzungen strukturiert. Ein zusatzliches, wesentliches Freiraumelement greift die
bestehende Situation zwischen Hangargebaude (Halle 9) und dem Fliegermuseum auf, um
von der Ueberlandstrasse bis zur neuen Hangarschicht eine freirdumliche Verbindung
herzustellen. Diese Querung ermdglicht eine Unterteilung der immensen Dimensionen des
historischen Vorfeldes. Dieses als Fliegerachse bezeichnete Freiraumelement beinhaltet
Parkflachen und einen zentralen Platz, welcher das Scharnier von historischem Vorfeld und
Fliegerachse bildet. Die Fliegerachse und die Ueberlandstrasse greifen raumlich betrachtet
ineinander. An dieser Stelle bilden das Fliegermuseum und langfristig betrachtet das
Westgate den erwahnten Auftakt. An diesem Ort sind publikumsorientierte Nutzungen wie
das Flieger-Museum, Gastronomie und weitere Nutzungen (beispielhaft Flugplatz-Cafe,
Biergarten, Veloverleih, Eventlocation, Gastehaus) denkbar. Der um das Flugplatzareal
verlaufende Flugplatzrundweg wird dem historischen Vorfeld folgend auch diesen
offentlichen Bereich berGhren und zu seiner Belebung beitragen. Gegeniber dem
angrenzenden Siedlungskérper werden die denkmalpflegerisch pragenden Grundziige des
stadtebaulichen und freirdumlichen Ensembles aufgegriffen. Dazu zahlt auch die begriinte
Vorzone inkl. der strassenraumbegleitenden Heckenpflanzung. Dieses Element wird — mit
Aussparung im Bereich des zu betonenden Auftakts beim Fliegermuseum sowie zugunsten
der Zuganglichkeit zum Areal — bei der Gestaltung im Teilgebiet B fortgesetzt und schafft so
eine umfassende Klammer zwischen Alt und Neu. Der zu revitalisierende
Chrebsschusselibach ausserhalb des Geltungsbereichs trennt das Flugfeld vom neuen
Hangarvorfeld.

Im Kontext der Entwicklung und des damit verbundenen Nutzungszwecks wird es zu
Entsiegelungen aber auch zu Versiegelungen kommen. So werden bspw. die fir die Aviatik
bendtigten Flachen soweit als méglich im Bereich bestehender Flugverkehrsinfrastrukturen
und -anlagen erstellt, um neue Versiegelungen in der Summe zu minimieren. Im Bereich des
historischen Vorfeldes, der Fliegerachse, der Vorzone entlang der Ueberlandstrasse und
anderen Teilbereichen werden Entsiegelungen und begriinte Aufwertungen inkl.
Baumpflanzungen stattfinden.
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Abbildung 9 Abbildung Situationsplan Richtprojekt inkl. Konzeption der langfristigen Umstrukturie-
rung «Westgate» im Bereich der Halle 9, nicht genordet (vgl. Beilage 1 und Beilage 2)

Verkehr

Neben der stéadtebaulichen und freirdumlichen Konzeption wurden die verkehrlichen Themen
auf Gesamtarealebene betrachtet und in Form von jeweils einem Erschliessungs- und
Mobilitdtskonzept, EMK fiir die Teilgebiete A und B erarbeitet. Diese Detailkonzepte zeigen
die geplante verkehrliche Erschliessung fur die verschiedenen Mobilitdtsformen und deren
Wechselwirkungen untereinander sowie zu den tbergeordneten Netzen auf. Das EMK flr
das Teilgebiet B ist eine Beilage zum vorliegenden kGP Teilgebiet B.

Das Erschliessungsprinzip Iasst sich wie folgt zusammenfassen:

Der offentliche Verkehr ist das Rulckgrat der Verkehrserschliessung, mit dem S-Bahn-
Anschluss am Bahnhof Dibendorf, der Verlangerung der Glattalbahn sowie neuen Buslinien.
Die Bushaltstellen sind den zentralen Freirdumen und Nutzungsschwerpunkten zugewandt.

Die Erschliessung mit dem motorisierten Individualverkehr erfolgt primar Uber den
bestehenden Muckenkreisel ab Ueberlandstrasse via Hangarstrasse zwischen der
Gebaudeschicht des Innovationsparks und des FTW-Flugplatzes und sekundér im Bereich
Arealauftakt Westgate / Fliegermuseum. Dies gewahrleistet eine effiziente Wegfiihrung der
PW von extern durch das Areal zur vorgesehenen Parkierung in privaten Mobilitatsstationen
(MHUBS), welche als Sammelparkierungsanlagen konzipiert sind.

Das historische Vorfeld und die Fliegerachse sind als multifunktional nutzbarer Raum
konzipiert und als Mischverkehrsflache nutzbar. Dies unterstiitzt die Funktion als Kreuzungs-
und Treffpunkt von hoher Zentralitdt beim Arealauftakt Westgate / Fliegermuseum. Der
Mischverkehr umfasst Fuss- und Veloverkehr sowie gleichwertige Formen. Zusatzlich ist im
Mischverkehr inbegriffen, Liefer- und Ver- / Entsorgungsverkehr sowie «Betriebsverkehry,
welcher im Rahmen der Innovationspark- und FTW-Nutzung innerhalb des Gebietes
zwischen den verschiedenen Gebauden und / oder Institutionen anfallt.

Eine Reihe von Stichstrassen verbinden kammartig die Hangarstrasse mit dem historischen
Vorfeld und stellen so eine hohe Durchlassigkeit fir den Fuss- und Veloverkehr sicher. Die
Vernetzung mit dem Umfeld erfolgt im Bereich des Westgate zum Fliegerquartier, das Gleis
via Unterflhrung querend zum Quartier Ifang, die Uerberlandstrasse querend zum Gebiet
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Gfenn sowie via Vorfeld / Flugplatzrundweg zum Innovationspark Teilgebiet A und nach
Volketswil.

Abbildung 10 Abbildung Grundidee Erschliessung IPZ Teilgebiet B sowie FTW-Flugplatz (vgl. Beilage
3)

Umwelt

Zum Gestaltungsplan als massgebendes Verfahren wurde eine Umweltvertraglich-
keitspriifung durchgefiihrt. Die detaillierten Erkenntnisse und die Gesamtbewertung sind
dem Umweltvertraglichkeitsbericht zu entnehmen.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass das Vorhaben in Ubereinstimmung mit den geltenden
eidgendssischen und kantonalen Umweltschutz-vorschriften sowie den Vorgaben der
Standortgemeinde steht.



5.1

5.2

Volkswirtschaftsdirektion
25/50

Erlauterungen zu den Vorschriften

Der verbindliche Teil des kantonalen Gestaltungsplans besteht aus dem Situationsplan und
den Vorschriffen. Zu allen Eintrdgen im Situationsplan bestehen Verweise zum
entsprechenden Artikel der Vorschriften. Nachfolgend werden alle Vorgaben anhand der
Vorschriften erlautert. Die Bezifferung des Unterkapitels entspricht dem Artikel in den
Vorschriften.

Praambel

Gemass Praambel handelt es sich um ein Vorhaben von nationaler Bedeutung (vgl. auch
Kapitel 2.4). Die Festsetzung erfolgt durch die Baudirektion auf Grundlage des Eintrags im
Richtplan (vgl. Kapitel 3.2). Das Vorhaben «Innovationspark mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz» legitimiert die planungsrechtliche Sicherung mit einem kantonalen
Gestaltungsplan (vgl. Kapitel 3.5).

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass der Gestaltungsplan gestitzt auf das PBG und
somit auch auf die zugehdérenden Verordnungen in der Fassung mit den harmonisierten
Baubegriffe nach IVHB aufgestellt wird. Dieser Hinweis stellt eindeutig den Bezug zum
geltenden kantonalen Bau- und Planungsrecht her, um Missverstandnissen im Verhaltnis
zum kommunalen Planungsrecht vorzubeugen. In dieser sind die harmonisierten Baubegriffe
noch nicht rechtskraftig verankert.

Art. 1 - Zweck

Der kantonale Gestaltungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtliche Grundlage fir die
Umsetzung des Innovationsparks und landseitigen Teilen des Forschungs-, Test- und
Werkflugplatzes zu grundeigentimerverbindlich zu sichern Der nationalen Bedeutung
Rechnung tragend sind damit verbunden ambitionierte Anspriiche an eine hochwertige
Gestaltung in Bezug auf stadtebauliche, architektonische, freirdumliche, 6kologische und
energetische Aspekte. Zudem gewahrleistet der Gestaltungsplan eine zweckmassige
Erschliessung und verlangt stufengerechte Nachweise fir sinnvolle Realisierungsschritte
des Areals.

Die Richtprojekte Stadtebau und Freiraum und das Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept
dienen hierflr als Referenzen. Mit diesen wird die Machbarkeit des Projektvorhabens
aufgezeigt. Die Referenzen dienen als Richtschnur fir die etappenweise zu vertiefenden
Nachweise der angestrebten Qualitdten und funktionalen Zusammenhange. Fur die noch
ausstehenden Konkurrenzverfahren kénnen die  zentralen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen hieraus entnommen werden. Art. 2 - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil der Parzelle Kat.-Nr. 17535. Im Sinne des
parzellenscharfen und grundeigentimerverbindlichen Stellenwertes des Planungs-
instrumentes ist dessen Geltungsbereich gegenliber dem Rechweg, den Nachbarparzellen
entlang der Oskar-Bider-Strasse und der Ueberlandstrasse deckungsgleich mit den
Parzellengrenzen.

Art. 3 - Verhaltnis zu anderen Vorschriften

Ein Teil des Geltungsbereichs (Baubereiche BH, Bl, BJ und ein Teil des Baubereichs BK)
Uberlagert die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen gemass rechtskraftiger kommunaler
Nutzungsplanung der Stadt Dibendorf. Grundsétzlich ist der vorliegende Gestaltungsplan
so aufgestellt, dass dessen Bestimmungen (Plan, Vorschriften) das Baurecht innerhalb des
Geltungsbereichs hinreichend und abschliessend regeln. In den Vorschriften ist trotzdem
festgehalten, dass fir Inhalte, fir die der kantonale Gestaltungsplan keine Regelungen trifft,
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die Vorschriffen der kommunalen Bau- und Zonenordnung gelten, um allfalligen
Missverstandnissen im Baubewilligungsverfahren vorzubeugen.

Der weitere Geltungsbereich mit den Gbrigen Baubereichen liegt in der Landwirtschaftszone,
eine Nutzung richtet sich ohne weitere Planungsmassnahme direkt nach Bundesrecht (vgl.
Art. 24 ff. Raumplanungsgesetz, RPG). Fir den Innovationspark und den FTW-Flugplatz
werden die Art und das Mass der zulassigen Nutzung der zuklnftigen Bebauung einzig durch
den kantonalen Gestaltungsplan geregelt.

Entlang der Staatsstrasse «Ueberlandstrasse» wird der Strassenabstand durch eine
rechtskraftige kantonale Baulinie festgelegt (VD Nr. 5221 / 2009). Die Grenzen der
Baubereiche BH, Bl, BJ und eines Teils des Baubereichs BK gemass vorliegendem
kantonalen Gestaltungsplan. sind deckungsgleich mit der Baulinie, d.h. sie ragen nicht in den
Strassenabstandsbereich gemass Baulinieund somit miissen die Baulinien nicht suspendiert
oder aufgehoben werden.

Art. 4 - Erschliessungsvertrag

Zusatzlich zum kantonalen Gestaltungsplan wird ein durch die Stadt Dubendorf, die
Arealentwicklungsgesellschaft (IPZ Property AG) und allenfalls weiteren Parteien (z. B.
Werke und Kanton Zlrich) zu erarbeitender Vertrag Uber den Bau und den Unterhalt
verschiedener Erschliessungs- bzw. Infrastrukturanlagen und der 6ffentlichen Freirdume zu
erstellen sein.. Er bestimmt die Zustandigkeiten und den Kostenteiler fir die Erstellung und
den Unterhalt dieser Anlagen/Freiraume und fur die Massnahmen.

Art. 5 - Tragerschaft

Die Stiftung Innovationspark Zirich agiert im Interesse des Kantons Zirich und stellt die
Umsetzung der Ziele des Innovationsparks sowie die damit verbundenen Qualitatsvorgaben
sicher. Sie ist Aufsichts-, Beratungs- und Strategieorgan und direkte Ansprechpartnerin fiir
den Kanton und eine durch sie fir den Aufbau sowie Betrieb des Innovationsparks
einzusetzende Arealentwicklungsgesellschaft . Zu diesem Zweck wurde die IPZ Property AG
gegrundet. Sie sorgt dafir, dass der Gestaltungsplan mit den Vorschriften dem Zweck
gemass umgesetzt wird.

Fur die Zustandigkeiten betreffend den Aufbau und den Betrieb des FTW-Flugplatzes kann
der Gestaltungsplan keine Vorgaben machen. Dies ist in einem ersten Schritt mit einem
separaten Planungsprozess unter der Federfiihrung des Kantons Zirich zu konzipieren. In
einem weiteren Schritt ist dies im Sachplanverfahren zur Umnutzung des militéarischen
Flugplatzes mit ziviler Mitbenutzung in einen zivilen Flugplatz mit militarischer Mitbenutzung
festzulegen. Das Sachplanverfahren liegt in der Zustandigkeit des Bundes.

Art. 6 - Nutzweise

Zulassigkeit von Nutzungen (Abs. 1 bis 3)

Um den Zweck nach Art. 1 zu erreichen, wird sich der Innovationspark aus verschiedenen
Nutzungstypologien zusammensetzen. Diese kénnen teilweise flexibel auf die
verschiedenen Baubereiche verteilt werden und bilden das bauliche sowie funktionale
Kernstiick des Innovationsparks.

Im Sinne einer planungsrechtlichen Mischnutzung sind im Geltungsbereich grundsatzlich
héchstens massig storende Betriebe und Dienstleistungen erlaubt. Fir die Aviatiknutzung
sind aus betrieblichen Grinden in den Baubereichen BL, BN und BM sowie der angrenzenden
Umgebungsflache stark stérende Betriebe und Dienstleistungen erlaubt.

Neben diesen spezifischen Nutzungsvorgaben werden ergdnzende Nutzungen zugelassen.
Diese dienen dazu, insbesondere den im Innovationspark tatigen Akteuren, aber auch
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weiteren Personen, ein umfassendes Nutzungsangebot und eine sehr gute
Aufenthaltsqualitdt zu bieten. Dazu zahlen Nutzungen wie Freizeit und Erholung sowie
Wohnen und Betreuung. Wohnen, insbesondere fiir Studierende, Forschende, Mitarbeitende
und Gaste der ansassigen Institute und Betriebe sind daher zuldssig. Die Vorschriften
konkretisieren dies dahingehend, dass die zulassigen Wohnnutzungen nur in Neubauten,
d.h. nicht in Bestandesbauten oder neubauahnlichen Umnutzungen der Bestandesbauten
angeordnet werden dirfen.

Gemass Nutzungsvorgabe des regionalen Richtplans (vgl. Kap. 3.4) ist innerhalb des
Zentrumsgebiets ein maximaler Wohnanteil von 20% eigentimerverbindlich zuldssig.
Innerhalb der Zentrumszone befinden sich die Baubereiche BA bis BK mit einer maximal
zulassigen GNF von 160°000 m2. Das Héchstmass fiir Wohnnutzungen betragt somit 32’000
m? GNF. Zulassig gemass Abs. 3 sind Wohnnutzungen jedoch nur in den Baubereichen BH
und BI.

Das Hochstmass flr Wohnnutzungen Uber den gesamten Perimeter betragt somit
32'000 m? GNF. Die Wohnnutzung ist beschrankt auf die Baubereich BH und BIl. Zusatzlich
gilt fir beide Baubereiche ein minimaler Gewerbeanteil von 20% der GNF, d. h. héchstens
80% der GNF kann flir Wohnzwecke genutzt werden. Das heisst in diesen beiden
Baubereichen stehen im Vollausbau theoretisch 80% von den max. zuldssigen 41’000 m?
GNF fur Wohnnutzung zur Verfigung: 32'800 m2. Dies entspricht in etwa der gedeckelten
Gesamtmenge. Eine Nutzungsubertragung gemass Art. 10 Abs. 3 flhrt somit nicht zu einer
Steigerung der GNF fir Wohnzwecke. Mit der etappierten Realisierung bis zu den vollen
160'000 m? GNF in den Baubereichen BA bis BK, kann der Wohnanteil theoretisch
mitwachsen. Eine gestaffelte Realisierung des Wohnanteils ist aber wegen einer effizienten
Planung und Ausfiihrung nicht wahrscheinlich.

Im Vollausbau werden somit mindestens 9000 m? GNF nicht durch Wohnzwecke genutzt.
Dies entspricht ca. den gemass Richtprojekt in den inventarisierten Gebauden (Halle 6, 7
und 8), inkl. Anbauten fir die Nutzung durch den IPZ vorgesehenen Flachen im Umfang von
rund 9500 m? GNF. Wohnnutzungen in den inventarisierten Gebauden werden auch wegen
derer Bedeutung als wesentlicher Bestandteil des historischen Ensembles und damit des
unverrickbaren, 6ffentlichen denkmalpflegerischen Interesses nicht zugelassen.

Die Nutzungsbestimmungen entsprechen somit den Vorgaben des kantonalen Richtplans
(vgl. Kapitel 3.2) und des regionalen Richtplans (vgl. Kapitel 3.4).Darlber hinaus sind im
Sinne des kantonalen Richtplans in untergeordnetem Umfang dem Innovationspark
dienende Nutzungen beispielsweise flr Freizeit, Sport und Erholung in samtlichen
Baubereichen erlaubt.

Dieser Nutzungsmix tragt dem Stellenwert des Innovationsparks als national und 6ffentlich
bedeutende Infrastruktur Rechnung und bildet eine wichtige Voraussetzung fir ein méglichst
lebendiges, attraktives und kreatives Umfeld fiir die Beschéaftigten. Vergleichende Projekte
zeigen, dass erganzende Nutzungen einen Innovationspark qualifizieren und zu einem
angenehmen und fiir Innovationen férderlichen Arbeitsklima beitragen.

Detailhandelseinrichtungen und publikumsorientierte Nutzungen (Abs. 4-6)

Zur Versorgung der ansassigen Akteure sind in untergeordnetem Umfang auch
Detailhandelsgeschéfte bis zu einer maximalen Grésse von je 1'500 m? zulassig. Die Summe
der Verkaufsflachen darf 3700 m? nicht Ubersteigen. Die Einrichtungen sollen dem
Innovationspark dienen und keine regional bedeutsamen Verkaufseinrichtungen darstellen.
In diesem Sinne sind verkehrsintensive Einrichtungen wie Einkaufszentren und Fachmarkte
sind nicht zugelassen. Um eine zu starke Konzentration zu vermeiden, sind die
Verkaufsflachen auf mindestens zwei Baubereiche zu verteilen. Dieses Angebot unterstitzt
ebenfalls die Funktion des Innovationsparks und gewahrleistet eine Versorgung der kurzen
Wege fir die Nutzenden.

Mit Vorgabe zur Anordnung der publikumsorientierten Nutzungen wird eine Belebung des
pragenden Freiraumbereichs «Vorfeld» forciert.
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Zwischennutzungen (Abs. 7)

Um die Entwicklung des Innovationsparks schon in der Anfangszeit zu fordern, sind
Zwischennutzungen in den Bestandsbauten, in den Baubereichen und im Startupbereich
moglich. Dadurch sollen u.a. bereits friihzeitig erste Nutzungen mit geringem Aufwand im
Innovationspark angesiedelt werden koénnen. Viele der Bestandsbauten verfligen uber
besonders hohe Geschosse, welche durch einfache bauliche Massnahmen (z.B.
Zwischenbdden, Einbauten in Leicht- / Modulbauweise) fir Zwischennutzungen verwendbar
gemacht werden kénnen. Die Zwischennutzungen sind dem Namen nach zeitlich begrenzt.
Die Wiederherstellung des Ausgangzustands ist dadurch zugunsten der Schutzwurdigkeit
der Bauten und deren Umgebung gewahrleistet. Bei der Planung von Zwischennutzungen
im Bestand ist wie generell bei allen Eingriffen im Bestand die Denkmalpflege einzubeziehen
(vgl. Kap. 5.8).

Maximaler Wohnanteil und minimaler Gewerbeanteil (Abs. 8)

Fir einen ausgewogenen Nutzungsmix wird in den Baubereichen mit maoglicher
Wohnnutzung (BH und Bl) ein Mindestgewerbeanteil von jeweils 20 % vorgeschrieben.

Art. 7 - Larmempfindlichkeitsstufe

Mit dem Gestaltungsplan werden die Empfindlichkeitsstufen im Hinblick auf die zulassige
Nutzung und deren Mix festgelegt, da mit dem Gestaltungsplan das grundlegende
Planungsrecht fir die Entwicklung im Teilgebiet geschaffen wird. Im Geltungsbereich gilt
grundsatzlich die Empfindlichkeitsstufe (ES) lll, fir die Baubereiche BL bis BN und der
Umgebungsflache Aviatik gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) IV gemass Art. 43 der
Larmschutzverordnung (LSV). Fir die Errichtung von Wohnen gemass Art. 6 Abs. 3 muss
der Nachweis erbracht werden, dass die gesetzlichen Vorgaben der LSV erfillt werden.
Zurzeit sind keine Konflikte erkennbar. Im Bereich der bereits der Zone fir 6ffentliche Bauten
zugeteilten Flachen sind dementsprechend die Immissionsgrenzwerte und in den anderen
Abschnitten im Geltungsbereich die Planungswerte massgebend.

Art. 8 - Baubereiche

Innerhalb der Baubereiche sind grundsatzlich oberirdische Gebaude, Kleinbauten und
Anbauten nach § 49i.V.m. § 273 PBG sowie unter Berlcksichtigung der Anforderungen zum
Grund- / Trinkwasserschutz gemass Art. 27 (vgl. Kap. 7.27) zudem Untergeschosse,
Unterniveaubauten und unterirdische Gebaude zulassig.

Zur Einschrankung der horizontalen Ausdehnung der ober- und unterirdischen Gebaude im
Freiraum «Hangarpark», wird die Bebauung im darin liegenden Baubereich BG mit einer
maximalen Uberbauungsfliche eingeschrankt. Die Uberbauungsfliche wird analog der
anrechenbaren Flache fiir die Uberbauungsziffer, jedoch auch fiir ganz oder teilweise
unterhalb des massgebenden bzw. unter dem tiefergelegten Terrain liegenden Bauten und
Anlagen oder Gebaudeteile, bestimmt. In der Regel sind damit folgende Flachen
anrechenbar: Fussabdruck der oberirdischen Gebaude, unterirdisch Uberragenden
Gebaudeteile sowie selbstandige Bauten, die als unterirdische Bauten oder
Unterniveaubauten erstellt werden, ganz oder teilweise unter dem Terrain liegende Anlagen,
wie z.B. Schwimmbecken, Einfahrten in Tiefgaragen oder Kellerzugange.
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Abbildung 11 Veranschaulichung Uberbauungsflache in magenta gestrichelter Linie (Abbildung zu
Unterbauungsziffer aus Erlauterungsbericht «PBG-Revision | Klimaangepasste Siedlungsentwicklung im
Kanton Zirich» fir Vernehmlassung vom 17. Mai bis 31. August 2023)

Massgeblich fiir die anrechenbare Flache ist jeweils die Fassadenlinie der entsprechenden
Bauten und Anlagen oder Gebaudeteile. Der Begriff der Fassadenlinie gemass § 6a ABV
wird vorliegend analog verwendet. Die Fassadenlinie bezeichnet die oberirdische Schnittlinie
von Fassadenflucht und massgebendem Terrain. Vorliegend geht es dagegen um die
unterirdische Schnittlinie. Eine solche sinngemasse Anwendung ist z.B. auch erforderlich,
wenn der Grenzabstand von unterirdischen Bauten oder Unterniveaubauten bestimmt
werden muss (vgl. IVHB-Erlduterungen, Stand 3.9.2013, Ziff. 2.4.6).Art. 9 - Bauten
ausserhalb der Baubereiche

Ausstattungselemente und besondere Gebaude (Abs. 1)

Ausserhalb der Baubereiche dirfen Ausstattungs- und Ausristungselemente erstellt
werden. Sie dienen der Nutzung und dem Betrieb der 6ffentlichen Raume. Beispiele dafir
sind 6ffentliche Toiletten, Beleuchtungselemente, Sitzgelegenheiten, Informationstafeln und
weitere Gestaltungs- und Méoblierungselemente aber auch zeitweise Installationen fir
publikumsorientierte Veranstaltungen wie Informationsanlasse, Kulturveranstaltungen und
dergleichen. Im o6ffentlichen Raum sind dartiber hinaus Kleinbauten gemass Art. 273 PBG
erlaubt.

Besonders wichtig ist eine planungsrechtliche Klarung hinsichtlich der Zulassigkeit von
Installationen und Anlagen, welche aus dem Forschungsbetrieb heraus erforderlich und
somit fir den grundlegenden Zweck eines Innovationsparks inharent sind. Entsprechende
Experimentaleinrichtungen oder Versuchsanordnungen im realitdtsnahen Massstab und /
oder zur Erprobung unter Realbedingungen missen jederzeit méglich sein. Dies erfordert
deren Zulassigkeit als zeitlich begrenzte, provisorische Anlagen u.U. auch Bauten
ausserhalb der Baubereiche. Dabei wird im Rahmen des jeweiligen Bewilligungsverfahren
zu begrinden sein, was die erforderliche Nutzungsdauer zugunsten des
Forschungsbetriebes ist. Ahnlich verhalt es sich mit speziellen Lagerflaichen, welche
insbesondere im Zusammenhang mit experimentellen Projekten wegen bestimmter
Sicherheitsanforderungen abseits der Arbeits- und Aufenthaltsflachen anzuordnen sind.
Wegen der auf lang Sicht stattfindenden und etappierten Realisierung des Innovationsparks
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ware bspw. eine zentrale Lagerstatte nicht zweckmassig, weil dies jegliche Flexibilitat im
Betrieb verhindert.

Freiraumbereiche «Fliegerachse» und «Vorfeld» (Abs. 2)

In den zentralen Freiraumbereichen «Fliegerachse» und «Vorfeld» sind Gebdude mit
Ausstellung, Information, Café etc. zulassig. Ein Baubereich kann heute flr diese Einrichtung
noch nicht bestimmt werden. Die Gebaude sollen sich zudem flexibel und nachfrageorientiert
zur Belebung in die Freiraumsituation einfligen. Zu diesem Zweck, wird die Bebauung mit
einer maximalen Uberbauungsfliche eingeschrankt (beziiglich Uberbauungsflache vgl.
Kapitel 5.8). Das Sichern der freien Sichtachsen und Durchwegung zwischen den
Schutzobjekten (Fliegermuseum) und dem Flugfeld gemass Art. 18 Abs. 3 der Vorschriften
gilt auch flr Bauten ausserhalb der Baubereiche.

Zeitlich befristete, pavillionartige Bauten (Abs. 3)

Im Startupbereich sind zwei- bis dreigeschossige, zeitlich befristete, pavillonartige Bauten
zulassig. Sie werden ohne Untergeschoss erstellt, um Beschadigungen der Belage zu
verhindern, und ordnen sich in ihrer Gestaltung und Erscheinung der Umgebung unter. Aus
diesem Grund wird die maximale Uberbauungsflache aller Bauten auf einen Viertel des
Startupbereichs begrenzt (beziiglich Uberbauungsflache vgl. Kapitel 5.8). Ziel ist es, im
Startupbereich bspw. junge Unternehmen anzusiedeln, welche sich am Ubergang befinden,
von der institutionellen Forschung im Innovationspark in die produkt- und
dienstleistungsorientierte Wirtschaftswelt sowie zusatzliche zeitlich befristete Aktivitaten, die
der Entwicklung des Innovationsparks dienen. Der Startupbereich ist somit ein eigenes
«Experimentalfeld», was in innovativ und temporar gestalteten Bauten ersichtlich werden soll
und darf.

Uber- und Unterbauten (Abs. 4 und 5)

Uberbauten im Sinne von geschlossenen Verbindungsbriicken zwischen zwei Gebauden auf
unterschiedlichen Baubereichen sind ausschliesslich zwischen bestimmten Baubereichen
zulassig. Sie sollen interne Verbindungen zwischen den Baubereichen beispielsweise fir
gréssere zusammenhangende Organisationseinheiten ermdglichen. Uberbaubar sind die
Raume zwischen den Baubereichsgrenzen. Damit die stadtebauliche Grundstruktur erhalten
bleibt, werden die Uberbaubaren Flachen auf eine maximale Breite von 20 m, was ca. einer
Gebaudetiefe entspricht, begrenzt. Eine Durchfahrtshéhe von mindestens 6 m ist auch fir
die Anlieferung mit Sondertransporten sicherzustellen.

Unterbauten Uber die Baubereiche hinaus sind zwischen den Baubereichen BA bis BC,
zwischen den Baubereichen BD bis BF und unter gewissen Voraussetzungen in den
Freiraumbereichen «Vorfeld» und «Fliegerachse» erlaubt. Sie sind nur zulassig, sofern der
Grundwasserstand dies ermdglicht, keine Konflikte mit den leitungsgebundenen
Infrastrukturen entstehen und die Bepflanzung in den Strassen gemass Richtprojekt hiervon
nicht beeintrachtigt wird. Hierdurch sollen beispielsweise unterirdische Verbindungen
zwischen zusammengehoérenden Organisationseinheiten oder zu Tiefgaragen méglich sein.

Allenfalls nétige Konzessionierungen der Uber- und Unterbauten, gewéasserschutzrechtliche
Bewilligungen und die Abstimmung mit Werkleitungen sowie o6ffentlicher Bepflanzung
werden im Rahmen des Baugesuchs erteilt.

Art. 10 - Ausniitzung und maximale Héhenkoten

Gesamtnutzflache (Abs. 1 und 2)

Pro Baubereich wird jeweils die maximale Gesamtnutzflache (GNF) bestimmt. Die GNF der
Baubereiche umfassen neben den fir das Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden
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Aufenthalt dienenden Flachen in Vollgeschossen (§ 255 PBG) zusatzlich auch die
entsprechenden Flachen in Dach- und Untergeschossen.

Die Festlegung der zulassigen GNF pro Baubereich erfolgt auf Grundlage des Richtprojekts.
In den Baubereichen BH, Bl und BJ wurde die GNF der Bestandsbauten abgeschatzt. Dabei
sind potenzielle Flachen durch das Einziehen von zusatzlichen Zwischenbdden bei heute
entsprechend vorhandenen, sehr hohen Geschosshéhen berlcksichtigt worden.

Gemass Richtprojekt ist eine GNF von rund 183 000 m? vorgesehen. Unter Beriicksichtigung
eines angemessenen Anordnungsspielraums wird in den Baubereichen BA bis BN eine
maximal zulassige GNF von insgesamt 193 000 m? festgesetzt (Reserve rund 5%). Zuziiglich
einer GNF fiur Bauten ausserhalb der Baubereiche wird die Gesamtnutzflache im
Geltungsbereich auf maximal 202500 m? festgesetzt.

Bei einer Flache des Geltungsbereichs von rund 200°‘000 m? und einer Flache fir die im
Richtprojekt konzipierten Erschliessungsanlagen von rund 30000 m? betragt die
anrechenbare Grundstlckflache rund 170°000 m2 Bei einer maximal zuldssigen
Gesamtnutzflache von 202500 m? betragt die bauliche Dichte rund 120 % brutto (brutto: in
Voll-, Dach- und Untergeschossen). Gemass regionalem Richtplan ist eine hohe bauliche
Dichte vorzusehen, d. h. mehr als 90% (Mindestwert fir mehr als viergeschossige Zonen
gemass §49a PBG). Die Vorgaben des regionalen Richtplans sind somit erfullt.

Nutzungsibertrag (Abs. 3)

Der Nutzungsulbertrag zwischen bestimmten Baubereichen ist moglich. Hierdurch soll eine
gewisse Flexibilitat fir unterschiedliche Anforderungen von Firmen an ihre
Gebaudestrukturen geschaffen werden.

Im Regelfall darf bei einer Nutzungsibertragung die maximale Gesamtnutzflache in keinem
Baubereich um mehr als 20% erh6ht oder reduziert werden. Der Spezialfall gilt fir die
Baubereiche BC und BF. Dort wird im Richtprojekt von je einem Mobility Hub ausgegangen.
Pro Mobility Hub wird von rund 12500 m? GF ausgegangen, wovon aufgrund der
entsprechenden Definition nichts an die GNF angerechnet wird. Die Lage der Mobility Hubs
ist jedoch nicht verbindlich festgelegt und es besteht daher die Moglichkeit, dass diese in
anderen Baubereichen realisiert werden. Damit in diesem Fall in den Baubereichen BC und
BF dennoch eine zweckmassige Nutzungsdichte realisiert werden kann, darf die maximale
GNF dort jeweils um 12 000 m? gesteigert werden.

Maximale Hohenkoten (Abs. 4 bis 5)

Die Gebaude dirfen pro Baubereich die im Situationsplan als Maximalwerte in m 4. M.
eingetragen Hohenkoten nicht Uberschreiten. Auch fir die Gebadude ausserhalb der
Baubereiche (Freiraumbereiche «Fliegerachse» und «Vorfeld» sowie Startupbereich) sind
im Situationsplan die maximalen Héhen in m U. M. festgelegt. Dachaufbauten gemass Art.
13 Abs. 2 dirfen Gber die maximale Hohenkote hinausreichen.

Die im Plan eingetragenen Hohen ermdglichen grundsatzlich eine ca. 23 m hohe Bebauung.
Aus stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Uberlegungen im Zusammenhang mit dem
Bogenhangar ist im Baubereich BA eine 19 m und in der ersten Bautiefe sldlich des
Freiraumbereichs «Vorfeld» eine 15 m hohe Bebauung vorgesehen. In den Baubereichen
BH und BK sind Gebaude bis ca. 25 m Gesamthdhe vorgesehen. In den Baubereichen BL,
BM und BN bemisst sich die Héhe der Gebaude nach den betrieblichen Anforderungen und
betragt bis zu 20 m. Fur die Bauten ausserhalb der Baubereiche liegt die Obergrenze fir
Bauten bei einer H6he von ca. 15 m.

Als Grundlage fir die Festlegung zur Gesamthdhe wurden die Héhenkoten an den
Eckpunkten der Baubereiche aufgenommen. Pro Baubereich!" wurde ausgehend vom
jeweils hochsten Messwert die beabsichtigte Bebauungshéhen addiert (vgl. Anhang 1). Je

" Fir die Baubereiche BA bis BC und die Baubereiche BD bis BG wurde jeweils ein gemeinsamer
Ausgangswert gewahlt, um eine gemeinsame Oberkante der Bebauung zu ermdglichen.
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nach Lage des massgebenden Terrains sind in den Baubereichen BH und BK
Fassadenhohen dber 25 m mdglich. Gebaude mit einer Fassadenhdhe Uber 25 m gelten als
Hochhauser. In Teilen der Baubereiche BA, BB und BL sind die H6hen entsprechend dem
Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) des Flugplatzes Dibendorf reduziert.

Die Hohenbeschrankung gemass Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) des
Flugplatzes Dubendorf ist auch bei sadmtlichen Elementen der Freiraumgestaltung inkl.
Bepflanzung zu beriicksichtigen. Es ist sicherzustellen, dass die Bauphasen mit dem
Flugbetrieb abgestimmt werden.

Der Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) des Flugplatzes Dubendorf wird im
Rahmen der Erarbeitung des SIL-Objektblattes gemessen am aviatischen Betriebskonzept
zu definieren sein. Als Grundlage fiir den Gestaltungsplan wurden die Angaben gemass
Konzept Aviatik Flugplatz Dubendorf vom 21.3.2022 (Bachtold & Moor) verwendet.

Es ist selbstverstandlich, dass der Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) auch fir
temporare Bauten gilt, wie auch bei Veranstaltungen. Zudem besteht bereits heute ein
(militéarischer) HBK fiir die heutige Nutzung des Militarflugplatzes Dubendorf, welcher so
lange einzuhalten ist, bis der HBK des zivilen Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes
Dubendorf rechtmassig in Kraft tritt.

Art. 11 - Stadtebauliche und architektonische Gestaltung

Konkurrenzverfahren (Abs. 1 und 2)

Fir einzelne, im Situationsplan gekennzeichnete Bereiche sind Konkurrenzverfahren
durchzufiihren, um der angestrebten hohen Qualitdt von Stadtebau, Architektur und
Freiraum Rechnung zu tragen. Dabei sind Hochbauten auf die Gestaltung, Materialisierung
und Kotierung (Vorgaben aus dem Entwasserungs- und Werkleitungskonzept) des
offentlichen Raumes abzustimmen. Der gestalterische Rahmen fir diese Verfahren wird mit
dem Richtprojekt gesetzt. Umbauten innerhalb der bestehenden Gebaude und Anbauten
sowie Erganzungsbauten um bis zu 50 % der bestehenden GNF sind von der Pflicht
ausgenommen.

Baubereiche BA, BC, BD, BF, BG, BJ und BK

Die Baubereiche BA, BC, BD, BF, BG, BJ und BK grenzen an bedeutende 6ffentliche Raume
oder bilden den Kopfbereich des Quartiers. Fir die Bauten in der ersten Bautiefe gilt daher
die Verfahrenspflicht. Dies dient, dass die Bauten reprasentative Fassaden und
Erdgeschossbereiche aufweisen. Die Architektur muss entsprechend hochwertig sein. Die
Hauptzugange erfolgen jeweils vom Freiraumbereich her. Die Gestaltung des Hangarparks
ist in einem gemeinsamen Verfahren mit der Bebauung im Baubereich BG zu eruieren.

Baubereiche BH und Bl

Das Konkurrenzverfahren fir die Baubereiche BH und Bl (Westgate) dient der Ermittlung
einer stadtebaulichen Disposition in den beiden Baubereichen. Das heisst u.a. sind die
stadtebauliche Setzung, die Gebaudevolumetrie, die Struktur der Freiflachen, die
Durchwegung sowie die interne Struktur vertieft zu klaren. Der beabsichtigte stadtebaulich
pragnante Ubergangsbereich entspricht den Vorgaben des kantonalen Richtplans (vgl.
Kapitel 3.2).

Die Offentlichkeit kann z. B. im Rahmen einer vorgangigen Bediirfnisabklarung und/oder
eines Echo-Raums wahrend des Verfahrens miteinbezogen werden. So bietet es sich an,
die Planung vor, wahrend oder nach dem Konkurrenzverfahren von der Quartierbevolkerung
zu spiegeln. Bei einer Anhorung koénnen Anregungen eingebracht werden. Es ist zu
dokumentieren, in welcher Form ihre Anregungen beriicksichtigt werden konnten.

Falls sich im Konkurrenzverfahren die Bestimmungen gemass vorliegendem kGP nicht als
zweckmassig herausstellen, kann eine Revision des kGP in Aussicht genommen werden.
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Ueberlandstrasse (Abs. 3)

Die Ueberlandstrasse markiert im Stiden den Ubergang zum bestehenden Siedlungsgebiet
der Stadt Dibendorf. Die zuklnftigen Bauten in den angrenzenden Baubereichen werden
jedoch aus der Erschliessungslogik des stadtebaulichen Richtprojektes und als Reminiszenz
an das Ensemble der historischen Flugplatzrandbebauung hinsichtlich ihrer Adressierung
zum Flugfeld hin orientiert sein. Dennoch sollen die Bauten in ihrer architektonischen
Gestaltung als zeitgendssische Weiterentwicklung des Flugplatzrandes ansprechend auf die
Ueberlandstrasse reagieren — sie mussen demnach in beide Richtungen mit dem
Siedlungskontext interagieren.

Schutzobjekte (Abs. 4)

Veranderungen an den Schutzobjekten und in deren unmittelbarer Umgebung
(Umgebungsflache Vorzone und Freiraumbereich Vorfeld) sind vertraglich und mit
besonderer Ricksicht auf das Objekt vorzunehmen. Einbezug und Abstimmung mit der
Denkmalpflege sind in solchen Fallen notwendig. Dabei ist immer auch das Ubergeordnete
Recht, u.a. § 203 PBG, zu beriicksichtigen. Entsprechende Vorhaben sind demnach
vorgangig mit der kantonalen Denkmalpflege hinsichtlich der Machbarkeit zu koordinieren
und von der kantonalen Denkmalpflege genehmigen zu lassen. Dabei kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die denkmalpflegerische Einschatzung Veranderungsmég-
lichkeiten einschrankt. Sicher kann fir die zukinftige Umnutzung der Bestandsbauten im
Teilgebiet B auf Erkenntnisse im Teilgebiet A zurtickgegriffen werden.

Das Richtprojekt sieht als geeigneten Standort zur Verschiebung der Halle 1 aus dem
Geltungsbereich des kGP IPZ 2017 einen Standort im Baubereich bJ vor. Dies erfordert
jedoch keine besondere Regelung im vorliegenden Gestaltungsplan.Art. 12 - Bauweise

Im Situationsplan wird definiert, welche Ecken der Baubereiche mit welchem maximalen
Spielraum baulich zu besetzen sind, um die anvisierte stadtebauliche Struktur und den
Charakter des Freiraumbereichs «Vorfeld» zu sichern. Diese Festlegung wird als hinreichend
erachtet, um die stadtebauliche Setzung mit Rickspriingen entlang des Vorfeldes i.S. einer
sequenziellen Strukturierung im Vergleich zu einer homogenen, dominanten Fassadenflucht
sicherzustellen.

5.10 Art. 13 - Dachnutzung und Dachaufbauten

Die Dachflachen fur Neubauten kénnen fir unterschiedliche Zwecke genutzt werden. Wenn
moglich sind auch Mehrfachnutzungen anzustreben. Beispielsweise kénnen Solaranlagen
mit Retentionsflachen und/oder Erholungsnutzungen kombiniert werden. Das Potenzial der
Dachflachen fir Ausgleichsmassnahmen sowie von Dach- und Fassadenflachen fir die
Energienutzung soll ausgeschopft werden. Die Kombination von 0kologischen
Ausgleichsflachen und Solaranlagen bedarf entsprechender Nachweise.

Die Ausnahme betreffend die maximale flr Solaranlagen belegbare Flache dient dazu, die
erneuerbare Energie zu férdern und die Dachflache méglichst optimal nutzen zu kénnen. Die
Ausnahme zu den aussenliegenden Dachkonstruktionen tragt einer typischen Bauweise flr
Hangarbauten Rechnung. Trotz des Spielraums von 3,0 m flr Dachaufbauten wird durch die
Vorgabe des Rucksprungs um die Eigenhéhe eine dominante Erscheinung vermieden. Dem
dient auch der Grundsatz, dass die Dachaufbauten sich gut in die Gesamt- und die
Dachgestaltung einordnen missen. Somit sind diese aus der Architektur heraus zu
entwickeln. Samtliche Aufbauten missen den Hindernisbegrenzungsflachenkataster des
Flugplatzes einhalten und sind in eine gute Gestaltungsldésung zu integrieren.

Auf den Dachflachen sind Solaranlagen vorgesehen. Durch die glatten Oberflachen kénnen
Spiegelungen eintreten. Blendwirkungen kénnen die Flugsicherheit und einzelne Funktionen
der Flugsicherung beeintrachtigen und sind daher zu vermeiden.
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5.11 Art. 14 - Arealerschliessung

Fir die Haupterschliessung mit dem motorisierten Individualverkehr, (MIV) des
Geltungsbereichs werden zwei mdgliche Anschlusspunkte ab der Ueberlandstrasse
festgesetzt (Abs. 1 und 2). Die Erschliessung leitet sich aus der Schichtung der historischen
Flugplatzrandbebauung ab und greift das Erschliessungsprinzip des Teilgebiets A auf. Mit
den Vorschriften wird unerwlnschter Durchgangsverkehr von der Ueberlandstrasse im
Slden und der Weidstrasse im Norden via die Teilgebiete A und B wird ausgeschlossen
(Abs. 3). Das Areal des Innovationsparks soll nicht als Umfahrungsstrasse zweckentfremdet
werden. Diese Vorgabe entspricht den Vorgaben des kantonalen Richtplans zur
Erschliessung (vgl. Kapitel 3.2). Der Gestaltungsplan gibt jedoch nicht vor, mit welchen
Mitteln dieser Durchgangsverkehr konkret zu unterbinden ist. Dies ware nicht stufengerecht
und hangt von gestalterischen und betrieblichen Vertiefungen im Zuge der Realisierung ab.

Zugunsten der Funktionalitat ist am Ende der Haupterschliessung ist eine zweckmassige
Méglichkeit zum Wenden vorzusehen. Aufgrund des rdumlichen Zusammenhangs der
Teilgebiete A und B kann eine Flache fir Wendemandver im angrenzenden Geltungsbereich
des kGP IPZ 2017 zu liegen kommen.

Aus wirtschaftlicher Sicht soll eine stufengerechte Bereitstellung des OV-Angebots
ermdglicht werden. Daher wird anfanglich ein OV-Angebot der Giiteklasse C als
angemessen erachtet. Abgestimmt auf die groben Entwicklungsschritte des Teilgebiets B
und die daraufhin im EMK mit dem ZVV und den VBG konzipierten Angebote, wird die
Notwendigkeit und Zweckmaéssigkeit eines gesteigerten OV-Angebotes bei einer
Gréssenordnung von ca. 150 000 m? GNF in Neubauten verortet (in Bestandesbauten
werden durch Umnutzung bis dahin zusétzlich ca. 15 000 m? GNF realisiert). Die 150 000 m?
GNF werden entsprechend als spatester Schwellenwert fiir ein zu sicherndes OV-Angebot
mindestens der Guteklasse B festgelegt.

Die Anbindungspunkte Fuss- und Veloverkehr am Perimeter des kantonalen
Gestaltungsplans sichern eine zweckmassige Anbindung des Fuss- und Veloverkehrs an
das Netz ausserhalb des Geltungsbereichs (als orientierender Inhalt im Situationsplan
dargestellt). Die Anbindungspunkte beim Chrebsschisslibach und beim kGP IPZ 2017
stellen die Anbindung an den Flugplatzrundweg sicher. Der Anbindungspunkt mitsamt
Durchquerung Fuss- und Veloverkehr beim Baubereich BJ ist im Falle eines allfalligen
Fussgangeribergangs Uber die Ueberlandstrasse zu gewahrleisten (der Eintrag ist mit den
derzeitigen Ansatzen des Betriebs- und Gestaltungskonzepts zur Umgestaltung / Sanierung
der Ueberlandstrasse inkl. Ausbau fiir eine Veloschnellroute abgestimmt). Die genaue
Gestaltung und Realisierungshorizonte der Anbindungspunkte sind mit den Planungen
ausserhalb des Geltungsbereichs zu koordinieren. Dies entspricht den Vorgaben des
kantonalen Richtplans zum Fuss- und Veloverkehr (vgl. Kapitel 3.2).

5.12 Art. 15 - Interne Erschliessung

Mit den Vorschriften werden die Erschliessungsprinzipien des Erschliessungs- und
Mobilitdtskonzeptes hinreichend auf Gestaltungsplanstufe festgelegt (vgl. Kap. 4.2). Die
Bewegungsfreiheit und damit Zuganglichkeit mit den in den Vorschriften genannten
Verkehrsarten ist fir den Betrieb, den Aufbau und den Unterhalt des Innovationsparks
unumganglich. Das verlangte feinmaschige Gesamtnetz fir Fuss- und Veloverkehr ist vor
allem in den Bereichen des Vorfeldes und der Fliegerachse weniger als eine separate
Infrastrukturanlage zu verstehen und bedarf aus freiraumplanerischer und
denkmalpflegerischer Optik nicht mal einer separaten Markierung. Die Durchlassigkeit muss
aber gewahrleistet sein. Die gemischte Nutzung der weiten Flachen bedingt ein
entsprechendes Verkehrsregime und eine klare Signalisierung, so dass sich alle
Verkehrsteilnehmenden der gleichberechtigten Nutzung bewusst sind.

Die Vorschrift tragt insbesondere den Vorgaben des kantonalen Richtplans zu Radwegen
sowie Fuss- / Wanderwegen mitsamt Flugplatzrundweg Rechnung.
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Der Anbindungspunkt Fuss- und Veloverkehr innerhalb des Freiraumbereichs Fliegerachse
zwischen den Baubereichen BL und BM stellt die Anbindung der Umgebungsflache Aviatik
sicher. Eine Weiterfihrung darlber hinaus ist nicht erforderlich.

Die Durchquerung Fuss- und Veloverkehr vom kGP IPZ 2017 bis zur Fliegerachse kann
innerhalb der Baubereiche BA bis BC frei angeordnet werden. Ausgestaltungen als offene
Durchgéange durch Gebaude sind moglich.

5.13 Art. 16 - Abstellplatze fiir Personenwagen, Motorrader und Velos

Die Berechnungskoeffizienten fir die Abstellplatzberechnung sind analog den
entsprechenden Bestimmungen im kGP IPZ 2017 definiert. Die Abstellplatzberechnung ist
im Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept ersichtlich. Die Koeffizienten fihren zu einem
Abstellplatzangebot, welches gegentber den in der laufenden Ortsplanungsrevision fur das
sonstige Stadtgebiet Dibendorfs vorgesehenen Vorgaben um ca. 1/3 bis 2/3 reduziert ist, je
nach Erschliessungsgiite des offentlichen Verkehrs. Die Abstellplatze sind zugunsten der
Konzentration der Verkehrswege, der gestalterischen Qualitat und der haushalterischen
Bodennutzung grundsatzlich nicht-offen zu erstellen, sondern in unter- oder oberirdischen
Sammelgaragen. Die Errichtung von Sammelgaragen werden bereits im Richtprojekt im
Sinne von Mobility Hubs vorgeschlagen. Mdgliche Standorte sind die Baubereiche BC, BF
und BH.

In einem sehr geringen Umfang konnen Abstellplatze flir Besucherinnen und Besucher bzw.
Kundinnen und Kunden, fiir Kurzzeitaufenthalte und Taxen (Abs. 3) offen erstellt werden.
Gemessen an den Vorgaben in den Vorschriften und der max. zuldssigen Nutzfliche GNF
resultieren weniger max. 23 solcher Abstellplatze fiir den gesamten Geltungsbereich. Dieses
sehr reduzierte Angebot ist flr die Funktionalitdt des Innovationsparks wichtig, da es nicht
fur alle Parkierungsvorgange verhaltnismassig ist, erst in die zuklnftigen Sammelgaragen
zu fahren. Als Vergleich sei die Situation im Zentrum der Stadt Diubendorf herangezogen, wo
allein entlang der Bahnhofstrasse ca. 46 offene Abstellplatze festzustellen sind (auf einer
Strecke von ca. 450 m zwischen Stadthauskreuzung und Bahnhof). Der Innovationspark im
Teilgebiet B erstreckt sich Uber die doppelte Lange zwischen Anschlusspunkt 1 und dem
Ubergang zum Teilgebiet A.

Etwas weniger als ein Drittel der Abstellplatze fir die Nutzenden in den Baubereichen der
Aviatik (Abs. 4) dirfen offen erstellt werden.

Fir alle offenen Abstellplatze ist eine gute Einordnung in die Freiraumgestaltung
nachzuweisen, um dem gestalterischen Qualitdtsanspruch an das Vorhaben Innovations-
park und Forschungs-, Test- und Werkflugplatz Rechnung zu tragen.

Im Allgemeinen sind die Nutzungsrechte fir Abstellplatze, die in einem anderen Baubereich
erstellt werden, zu sichern (z.B. Eintrag im Grundbuch), sodass immer eine eindeutige
Zuordnung zwischen den Abstellplatzen, z.B. in den Sammelgaragen und den zugehérigen
Nutzflachen, moglich ist.

Samtliche Abstellplatze fur den MIV sind vom Betreiber lenkungswirksam zu bewirtschaften.

Die Berechnung des Abstellplatzbedarfs fir Velos ist anhand der aktuellen SN-Norm 640
065 des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) zu erstellen.
Es ist der Standorttyp B zu hinterlegen. Die Besucherabstellplatze kdénnen mit
angemessenen Verbundeffektkoeffizienten reduziert werden. Zur Erreichung der Mo-
dalsplit-Vorgabe tragen die attraktiven und von den Eingangen gut erreichbaren Standorte
der Veloabstellplatze bei, von denen mehr als zwei Drittel Gberdeckt sein muss. Sie sind
jeweils im eigenen Baubereich zu erstellen.

Die Vorschriften eroffnen zudem die Moglichkeit, die minimal erforderliche Anzahl
Abstellplatze weiter zu reduzieren, sofern ein reduzierter Bedarf — gewahrleistet mit
plausiblen Massnahmen — im Rahmen eines Mobilitdtskonzeptes nachgewiesen werden
kann.
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Die Anzahl der zuldssigen Abstellplatze soll mit der Entwicklung des Innovationsparks einher
gehen. Daher legen die Vorschriften fest, dass das verfligbare Angebot immer im Verhaltnis
zu der realisierten Menge an Nutzflaichen steht und gegebenenfalls entstehende
Uberangebote der Nutzung zu entziehen sind. Ein Uberangebot kann baubedingt v.a. durch
das Ziel der Zusammenfassung in Sammelgaragen entstehen. Zu Kontrollzwecken ist mit
der schrittweisen Entwicklung daher eine fortlaufende Bilanzierung gegentber der
Baubewilligungsbehoérde zu rapportieren.

5.14 Art. 17 - Modalsplit

Gemass regionalem Richtplan (vgl. Kap. 3.4) soll der OV mehr als 60% des zuklnftigen
Verkehrswachstums im Kanton Zirich ibernehmen (exkl. Fuss- und Veloverkehr). Deshalb
wurde ein Bi-Modalsplit von mindestens 60% OV (und Maximum 40% MIV) festgeschrieben.
Dies entspricht zudem den Vorgaben des kGP IPZ 2017 und bewirkt eine planungsrechtliche
Gleichbehandlung auf dem Areal im Sinne der Einheit der Materie. Wie bei der Bilanzierung
der Anzahl realisierter Abstellplatze ist auch hier eine regelmassiges Berichterstattung zu
Kontrollzwecken verlangt. Im Vergleich zu der Anzahl der Parkplatze als Bestandteil des
Baubewilligungsverfahrens geht es hier, wie im Teilgebiet A um die Einhaltung der
Modalsplit-Vorgaben, welche Ublicherweise gegenulber der kantonalen
Festsetzungsbehoérde zu rapportieren sind.

5.15 Art. 18 / 19 - Freiraumkonzept und Freiraumbereiche / Griinbereiche,
Baume und Griinflache

Die Festlegungen im Situationsplan und in den Vorschriften sichern auf planungsrechtlich
abstrahierte Weise die freiraumplanerischen Grundsatze des Richtprojektes und die bereits
mit den Synthesebericht «Flight Plan» mit Zielbild 2050 sowie dem Konzept «FREIRAUM,
NATUR & UMWELT, LANDSCHAFT» vom November 2022 vorgesehenen Zuganglichkeiten
und Nutzungsmadglichkeiten fiir die Offentlichkeit. Dabei sind besonders hervorzuheben die
einzelnen Parkanlagen und die Griinbereiche innerhalb der weiten Flachen des historischen
Vorfeldes und der Fliegerachse sowie die ausgedehnte Flache der Vorzone. Diese leisten
einen wesentlichen Beitrag zur Aufenthaltsqualitat, zur optimierten siedlungsklimatischen
Regulierung und Férderung der Biodiversitat. Insbesondere der Schnittstellenbereich
zwischen Vorfeld und Fliegerachse kann flr unterschiedliche o&ffentlichkeitswirksame
Zwecke bespielt werden.

5.15.1 Freiraumbereich Fliegerpark

Der Freiraumbereich Fliegerpark reicht von der Ueberlandstrasse bis zur Umgebungsflache
Aviatik. Die Bestimmungen zum Freiraumbereich «Fliegerpark» sind im Sinne der
Ausbildung eines attraktiven und offentlich zuganglichen Zugangs-/Ankunftsortes. Dies
entspricht den Vorgaben des kantonalen Richtplans (vgl. Kapitel 3.2).

5.15.2 Freiraumbereich Vorfeld

Es kénnen auch Veranstaltungen stattfinden, die einen entsprechenden Luftraum bendtigen.
Daher ist bei Veranstaltungen die Kompatibilitat mit dem Flugbetrieb nicht nur auf dem
Flugplatz Dubendorf, sondern auch mit dem Flughafen Zirich zu achten.

5.15.3 Umgebungsflache Vorzone

Fir die Realisierung von Ausgleichsmassnahmen in der Umgebungsflache Vorzone sind die
bestehenden Vegetationstypen moglichst zu erhalten und / oder Okologische wertvoll
aufzuwerten. Die Vorzone wird wie o.e. als ein Bestandteil der historischen Gliederung des
Flugplatzrandes interpretiert und in ihren Grundzigen fortgesetzt. Dabei gilt es eine
gestalterische und funktionale Abstimmung mit der anstehenden Umgestaltung / Sanierung
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der Ueberlandstrasse zu gewahrleisten. Querbeziehungen werden an zweckmassigen
Anschlusspunkten vorgegeben, zwischen der Veloschnellroute und dem Flugplatzrundweg
sowie generell als Zugange zum Geltungsbereich. Dies gewahrleistet ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen der Berlcksichtigung der denkmalpflegerischen Anspriiche zum Erhalt
des historischen Flugplatzrandes und der Porositat zugunsten der Offnung des
Flugplatzareals.

5.15.4 Grlnbereiche und Baume (Abs. 1-2)

Die Anzahl der erforderlichen Baume orientiert sich am Richtprojekt, um dies verbindlich zu
quantifizieren und im Rahmen der etappierten Entwicklung zu gewahrleisten wird ein Faktor
im Verhaltnis zur Nutzflache festgelegt. Die zweckmassige Frist fur Ersatzpflanzungen richtet
sich nach den Vegetationsphasen und bedeutet, dass Ersatzpflanzungen spatestens zum
nachstmoglichen Pflanzzeitpunkt nach dem Abgang vorzunehmen sind. Die
Bodenbedeckung ist generell, d.h. in den meisten oder allen Fallen, unversiegelt zu
gestalten. Dies stellt eine Versickerung vor Ort sicher, was sich positiv auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse auswirkt. Bei unversiegelten Bodenbedeckungen handelt es
sich um Grinflachen sowie versickerungsfahige Belage wie beispielsweise Chaussierung,
Kies, Mergel, Sand, Schotter, sickerfahiger Asphalt, Saibro o0.a.

5.15.5 Griinflache (Abs. 3)

Im Geltungsbereich wird auf Grundlage des Richtprojekts eine Griinflache von insgesamt
mind. 20 % der realisierten GNF festgesetzt, wovon mindestens ein Flnftel innerhalb der
Baubereiche BA bis BK (ohne BG) angeordnet sein missen.

Bei der insgesamt zuldssigen GNF von 202 500 m? ist daher eine Mindestgrunflache von
40 500 m? zu gewabhrleisten. Im Richtprojekt ist eine Griinflache von rund 50 000 m?
ausgewiesen, das Richtprojekt ist jedoch keine Ausflihrungsplanung und beinhaltet fiir diese
Planungsstufe Ubliche Ungenauigkeiten. Die festgelegte Grinflache Uberfihrt die
Konzeption des Richtprojektes in die planungsrechtliche Abstraktheit des Gestaltungsplans
um dabei aber gentigend Spielraum fur die zukinftigen, konkretisierenden Planungsphasen
einzurdumen. Die Griunflachen spielen nicht nur eine Rolle bzw. bilden nicht nur einen
Mehrwert fur die Nutzenden im Sinne der Zuganglichkeit, sondern auch ein Mindestgrad an
unversiegelter Oberflache fir des Oberflachenwassermanagement etc.

5.16 Art. 20 - Lichtimmissionen

Licht gehért zu den Emissionen und Immissionen im Sinne des Umweltschutzgesetztes
(USG). Um schadliche Einwirkungen auf Menschen und Tiere zu minimieren, sind unnétige
Lichtemissionen durch den Innovationspark zu vermeiden. Zur Bestimmung der
immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fiir Lichtimmissionen gibt es bisher
keine gesetzlichen Regelungen. Massgebend sind jedoch die «Empfehlungen zur
Vermeidung von Lichtimmissionen» des BAFU vom 27.10.2021. Lichtemissionen so zu
gestalten, dass dadurch keine Blendwirkungen auf den Flugbetrieb erfolgt.

5.17 Art. 21 - Flora / Fauna

5.17.1 Ersatzmassnahmen (Abs. 1 und 4)

Lassen sich Beeintrachtigungen schutzwirdiger Lebensrdume unter Abwagung aller
Interessen nicht vermeiden, ist gemass Art. 18 Abs. 1ter des Bundesgesetzes Uber den
Natur- und Heimatschutz (NHG) ein angemessener Ersatz zu leisten. Die Okologischen
Flachenpunkte flir die Ersatzmassnahmen ergeben sich aus einer Bewertung der
Lebensraume gemass dem Rahmenkonzept Okologische Ersatzmassnahmen nach NHG.
Dort wurden die Werte gemass der regionalen Bedeutung der Wiesenflachen erhoben und
die definitive Anzahl der zu ersetzenden Okologischen Flachenpunkte bestimmt. Diese
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Bewertung wurde durch die Fachstelle Naturschutz im Rahmen der Umweltvertraglich-
keitspriifung bestatigt.

Die Ersatzmassnahmen werden ausserhalb des Geltungsbereichs realisiert. Das
Rahmenkonzept Okologische Ersatzmassnahmen nach NHG (Beilage zum UVB) zeigt
gesamthaft auf, wo welche Flachenpunktzahl realisiert werden kann. Die zu ersetzenden
Flachenpunkte werden zugunsten der Verbindlichkeit in den Vorschriften festgelegt: fur das
Teilgebiet B sind es 5492 Flachenpunkte. Das auf einen langen Entwicklungshorizont
ausgelegte Vorhaben wird etappiert ausgefiihrt. Vergleichbar zu den Abstellplatzen und den
zu pflanzenden Baumen werden sowohl die nachzuweisende Flachensicherung als auch die
Realisierung an die schrittweise Realisierung gekoppelt (vgl. Kap. 5.29).

5.17.2 Ausgleichsmassnahmen (Abs. 2-3)

Der Flachenbedarf fiir den 6kologischen Ausgleich (Art. 18b Abs. 2 NHG) ergibt sich gemass
der kantonalen Praxis aus 15% des Geltungsbereichs, wobei bestimmte Flachen in Abzug
gebracht werden koénnen. Im vorliegenden Fall wird der Flachenbedarf fiir den 6kologischen
Ausgleich analog zur angewandten Praxis im Teilgebiet beziffert. Dabei werden von der
Flache des Geltungsbereichs sowohl die bereits rechtskraftige Bauzone Z6BA und heute
versiegelte  Flachen, welche weiterhin versiegelt bleiben bspw. aufgrund
denkmalpflegerischer Vorgaben (historisches Vorfeld), fir die kiinftige aviatische Nutzung
und solche, welche durch die Freiraumplanung aufgewertet werden, abgezogen werden.
Daraus ergibt sich eine Flache von rund 1,71 ha, die flir den Ausgleich zur Verfiigung gestellt
werden muss. In der aktuellen Planungsphase wird darauf verzichtet die 6kologischen
Ausgleichsflachen im Situationsplan festzuhalten; dies wird als nicht stufengerecht
eingeordnet, da noch keine konkreten Projekte vorliegen. Es wird daher wie im
rechtskraftigen kGP zum Teilgebiet A die zu realisierende Gesamtflache festgelegt. Auch fir
die Ausgleichmassnahmen sind die Nachweise und die Realisierung an die schrittweise
Entwicklung gekoppelt. Prazisierend ist festzuhalten, dass Uber die festgelegten Flachen
«Umgebungsflache Vorzone» 0,8 ha gesichert und Gber die potenziellen Dachflachen von
3,8 ha im Zuge der Vorschriften hinreichend Potenzialflachen flir die zu realisierenden
1,71 ha Ausgleichsmassnahmen vorhanden sind.

Die geforderten Ausgleichsmassnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs durch eine
Okologisch hochwertige Flachengestaltung umzusetzen. Geeignet hierflir sind primar
offentliche Freiraume. Zudem kénnen Dachflachen oder Fassadenflachen fir ékologische
Ausgleichsmassnahmen genutzt werden. Die Umsetzung der anteilig erforderlichen
Okologischen Ausgleichsmassnahmen ist bis zur Bauabnahme nachzuweisen, da dies auch
auf und am zu realisierenden Gebaude erfolgen kann.

5.17.3 Invasive Neophyten (Abs. 5)

Gemessen am aktuellen Kenntnisstand und der Entwicklung Uber einen langen Zeitraum
Rechnung tragend legen die Gestaltungsplanvorschriften fest, dass invasive Neophyten
gemass Anhang 2 FrSV nicht zulassig sind. Daruber hinaus ist die Verwendung von
gebietsfremden Arten zu vermeiden. Wegen der zeitlichen Komponente der
Gebietsentwicklung und der Dynamik der Neophyten ist diese Vorschrift zweckmassig.
Sowohl die Freisetzungsverordnung als auch der Begriff gebietsfremde Arten werden
laufend nachgefiihrt. Den aktuellen Stand der Kenntnis betreffend gebietsfremde Arten bildet
die Publikation des Bundes «Gebietsfremde Arten in der Schweiz» (BAFU, 2022) ab. Darin
sind bisher parallel gefiihrte Ubersichtsdokumente und -listen zusammengefiihrt.

Zur Foérderung der Bio-Diversitat und zur Verringerung der Mehraufwande durch Pflege und
Kontrolle wird zudem empfohlen, wenn immer moglich auf gebietsfremde Arten zu verzichten
und weitgehend einheimische Straucher und Baume anzupflanzen.
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5.17.4 Vogelfreundliche Fassaden (Abs. 7)

Das Flugplatzareal weist bereits heute gemass der Artenerhebung ein hohes
ornithologisches Vorkommen auf. Vogel orientieren sich sehr stark optisch, Glas erkennen
sie allerdings nicht als Hindernis. Unnétige Vogelfallen sind im Innovationspark unbedingt zu
vermeiden. Die Schweizerische Vogelwarte Sempach empfiehlt Glasflachen mit
Vogelschutzmarkierungen zu versehen (z. Bsp. SEEN Shiny 9/90mm). Die Fachleute sind
gefordert, innovativ gestaltete Fassaden zu entwickeln.

5.18 Art. 22 - Regenwassermanagement

Unverschmutztes Regenwasser (Meteorwasser) ist innerhalb und ausserhalb der
Baubereiche so weit wie mdglich vor Ort zu versickern (Abs. 2). Fir unverschmutztes
Regenwasser dienen verschiedene Grin- und Freifldchen in den Baubereichen und den
Freirdumen zur Versickerung sowie der Retention des Wassers. So weit wie moglich sind
bei den befestigten Flachen wasserundurchlassige Belage vorzusehen. Elemente, die der
Ableitung, Versickerung und Rickhaltung von Regenabwasser dienen (z.B.
Entwéasserungsrinnen), sollen erlebbar gestaltet werden. In den Erschliessungsraumen
zwischen den Baubereichen sind auch urbane und technische Lésungen denkbar. Auch die
Retentionsmdglichkeiten auf Dachern sollen wo mdglich genutzt werden (vgl. Art. 13, Kap.
5.13). Als verschmutzt geltendes Regenabwasser ist grundsatzlich vor Ort soweit zu
behandeln, dass es zur Versickerung gebracht oder in die Oberflachengewasser eingeleitet
werden darf. Flachen mit erhdhter Gefahr der Belastung mit wassergefahrdeten Stoffen sind
gemass den jeweils geltenden Vorschriften und Richtlinien zu entwassern; das kontaminierte
Wasser muss im Storfall zurtickgehalten werden kénnen und separat entsorgt werden. Fir
den Fall, dass nicht alles Regenabwasser versickert werden kann, kann das Uberschiissige
Regenwasser in einen Vorfluter (Chrebsschisselibach, vgl. Abs. 3) eingeleitet werden,
insbesondere bei Starkregenereignissen (Abs. 4).

5.19 Art. 23 - Schmutzabwasser

In die bestehende kommunale Mischabwasserkanalisation der Stadt Dibendorf darf nur das
verschmutzte Abwasser eingeleitet werden. Das unverschmutzte Regenabwasser ist
gemass Art. 22 (vgl. Kap. 5.22) versickern zu lassen.

5.20 Art. 24 - Chrebsschiisselibach

Der Chrebsschisselibach ist derzeit eingedolt und verlauft im Osten durch den
Geltungsbereich. Es ergeben sich Uberschneidungen mit den Baubereichen BK und dem
Starupbereich sowie den bezeichneten Erschliessungsbereich mit der Primarerschliessung
und der Linienfihrung des geplanten Flugplatzrundweges. Im Sinne der Gewasserschutz-
gesetzgebung sind eingedolte Gewasser zu o6ffnen, sobald diese von baulichen
Massnahmen tangiert werden. Der Kanton Zirich hat im Jahr 2015 eine kantonsweite
Revitalisierungsplanung erstellt. Die darin aufgefiihrten kantonalen und kommunalen
offentlichen Fliessgewasser sind mit unterschiedlicher Priorisierung zu revitalisieren. Diese
Vorgaben sind die kommunalen Gewasser behdrdenverbindlich in den regionalen
Richtplanen verankert und weisen die Standortgemeinden an, die Revitalisierung auf Basis
von Wasserbauprojekten bis zu einem bestimmten Zeitpunkt umzusetzen.

Der Chrebsschisselibach ist gemass kantonaler Gewasserrevitalisierungsplanung im
regionalen Richtplan mit einem Umsetzungshorizont 2025 eingestuft. Wegen der
Gebietsentwicklung und der damit verbundenen offenen Fragen sowie internen
Abhangigkeiten ist es nicht zweckméassig einzig den Zielhorizont der
Gewasserrevitalisierungsplanung zu verfolgen. Die Vorschriften des Gestaltungsplans
regeln daher die Offnung des Gewassers in zeitlicher Abhangigkeit zur Gebietsentwicklung.
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So ist es mdglich im westlichen Teil des Geltungsbereichs mit dem Aufbau des
Innovationsparks zu starten. Dies ermdglicht auch eine abgestimmte Planung von Aviatik
und Wasserbauprojekt.

Auf separate Bestimmungen zum Thema "Hochwasserschutzmassnahmen" wird verzichtet,
da der Hochwasserschutz integraler Bestandteil eines Wasserbauprojektes sein muss.

5.21 Art. 25 - Energie und Nachhaltigkeit

5.21.1 Hochste Nachhaltigkeitsstandards (Abs. 1 und 2)

Gemass kantonalem Richtplan (vgl. Kap. 3.2) sind mit nachgelagerten Planungs-
instrumenten stufengerecht und dem innovativen Standort entsprechende hdchste
Nachhaltigkeitsstandards festzulegen. Die Gestaltungsplanvorschriften tragen dem
grundsatzlich Rechnung, knipfen dies wie bei vielen anderen Themen wegen des
langfristigen  Entwicklungshorizonts (Generationenprojekt Innovationspark) an das
Etappierungskonzept. So kénnen die sich wahrscheinlich wandelnden
Nachhaltigkeitsstandards sinnvoll bericksichtigt werden.

5.21.2 Monitoring (Abs. 3)

Eine Berichterstattung sichert die Umsetzung und ermoglicht der Baubewilligungsbehdrde
die Qualitatskontrolle. Auch hier wird wegen des langen Umsetzungszeitraums eine
Beziehung zum Etappierungskonzept hergestell. Da eine Etappierung aus
unterschiedlichen Unwagbarkeiten unregelmassig umgesetzt werden kann, wird fir die
Prifung der Standards ein regelmassiger Turnus festgelegt. In der Berichterstattung ist
jeweils nach Energietrdger und Hauptnutzung (Warme, Klimatisierung, Betrieb) zu
unterscheiden.

5.21.3 Gebaudelbergreifende Warme- und Kalteerzeugung (Abs. 4 und 5)

Die einzelnen Baubereiche werden an ein Erdwarmesondenfeld angeschlossen und mit
einem Niedertemperaturnetz oder mit einem Anergienetz untereinander verbunden. So kann
die vorhandene Abwarme zugunsten von Warmebezligern genutzt werden. Die Abwarme
kann aus dem Niedertemperaturnetz bezogen und Ilokal mit Warmepumpen auf
Heiztemperatur gebracht werden. Sofern die rechtlichen Grundlagen fir die Nutzung von
Energiepfahlen vorhanden sind, kann der Anschluss an ein Niedertemperaturnetz durch
einen Anschluss mit Energiepfahlen ersetzt werden kann.
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Abbildung 12 Ausschnitt Warmenutzungsatlas mit fir Erdwarme nicht geeigneten Gebieten in blau
und rot (Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich, 13.10.2022)

Ein Erdwarmesondenfeld istim westlichen Teil des Innovationsparks madglich (vgl. Abbildung
12). Die Tragerschaft sorgt — sofern moglich — fir die Erstellung eines allfalligen
Erdwarmesondenfelds und stellt die Vernetzung der Baubereiche sicher. Sie verpflichtet die
Nutzenden vertraglich, einen Erschliessungsbeitrag an den Grundausbau von
Erdwarmesondenfeld und Niedertemperaturnetz oder Anergienetz zu entrichten, ihre
Gebaude auf eigene Kosten an das Leitungsnetz anzuschliessen und Durchleitungsrechte
zu gewahren. Die Erstellung des allfalligen Erdwarmesondenfeldes und die Vernetzung der
Baubereiche sind mit der Etappierung von Gebauden und der Erschliessung abzustimmen.
Die allfalligen Erdwarmesonden und das Netz sind idealerweise gleichzeitig mit Erstellung
der Erschliessungsanlagen anzubringen.

Die einzelnen Eigenschaften der Gebaude sind beziglich Energie und Nachhaltigkeit zu
optimieren; beispielsweise ist ein guter Sonnenschutz anzubringen, um den
Energieverbrauch bei der Kiihlung der Rdume zu minimieren.

Verfligbare Dachflachen sind auch Dritten zu Selbstkosten fir die Gewinnung von
Solarenergie zur Verfigung zu stellen. Mit dieser Vorgabe ist die Grundlage fiir den
beschleunigten Ausbau der Solarenergieversorgung geschaffen.

5.22 Art. 26 - Abfalle

Die Festlegungen entsprechen grundsatzlich den Bestimmungen im kGP IPZ 2017.Jedoch
wird auch hier darauf verwiesen, dass mit einem Etappierungskonzept die ausreichende
Ausstattung und die Standorte aufzuzeigen sind. Im Erschliessungs- und Mobilitatskonzept
werden erste Uberlegungen dazu abgebildet. Diese sind dann aber mit der fortschreitenden
Entwicklung zu vertiefen bzw. zu konkretisieren.
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5.23 Art. 27 - Boden

Die Festlegungen entsprechen den Bestimmungen im kGP IPZ Teilgebiet A (2017). Diese
stellen sicher, dass mit der Ressource Boden riicksichtsvoll umgegangen wird.

5.24 Art. 28 - Grund- und Trinkwasserschutz

Innerhalb der Baubereiche darf ein Untergeschoss bis auf den mittleren Grundwasserspiegel
oder bis zu einer Tiefe von 3 m ab dem massgebenden Terrain erstellt werden. Fur tiefer
reichende Bauten sind detaillierte hydrogeologische Untersuchungen erforderlich Diese
mussen vor allem den Nachweis erbringen, dass entsprechende Bauten nur im Randbereich
des Grundwasserstroms Hegnau liegen und diesen somit nicht in seiner Funktionsfahigkeit
beeintrachtigen.

5.25 Art. 29 - Etappierung

Das Teilgebiet B umfasst eine Flache von ca. 20 ha. Die Entwicklung dieses Gebietes mit
den beiden sehr speziellen Nutzungen Innovationspark und FTW-Flugplatz wird Uber einen
sehr langen Zeitraum erfolgen. Der Synthesebericht «Flight Plan» mit Zielbild 2050 nimmt
dies bereits vorweg. Bis zum Jahr 2050 sind es noch 27 Jahre. In dieser Zeit wird sich vieles
andern, es werden laufend neue Erkenntnisse im Rahmen der Gebietsentwicklung v.a. im
Teilgebiet A gewonnen, die Bedlrfnisse der Nutzenden werden sich entwickeln usw. Es ist
somit sinnvoll und stufengerecht nicht jedes Detail mit dem Gestaltungsplan festzulegen.
Dies kann u.U. in 10 Jahren die Entwicklung blockieren oder zeit- / ressourcenbindende
Revisionsprozesse auslésen. Mit den Gestaltungsplan wird daher eine mehrstufige
Etappierungskonzeption mit Aussagen und Nachweisen zu verschiedensten Themen
verlangt. Die Bewilligungsbehérde ist angehalten zu verschiedenen Themen die jeweils
zustandigen kantonalen Amter und Fachstellen anzuhdren, um sicherzustellen, dass die
unterschiedlichen Belange hinreichend berticksichtigt sind und eine fundierte Interessen-
abwagung erfolgt.

Mit der mehrstufigen Etappierungskonzeption wird ein einfaches Grundprinzip verfolgt: Mit
der ersten Baueingabe fir Neubauten ist ein Etappierungskonzept mit unterschiedlicher
Vertiefung einzugeben. Dies ist erstens eine Gesamtsicht zur zeitlichen Etappierung des
Geltungsbereichs sowie der Betrachtung etappenuibergreifender Themen und zweitens fir
die konkrete erste Etappe entsprechend verbindlich, vertiefte Ansatze fir die Realisierung
der unterschiedlichen Themen. Mit der beabsichtigten Initialisierung einer weiteren Etappe
sind a) die Gesamtsicht auf ihre Robustheit und Aktualitat hin zu prifen sowie ggf. zu
justieren und b) fur diese Etappe die verbindlich, vertieften Ansatze und Nachweise zu
erbringen.

Mit der etappenibergreifenden Gesamtsicht sollen v.a. die dem Gestaltungsplan
zugeordneten Richtprojekte und Konzepte gespiegelt und werden, um die gesamthaften
Grundziige zu stadtebaulichen, freirdumlichen und o6kologischen Qualitaten sowie zur
funktionsfahigen Erschliessung inkl. Ver- / Entsorgung zweckmassig zu vertiefen.

Diese Themenfelder sind mit den einzelnen Etappierungskonzepten um zusatzliche und
vertiefende Themenbereiche zu erganzen. Daflr werden dann konkrete Lésungsansatze
und Machbarkeitsnachweise sowie Nachweise zur verbindlichen Sicherung darzubringen.

Explizit werden im Hinblick auf die etappierte Realisierung offene, oberirdische Provisorien
fur Abstellplatze zugelassen. Dies ist damit zu begriinden, dass es nicht zweckmassig und
zumutbar ist, eine sehr grosse Sammelgarage zu erstellen, welche anfanglich zu 85-90 %
leer steht (derzeitiger Konzeptionsstand der Mobility-Hubs sieht ca. 460 Abstellplatze vor).
In dem Zusammenhang wird dann aber vorgeschrieben, dass die oberirdischen Provisorien
nur bis zu einer bedarfsabhangigen Grésse von 350 Abstellplatzen zulassig sind. Wird dieser
bedarfsabhangige Schwellenwert aufgrund bewilligter GNF in der massgebenden Etappe
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Uberschritten, ist eine Sammelgarage zu erstellen. Die Provisorien sind spatestens dann
zurtckzubauen, sofern dies nicht wegen des Bauplatzbedarfs ohnehin vorher geschieht.

5.26 Art. 30 - Ubergangslésung aviatische Nutzung

Die Vorgaben fiir den Betrieb des FTW-Flugplatzes werden im SIL-Prozess zur Umnutzung
des militdrischen Flugplatzes mit ziviler Mitbenutzung in einen zivilen Flugplatz mit
militarischer Mitbenutzung erarbeitet und in einen Objektblatt mit Betriebsreglement
festgelegt. Dies bildet den rechtlichen Rahmen fir den Betrieb. Bis dieser Prozess
abgeschlossen ist und die Bauten und Anlagen des FTW-Flugplatzes erstellt sind, muss die
Erschliessung und der Fortbetrieb der bestehenden zivilaviatischen Nutzungen bis zur
operativen Inbetriebnahme des FTW-Flugplatzes innerhalb der Baubereiche BL bis BN
gewabhrleistet werden. Die entsprechende Vorschrift stellt dies sicher.

5.27 Art. 31 - Inkrafttreten

Die Festlegungen erfolgen analog den entsprechenden Bestimmungen im kGP IPZ TG A
(2017).



6.1

Volkswirtschaftsdirektion
44/50

Auswirkungen

Lokalklima

Die lokalklimatische Situation auf dem Flugplatzareal ist gepragt von Bereichen mit
Uberwarmungstendenzen (versiegelte Oberflachen und iberbaute Abschnitte) gegeniiber
dem kantonalen Mittelwert von 16,3 °C. Die weiten Freiflachen auf dem Areal kdnnen
naturgemass besser auskiihlen.

Abbildung 13 Abbildung Planhinweiskarte gemass kantonalem GIS-Browser, Nachtsituation (4 Uhr)

Abbildung 14 Abbildung Klimaanalysekarte gemass kantonalem GIS-Browser, Nachtsituation (4 Uhr)

Die voranschreitende Klimaveranderung bewirkt zunehmende Temperaturen und eine
starkere Warmebelastung sowohl tagstiber wie auch nachts. Dieser Effekt kann durch

stddtebauliche Entwicklungen zusatzlich verstarkt werden. Eine Ubermassige
Warmebelastung stellt, zusammen mit einer hohen Schadstoffbelastung der Luft,
gesundheitliche Risiken fur die Wohnbevdlkerung dar. Geméass dem Raumplanungsgesetz



6.2

6.3

Volkswirtschaftsdirektion
45/50

sind die zukinftigen Nutzerinnen und Nutzer des Planungsvorhabens vor schadlichen oder
lastigen Einwirkungen mdglichst zu verschonen (Art. 3 Abs. 3 Bst. b und Art. 3 Abs. 4 Bst. c
RPG). Deshalb ist es notwendig, lokalklimatische Anforderungen bei Planungsprozessen
moglichst friihzeitig zu beachten.

Mit der vorliegenden Planung werden Massnahmen getroffen, welche die Ubermassige
Warmebelastung des Geltungsbereichs reduzieren bzw. abwenden. Dazu z&hlen aus dem
Richtprojekt abgeleitete Grundzige betreffend die Stellung / Ausrichtung der Bauten
(senkrecht zum Flugfeld unterbrochen von Strassenrdumen sowie Korridoren / Gassen
innerhalb der Baubereiche), welche die Durchlassigkeit der Kaltluftstrome vom Flugfeld her
beginstigen. Die Barriere der historischen Hangarbauten ist aus denkmalpflegerischem
Gesichtspunkt nicht zu reduzieren. Hinzu kommen die Vorgaben zu Dachbegriinung, dem
Regenwassermanagement, der Aufwertung / Gestaltung und Bepflanzung der
Grinbereiche, was einhergeht mit stellenweisen Entsiegelungen, welche eine kiihlende und
die Luftqualitat steigernde Wirkung im Geltungsbereich entfalten werden.

In Relation zu den denkmalpflegerischen Interessen sowie dem nationalen und kantonalen
Interesse hinsichtlich des funktionierenden Betriebs eines Innovationsparks mit FTW-
Flugplatz werden die lokalklimatischen Verhaltnisse aber nicht das hundertprozentige Ideal
erfullen kénnen. Mit den zu erflllenden Auflagen und erbringenden Nachweisen im Rahmen
des Etappierungskonzeptes werden die Verhaltnisse immer wieder zu prifen Massnahmen
zu konkretisieren sein, um die zukinftige Situation stetig zu optimieren.

Schlussfolgerung nach Art. 47 RPV

Die differenzierte Betrachtung der Auswirkungen der Gestaltungsplanung konnte
nachvollziehbar aufzeigen, dass keine negativen Auswirkungen auf die umgebende
Siedlungsstruktur, das Verkehrsnetz sowie die Umwelt (vgl. UVB) aus dem Vorhaben
resultieren, die nicht im Rahmen des Vorhabens geldst werden kénnen. Das Vorhaben steht
damit vollumfanglich im Einklang mit dem nationalen und kantonalen Planungs- und
Umweltrecht.

Mehrwertausgleich

Das Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG) schreibt in Artikel
5 den Ausgleich erheblicher Vor- oder Nachteile vor, welche infolge Planungsmassnahmen
entstehen. Die Regelung des Ausgleichs obliegt den Kantonen. Das Zircher
Mehrwertausgleichgesetz (MAG; LS 700.9) trat am 01. Januar 2021 in Kraft.

Das MAG unterscheidet zwischen einem kantonalen (§ 2 MAG) und einem kommunalen
Mehrwertausgleich (§ 19 MAG). § 2 MAG nennt folgende Abgabetatbestande des kantonalen
Mehrwertausgleichs:

- Planungsvorteile, die durch Einzonung entstehen (§2 Abs. 1 lit. a);

- Planungsvorteile, die durch Umzonung einer Zone fir 6ffentliche Bauten entstehen (§ 2
Abs. 1 lit. b).

§ 1 lit. b. MAG definiert explizit die Festsetzung eines Gestaltungsplans im Sinne von § 84
Abs. 2 PBG — also eines kantonalen Gestaltungsplans — als Einzonung. In der Weisung des
Regierungsrates vom 7. Februar 2018 zum MAG wird sodann prazisiert, dass
Geltungsbereiche kantonaler Gestaltungspléne als Bauzonen gelten, soweit mit diesen
ausserhalb von Bauzonen die Bebauung ermdéglicht wird (ABI 16. Februar 2018, Meldungs-
Nr. 00228119, Erlduterungen zu den einzelnen Bestimmungen, zu § 1). Die vorliegende
Uberlagerung der Landwirtschaftszone als Nichtbauzone mit dem kantonalem
Gestaltungsplan fallt somit unter den Abgabetatbestand § 2 lit. a MAG des kantonalen
Mehrwertausgleichs.
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Die Zone fiir 6ffentliche Bauten bleibt auch mit Erstellung des kantonalen Gestaltungsplans
eine Zone fur o6ffentliche Bauten. Es werden in ihr aber andere Nutzungen zugelassen, als
in einer Zone fir offentliche Bauten moglich waren. Funktional wird somit das gleiche
Ergebnis erzielt wie mit einer Umzonung im technischen Sinn (siehe § 1 lit. d MAG). Die
Uberlagerung der Zone fiir dffentliche Bauten mit dem kantonalen Gestaltungsplan fallt daher
in analoger Anwendung von § 2 Abs. 1 lit. b MAG ebenfalls unter den kantonalen
Mehrwertausgleich.

Bei der Planauflage gemass § 7 Abs. 2 PBG wird die Mehrwertprognose fir die von der
Planungsmassnahme  betroffenen  Grundstiicke gesamthaft bekannt gegeben
(Gesamtprognose, § 11 Abs. 3 der Mehrwertausgleichsverordnung, MAV).

Die Mehrwertprognose — nach dem aktuellen Stand der Planung — betragt: (CHF 28 000 000)

Die Hohe der Abgabe betragt beim kantonalen Mehrwertausgleich 20% des Mehrwertes
(§ 4 Abs. 1 MAG), entsprechend CHF 5 600 000.

Die Grundeigentimerschaft wird vom Kanton schriftlich informiert.

Weiteres

Der Gestaltungsplan tangiert die Einrichtungen von nationalem Interesse — Skyguide und
Bundesbasis der Luftwaffe — nicht direkt. Allerdings haben diese — neben den rein aus dem
Flugbetrieb auf dem Areal bedingten Auflagen — spezielle Anforderungen, um deren Betrieb
zu gewabhrleisten und nicht zu beeintrachtigen. Die Berticksichtigung dieser Anforderungen
ist im Rahmen des Gestaltungsplans nicht stufengerecht und daher im Zuge der
nachgelagerten Planungsprozesse, sprich im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungs-
verfahren zu koordinieren / einzubringen.
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7 Verfahren

7.1 Ablauf und Termine

Planungsschritte Datum

Start Ausarbeitung kantonaler Gestaltungsplan / UVB Frihling 2022
Kantonale Vorprifung ab April 2023
Vernehmlassung bei Bundesstellen, Standortgemeinden, ab April 2023
Planungsregion und Stiftung IPZ / IPZ Property AG

Freigabe Mitwirkungsakten durch die Baudirektion auf Antrag der 27.11.2023
Volkswirtschaftsdirektion in Abstimmung mit der Koordinationsstelle

GEFD

Mitwirkungsverfahren (Anhdrung und 6ffentliche Auflage 60 Tage zzgl. | ab 15.12.2023
Fristverlangerung wegen Jahreswechsel)

Publikation Mitwirkungsverfahren im Amtsblatt Kanton Zirich und im 15.12.2023
Glattaler

Uberarbeitung kantonaler Gestaltungsplan in Folge des Mitwirkungs- 2024
verfahrens

Freigabe der Festsetzungsakten durch die Volkswirtschaftsdirektion in xX.xx.2024
Abstimmung mit der Koordinationsstelle GEFD

Festsetzung kantonaler Gestaltungsplan durch Baudirektion xX.xx.2024
Publikation der Festsetzung und Beginn Rekursfrist (30 Tage) xx.xX.2024

Inkrafttreten des kantonalen Gestaltungsplans (ohne Rechtsmittel)

7.2 Kantonale Vorpriifung

Die Ruckmeldungen des ARE und der KOBU zur Vorlage und zum Mitbericht UVB sind in
die Uberarbeitung der Vorlage eingeflossen.

7.3 Anhérung

7.4 Offentliche Auflage

Die Themen Anhérung und der 6ffentlichen Auflag werden zu einem spéteren Zeitpunkt im
Planungsbericht ergdnzt.
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Anhang 1 Nachweis Maximale H6henkote



Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz Dibendorf* (kGP Teilgebiet B)

Herleitung maximale Héhenkote

Héhenaufnahme (a)

Punkt (b) oordinate [m Koordinate [m Kommentar Gossweiler
2690014.064 1250714.995| 435.795
2689946.882 1250659.716| 435.818
2690068.581 1250647.602| 435.996|vor Hundegehege gemessen
2690003.978 1250595.003| 436.170
2690078.016 1250635.934| 435.978
2690131.807 1250569.483| 436.158
2690056.792 1250508.777| 436.307
2690003.016 1250575.239| 436.379

9 2690141.236 1250557.817| 436.217
10 2690194.710 1250491.737| 436.240
11 2690127.089 1250436.997| 436.686
12 2690073.592 1250503.062| 436.398
13 2690194.131 1250442.377| 436.625
14 2690233.134 1250394.190| 436.603
15 2690182.612 1250353.303| 436.789
16 2690143.593 1250401.499| 436.760
17 2690242.572 1250382.527| 436.470
18 2690301.072 1250310.232| 436.931
19 2690250.539 1250269.340| 437.233
20 2690192.033 1250341.642| 436.895
21 2690310.492 1250298.562| 436.854
22 2690348.250 1250251.926| 437.094
23 2690297.718 1250211.037| 437.741
24 2690259.973 1250257.680| 437.340
25 2689934.698 1250613.563| 436.332
26 2690097.158 1250412.795| 436.921
27 2689989.724 1250325.857| 437.774
28 2689910.964 1250374.340| 438.730
29 2689915.343 1250381.579| 438.588
30 2689911484 1250385.782| 438.714|neben Unterstand gemessen
31 2690001.376 1250465.330| 437.220
32 2689984.694 1250485.691| 437.600
33 2689995.932 1250494.761| 436.992
34 2689977.263 1250517.845| 436.944
35 2689972.866 1250514.280| 436.987
36 2689909.186 1250592.959| 437.732
37 2690111.593 1250358.350| 437.632|neben Geb&udeecke gemessen
38 2690147.599 1250313.287| 437.63
39 2690165.763 1250327.999| 437.481
40 2690257.935 1250214.106| 437.927
41 2690225.711 1250188.019| 438.289
42 2690034.347 1250296.103| 437.689
43 2690265.480 1250204.769| 437.831
44 2690321.522 1250179.238| 437.928
45 2690411.274 1250170.582| 437.879
46 2690408.698 1250143.868| 438.264
47 2690238.261 1250182.778| 438.154
48|- - im Geb&ude, nicht messbar
49 2690698.607 1250154.869| 437.328
50 2690695.135 1250119.047| 438.430
51 2690661.722 1250122.290| 438.286
52 2690490.919 1250134.721| 438.426
53 2690422.622 1250142.261| 438.274
54 2690060.876 1250753.526| 435.327
55 2690241.918 1250529.936| 435.878
56 2690209.341 1250503.570| 436.131
57 2690028.571 1250726.965| 435.649
58 2690241.272 1250499.456| 435.954
59 2690452.974 1250238.008| 436.999
60 2690411.103 1250204.136| 437.570
61 2690199.491 1250465.642| 436.420
62 2690463.644 1250241.413| 436.877
63 2690543.944 1250233.647| 436.741
64 2690540.231 1250195.406| 437.308
65 2690459.948 1250203.215| 437.280
66 2690355.791 1250242.604| 437.154
67 2690376.486 1250217.024| 437.366
68 2690374.125 1250192.659| 437.723
69 2690339.221 1250196.023| 437.738
70 2690323.004 1250216.061| 437.403
71 2690190.978 1250446.270| 436.531
72 2690238.158 1250387.975| 436.504
73 2690187.642 1250347.075| 436.837
74 2690140.440 1250405.382| 436.699
75 2690247.584 1250376.320| 436.517
76 2690285.331 1250329.665| 436.799
7 2690234.808 1250288.779| 437.111
78 2690197.058 1250335.417| 436.828
79 2690294.767 1250318.004| 436.818
80 2690244.255 1250277.117| 437.183

26641_15A_230405_Tab_Max_Hoehenkote xisx

Definition maximale Hohenkote

Zuordnung

Baubereiche
bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bA-bC

bD-bG

Baubereiche

bA-bC

bD-bG

bH

bl

bJ

bK

bL

bMm

Punkte

1-12

13-24,66-80

25-36

36-42

43-47

48-53

54-57

58-61

Vorgesehene
Bebauungshohen
Relevante gemass Maximale
Ghe (c) proj 6 (d)
436.716 19.00 455.75
23.00 459.75
437.771 23.00 460.80
438.760 15.00 453.80
25.00 463.80
438.319 15.00 453.35
23.00 461.35
438.294 15.00 453.30
438.460 25.00 463.50
436.161 14.00 450.20
437.600 20.00 457.60

(a) Quelle: Hohenaufnahme der Gossweiler Ingenieure AG vom 13.3.2023
(b) Entsprichtden Koordinatenpunkten geméss Situationsplan kGP

(Bei den Baubereichen bD bis bG gab es nachtréglich leichte Verschiebungen der Ecken der Baubereiche.
" iat)

Daher wurden alle Messpunkte innerhalb und in

t Terrainhdhe +

Umg
c) it mittels GNSS a +/- 3cm
(d) Relevante Terrainhohe + Bebauungshohe, aufgerundet auf halbe Dezimeter

9

Planpartner AG, 31.3.2023



9 Beilagen

Beilage 1
Beilage 2
Beilage 3
Beilage 4

Richtprojekt dat. 2.11.2023

Folien des 6ffentlichen Informationsanlasses am 14.11.2023
Erschliessungs- und Mobilitatskonzept dat. 31.10.2023
Technischer Bericht zur Niederschlagabfluss-Modellierung, dat.
31.3.2023
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Innovationspark Zurich: Teilgebiet B

Ubersicht Teilgebiete A und B - stddtebauliche
Struktur

Die Agglomeration Zurich ist ein Magnet fur Innovation
und Talent, Sie umfasst eine grosse Zahl dezentral
angeordneter Wissensstandorte. Dazu gehdren das
Hochschulgebiet Zurich Zentrum, die ETH-Honggerberg,
die Uni-Irchel, die Empa und die EAWAG. Zudem gibt es
Synergien mit Hochschulen wie den ZAHW-Standorten
im Toni-Areal und in Winterthur und letztlich einen
intensiven Austausch mit innovativen Unternehmen,
wie IT- und Pharmazie-Konzernen, Finanzinstituten und
Robotics-Firmen.

Die Lagequalitdt des Innovationsparks, IPZ auf dem
Flugplatzareal mit zukunftiger exzellenter Anbindung
an das Zurcher Stadtzentrum, der Nahe zum Flughafen
Zurich sowie zu bedeutenden Natur- und Freirdumen
wie Zurichberg, Greifensee und Zurichsee, sind in dieser
Konzentration selten. Die metropolitanen Qualitaten
mit der Anbindung an internationale und globale
Innovationsstandorte runden das attraktive Angebot des
Standortes ab.

Das ‘Science City'-Konzept beinhaltet eine bewusste
PolitikderKonsolidierungundVernetzungvondezentralen
Wissensstandorten, die sich einerseits funktionell und
komplementar differenzieren und andererseits als Ort
der Intensitat die umliegenden Quartiere starkt und eine
neue Zentralitat bietet.

Die  Ubergeordneten  stadtebaulichen  Prinzipien
des Teilgebietes A werden auch auf das Teilgebiet
B angewendet. Im Teilgebiet B wird der Bezug zur
direkt umgebenden Bebauung im Flugfeldquartier
von zentraler Bedeutung. Dementsprechend werden
analog zum Teilgebiet A interne und externe Bezlge zur
bestehenden Stadt Dubendorf hergestellt. Darunter sind
konsolidierte Ansammlungen verwandter Aktivitaten zu
verstehen, die eine komplementdre Programmierung
bilden, inklusive sozialer und versorgender Infrastruktur.
Ein zeitgendssisches Forschungsékosystem funktioniert
durch eine gezielte Anordnung von Nutzungen, die
einen offenen Austausch zwischen unterschiedlichen
Personen fordert, sprich zwischen NutzerInnen und
BesucherInnen des IPZ. Diese ‘Dedicated Spaces' oder
‘Begegnungsplattformen’bilden soziale Scharnierraume
zwischen den unterschiedlichen nutzungs-spezifischen
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Bauteilen, die im Bereich des Westgates besonders
relevant sind.

Im Teilgebiet B erfolgt dies auch Uber die Transformation
der Bestandsstruktur an der Nahtstelle zum bestehenden
Quartier.

Die wesentlichen stadtebaulichen Prinzipien von
Teilgebiet A werden in Teilgebiet B fortgesetzt:

> Weiterfiihrung des Vorfeldes als wesentlicher
offentlicher Raum.

> Orientierung der Gebaude quer zur Randbebauung.
> Biindelung des Verkehrs tiber eine
Erschliessungsstrasse (Hangarstrasse).

Der Unterschied zwischen Teilgebiet A und B
Das Teilgebiet B liegt in unmittelbarer Ndhe zum
Wohngebiet. Die Bestandstruktur reagiert darauf. Die
Nahe zur Aviatik birgt ein Larmproblem, welches es
strukturell und baulich zu bertcksichtigen gilt.

Planungsstand Teilgebiet B - stadtebauliche Struktur
- Das Gebiet wird in 3 Teilbereiche gegliedert: Aviatik,
Innovationspark, Eingangsbereich (Westgate)

- Das Hangarvorfeld wird in seiner Funktion und
Gestaltung ahnlich wie im Teilgebiet A fortgesetzt
aber etwas schmaler dimensioniert und verbindet als
wesentlicher 6ffentlicher Raum den Innovationspark und
den Eingangsbereich mit der querliegenden «Flieger-
Achse».

- Der Ubergang von A nach B und auch die leichte
Richtungsanderung hin  zum  Kreisverkehr  wird
stadtebaulich spezifisch behandelt.

Aus Respekt vor dem bestehenden Bogenhangar wird
das Baufeld am Rand zurlckversetzt. Somit bekommt der
Bogenhangar mehr Platz (40m). Die Fronth6he gegentber
dem Bogenhangarwurde zur Anpassung um ein Geschoss
reduziert, damit die Sichtachse gewahrleistet bleibt.

- Auch der Baubereich gegeniiber Halle 7 wurde um
40m zuruckversetzt, um keinen «Korridoreffekt» entlang
des Vorfelds zu generieren.

- Der Ubergang zum schmalen Baufeld in Richtung
Kreisverkehr wird durch die Positionierung eines
Solitérs geldst. Die Kontinuitat der Randbebauung wird
gewabhrleistet, indem die zu verlagernde Halle 1 aus
dem Teilgebiet A am «Gelenk» positioniert wird. Der
urspringlich vorgesehene Standort fur die Halle 1 im

Teilgebiet A steht im Widerspruch zu der Tankanlage des
Militars, welche weitergenutzt werden soll.

- Die Hangarstrasse liegt parallel zum Vorfeld und
erschliesst sowohl Innovatiosnpark als auch die Aviatik.

- Typologien «Flex, Tech und Hall» wurden im Rahmen
des Entwicklungskonzeptes Teilgebiet A als flexible,
nutzungsneutraleund effiziente Gebdudegrundrisse
erarbeitet. Diese werden als Bausteine auch im Teilgebiet
B eingesetzt.

- Die Héhenentwicklung der Typologien werden mit einer
Silhouettenbildung (Héhenstaffelung und Ruckspringe)
so angeordnet, dass keine «Wand» oder «Mauer» entlang
des Vorfeldes gegenuber der Randbebauung entsteht.

- Der Fliegerplatz mit dem ikonischem Fliegermuseum
kénnte durch zwei Annexbauten an die Hallen 7 / 8 und
einen temporaren Ausbau aktiviert werden.

- Verschiedene Fussganger- und Velowegevernetzungen
stellen die Quartieranbindung zur Stadt Dubendorf und
zum «Fil Bleu» her.

Innovationspark Teilgebiet B - Potenzial Verdichtung
Westgate

- Die stadtebauliche Dichte im Westgate reagiert in seiner
Kérnung vertraglich auf das benachbarte Wohnquartier,
welches sich bereits in einem Nachverdichtungsprozess
befindet. Gemass dem «Quartierleitbild Flugfeld» vom
20. Oktober 2015 soll ein neues attraktives und belebtes
Quartier an zentraler Lage entwickelt.

- «Innovationspark Westgate» kann als zusatzliches
Eingangsgebiet fur das Teilgebiet B funktionieren.

- Derregionale Richtplan Glattal” sieht ein Zentrumsgebiet
mit hoher baulicher Dichte und ein Eventualgebiet fur
Hochhauser bis 40 m mit GP-Pflicht vor.

3 Westgate Szenarien

- Szenario 1: Entwicklung Innovationspark Teigebiet B mit
Erhalt Halle 9, Birogebaude und Lager Fliegermuseum.

- Szenario 2: Erhalt Halle 9 und Fliegermuseumlager
und Ersatz Neubau im Bereich Burogebaude. Keine
Hochhauser - Verdichtung des Wohnquartiers.

- Szenario 3: Ersatz Halle 9 und Bau neues Ensembles

6 Etappen
Eine hypothetische kleinteilige Etappierung in sechs
Phasen von Innovationspark und Aviatik wird vorgesehen

und die Verdichtung des zuklnftigen Wohnquartiers
berucksichtigt.

Etappe O: Sanierung der Gebaudehdlle der bestehenden
Hallen und Neubau von zwei Annexbauten und Pavillon
zur Aktivierung des Fliegerplatzes.

Etappe 1: Start Entwicklung Innovationspark und Aviatik
aus der Mitte.

Etappe 2-3-4: Erweiterung Innovationsparks und Aviatik
in 6stlicher und westlicher Richtung.

Etappe 5: Beginn der Entwicklung im “Westgate”

Etappe 6: Finale Entwicklung im “Westgate”.

Mobilitat - Die Mobilitat wird im Erschliessungs- und
Mobilitatskonzept zum Teilgebiet B konzipiert.
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Innovationspark Zurich B: Freiraum

Allgemein

Der Freiraum des Innovationsparks Teilgebiet B in
Dubendorffuhrtdie bisher fur das Teilgebiet A entwickelte
Gestaltungssprache fort und orientiert sich an diesem.
Der Freiraum existiert in diversen Typen und Massstaben
und durchwirkt den gesamten Campus.

Typologisch  werden  unterschiedliche  Freiraume
zusammengeflhrt, die den urbanen und landschaftlichen
Bedingungendes Campusarealsgerechtwerden; esfinden
sich Strassen und Gassen sowie Platze und Parkanlagen.
Mit dem Vorfeld der Hangarbauten und ihrer Vorzone
zum Rechweg und zur Uberlandstrasse sind ausserdem
Freiraumelemente zu finden, die sowohl typologisch
spezifisch fur diesen Ort als auch fir seine Historie sind.
Ein Rundweg, der das gesamte Flugplatz-Areal umrundet,
fuhrt Uber das Vorfeld des Innovationsparks Teilgebiet B.
Er ist fur Nutzungen wie beispielsweise Joggen, Skaten,
Velofahren und Spazieren gedacht und bietet Infopunkte
zu Natur, Landschaft und Geschichte.

Die unterschiedlichen Freiflachen lockern die Bebauung
auf, bieten Raum fur diverse Aktivitaten der Nutzer des
Areals und ermdglichen der lokalen und regionalen
Bevolkerung Zugang zu Vvielfaltig gestalteten und
nutzbaren Freirdumen. Verschiedene Offnungen des
Areals zum Siedlungsgebiet wie z.B. an der Oskar-Bider-
Strasse unterstitzen die Vernetzung nach aussen.

Die wichtigsten Kennzeichen des Freiraums sind:

* Hochwertige und nachhaltige o6ffentliche Raume,
die eine hohe Aufenthaltsqualitdat aufweisen und den
besonderen Charakter des Innovationsparks als Ort des
Austauschs widerspiegeln

* Ein vielfaltiges Nutzungsangebot fiir die verschiedenen
Bedurfnisse der Nutzergruppen

* Erhalt des historisch und geomorphologisch
determinierten flachen Charakters der Landschaft
(Dlbendorfer Ried)

* Freiraume mit unterschiedlichen Massstablichkeiten
und Qualitaten, die innerhalb des Innovationsparks
Entspannung, Konzentration, Austausch und Ruhe
ermoglichen

« Umgang mit dem Regenwasser als erlebbares
Freiraumelement

* Einbindung des historischen Flugplatz-Erbes in
Gestaltung und Anordnung der Freirdume
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* hohe und landschaftsgerechte Biodiversitat.

Vorzone / Vorfeld

Die Vorzone und das Vorfeld bilden einen wichtigen
Teil des historisch bedeutenden Ensembles des
Flugplatzes Dubendorfs. Gleichzeitig bildet dieser
Freiraum ein wichtiges Bindeglied zwischen den
Bestandsbauten entlang Rechweg/ Uberlandstrasse
und der Neubebauung. Das ehemalige Vorfeld der
Hangars bleibt wie auch bei dem Innovationspark
Teilgebiet A aus denkmalpflegerischen Uberlegungen
als wichtige Bezugsflache der Bestandsbauten erhalten
und verweist so auf die fliegerischen Wurzeln des
Innovationsparks. Auf den ehemaligen Vorfeldflachen
kénnen Zwischennutzungen und Events situiert werden.
Weiterhin wird der um das Flugplatzareal fuhrende
Rundweg uber das Vorfeld verlaufen und so den Wechsel
zwischen Alt und Neu erlebbar machen.

Erschliessung

Die Erschliessung des Teilgebietes B erfolgt vom
Kreisverkehr an der Uberlandstrasse. Als Hauptachse
dient die Hangarstrasse zwischen der Schicht
Innovationspark-Bauten und der Hangarschicht des
Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes. Von hier aus
gelangt der MIV in die Mobility-Hubs. Die Hangarstrasse
ist beidseitigmit Baumreihen bestanden und bildet so eine
grine Achse zwischen dem Innovationspark Teilgebiet
B und der Hangarschicht des Forschungs-, Test- und
Werkflugplatzes. Die Grunstreifen der Baumpflanzungen
sind mit leichten Mulden versehen, welche Funktionen
der Retention und Versickerung tbernehmen.

Platze

Der Santis-Platz ist der Vorplatz des Bogenhangars und
befindet sich im Ubergang von Santispark zur Bebauung
des Innovationsparks Teilgebiet B. Er bildet damit den
Auftakt im Ubergang zwischen Freiraum und der neuen
Bebauung im Teilgebiet B. Durch seine Dimensionen ist
er besonders geeignet fur grossere Veranstaltungen.
Baumpakete greifen die Gestaltung des Vorfelds mit
seinen Baumreihen auf, rahmen den Platz und lenken
den Blick auf das Bogengebaude.

Der Fliegerplatz befindet sich zentral im Teilgebiet B

in der Flieger-Achse. Er ist einerseits gerahmt von den
Bestandsgebauden (Flieger-Flab-Museum sowie Hallen
7 und 9) sowie der Neubebauung des Teilgebiets B und
andererseits von den Pocket-Parks der Freiraum-Achse.
Stadtraumlich unterstltzt er die Wirkung der Flieger-
Halle von Heinz Isler.

Seine raumliche Konfiguration erlaubt Bespielungen
verschiedener Grdsse wie z.B. mit einem Food-Truck-
Event oder einem Konzert. Gleichzeitig ist der Vorplatz
fur das Museum und mit seiner zentralen Lage als
Treffpunkt geeignet. Wie in friheren Zeiten kénnen auf
der Platzflache vor der Halle 9 historische Flugzeuge
ausgestellt werden.

Der Gleis-Platz befindet sich am anderen Ende des
Teilgebiets B zwischen Bestand und Neubau sowie
dem Hangar-Park mit seinem Solitar. Er nimmt den
Richtungswechsel der Bebauung und des Vorfelds auf.
Namensgebend sind die verschiedenen Gleisstrange auf
dem Vorfeld, dieihm einen speziellen Charakter verleihen.
Seine Flache erlaubt eine Bespielung mit kleineren
Veranstaltungen.

Parks

Der Santispark befindet sich an der Schnittstelle zwischen
Teilgebiet A und Teilgebiet B. Er ist gepragt von dem
Pistenstreifen, dessen Ende in den Park integriert ist.
Gestalterisch wird diese Linie von einem Baumraster
fortgefuhrt und auf diese Weise der Blick in die Weite
des Flugfelds und auf den Santis gelenkt. Gleichzeitig
ergeben sich Sichtachsen auf den Bogen-Hangar.

Der Parkistim Gegensatzzum Flugfeldpark fir intensivere
Nutzungen vorgesehen - so kénnen hier grosse Open-
Air-Veranstaltungen stattfinden. Weiterhin umrundet
der Parkloop einmal den gesamten Park und verknupft
ihn mit dem Flugfeldpark. Der Santispark inszeniert eine
hochfunktionale Parklandschaft im Spannungsfeld der
historischen Bauten des Flugplatzes:

Gotterbogen, alter Kontrollturm und Bogenhangar auf
der einen Seite und dem grossen landschaftlichen Raum
des Flugfeldes mit Blick bis zum Santis auf der anderen.
In dem Park wird ein solitarer Baukorper fur noch zu
definierende, 6ffentliche Nutzungen angedacht.

Die Fliegerpark bildet die zentrale Freiraumschneise

im Teilgebiet B. Von der Uberlandstrasse bis zum
Forschungs-, Test- und Werkflugplatz wird hier ein
durchgangiger Freiraum und somit eine Verbindung bis
zum Flugfeld geschaffen. Damit wird der noch in den 80er
Jahren sichtbare Freiraum wiederhergestellt.

Gegliedert ist die Achse in zwei Pocket-Parks, die
den Flieger-Platz rahmen. Die Parkflachen sind als
Heckenzimmer gestaltet, welche zu Ruckzug und
Aufenthalt, aber auch zu Spiel und Austausch einladen
sowie kleinere Events ermdglichen.

Der Hangar-Park befindet sich an einem Knotenpunkt des
IPZ B: Er bildet zum einen das sudliche Entree; gleichzeitig
trennen sich hier Hangarstrasse und Flugplatzrundweg.
Mit seiner Form integriert er diesen Richtungswechsel,
offnet sich zu allen Seiten und bietet Platz fir einen
Solitarbau. Landschaftliche Baumpflanzungen erlauben
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Teilgebiet B

Szenario mit Bestand “Westgate”

Vorfeld
Flieger-Platz
@
®

L r |-- -
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Hypothetische Etappierung
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Etappe 0: Bestand Sanierung und Annexbauten

Etappe 2: Erweiterung Innovationspark Ziirich und Aviatik
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Etappe 1: Neubau Innovationspark Zirich und Aviatik (Mitte)

Etappe 3: Erweiterung Innovationspark Zurich und Aviatik (West Seite)
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Hypothetische Etappierung
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Etappe 4: Erweiterung Innovationspark Zirich und Aviatik Etappe 5: Erweiterung Innovationspark Zirich und Neubau Westgate
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Etappe 6: Neubau ostlicher Te|I Innovationspark Zirich und Westgate
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Entwicklung Westgate: 3 Szenarien
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Szenario 3: Neubau Westgate mit Ersatz Halle 9
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Teilgebiet B: ausgewadhltes Szenario 3

Neubau Westgate mit Ersatz Halle 9

Vorfeld
Flieger-Platz
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Teilgebiet B: Szenario 3
Blick Vorfeld
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Teilgebiet B: Szenario 3

Zoom Vorfeld
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Teilgebiet B: Szenario 3

Blick Hangarstrasse
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Teilgebiet B und Westgate: Szenario 3 V29b Flachennachweis nach Nutzungen

IPZ FORSCHUNG
I IPZ FORSCHUNG BESTAND
MOBILITY
B VERKAUF
BUROS
GEWERBE
" WOHNEN
MUSEUM
TOTAL (ohne Aviatik)

[ ] AvIATIK
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GF (m?) GNF (m?)
117°843 110772
8'921 8’386
24’594 0

2'295 2'157
5975 5616
9’535 8'962
8401 7'897
7'466 7018
185030 150°808
34’314 32'255
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Anhang: Flachennachweis
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Tabelle mit GNF und Parkplatz Nachweis

Szenario 3

Diibendorf, Innovationspark

Beschéaftigte Besucher
0.94 0.77 IPZ 0.00345 0.00278 30% 0.00143 0.00115 20%
Gesamthohe (m)*** Aviatik 0.00345 0.00278 30% 0.00143 0.00115 20%
Baubereich Baubereich Flache* von bis GNF (m2) **** GF (m2) HNF (m2) AZ PP max. PP min. Offen (von max.) PP max. PP min. Offen (von max.) Total PP max. davon gedeckt davon offen Total PP min.
BA 7,513 436.1 - 455.5 13,941 14,831 11,400 1.86 49 39 15 20 17 4 69 50 19 56
sB 8,251 436.1 - 459.1 21,138 22,487 17,300 2.56 73 59 22 31 25 7 104 75 29 84
sC 7,395 436.1 - 459.1 11,001 11,703 9,000 1.49 38 31 12 16 13 4 54 38 16 44
sD 4,030 4371 - 460.1 13,077 13,912 10,700 3.24 46 37 14 19 16 4 65 47 18 53
sE 6,045 4371 - 460.1 10,474 11,143 8,600 1.73 37 30 12 15 13 3 52 37 15 43
sF 3,900 4371 - 460.1 7,301 7,767 6,000 1.87 26 21 8 11 9 3 37 26 1" 30
sG 1,541 4371 460.1 2,769 2,946 2,300 1.80 10 8 3 4 4 1 14 10 4 12
gH 20,450 437.1 - 4621 28,051 29,841 23,000 1.37 97 78 30 41 33 9 138 99 39 111
sl 15,928 437.8 - 460.8 10,925 11,622 8,900 0.69 38 31 12 16 13 4 54 38 16 44
sJ 3,835 438.0 - 453.0 4,812 5,119 3,900 1.25 17 14 6 7 6 2 24 16 8 20
sK 10,547 438.0 - 465.0 27,321 29,065 22,400 2.59 95 76 29 40 32 8 135 98 37 108
Zw. Total IPZ 89,435 150,810 160,436 123,500 526 424 163 220 181 49 746 534 212 605
gL Aviatik 12,040 435.9 - 4499 9,925 10,558 8,100 0.82 35 28 11 15 12 3 50 36 14 40
sM Aviatik 18,099 4371 - 4571 20,166 21,453 16,500 1.1 70 57 21 29 24 6 99 72 27 81
sN Aviatik 3,097 4371 - 4571 2,165 2,303 1,800 0.70 8 7 3 4 3 1 12 8 4 10
Zw. Total Aviatik 33,236 32,255 34,314 26,400 113 92 85 48 39 10 161 116 45 131
Total 122,671 183,065 194,750 149,900 639 516 198 268 220 59 907 650 257 736
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Informationsanlass zum Richtprojekt fur das
Teilgebiet B

Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test
und Werkflugplatz

Dubendorf, Innovationspark «Event Hangar», 14. November 2023
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Begriussung



Agenda

Begrussung

Ziele des Informationsanlasses
Ruck- und Ausblick GEFD
Vertiefung Teilgebiet B
Terminplan kant. GP
Verstandnisfragen

Abschluss / Apéro

Stadtprasident Dubendorf

Leitung Koordinationsstelle GEFD
Leitung Koordinationsstelle GEFD
Input Fachplanende

Leitung Koordinationsstelle GEFD

Plenum



Ziele des Informationsanlasses

Peter E. Bodmer, Leitung Koordinationsstelle GEFD



Ziele des Informationsanlasses

1. Die nationalen, kantonalen, kommunalen und weiteren Interessen an der
Gebietsentwicklung Flugplatz Dubendorf (GEFD) sind dargelegt.

2. Das Gesamtbild ist skizziert und die Vertiefung zum Teilgebiet B in die GEFD ist
eingeordnet.

3. Der Stand der Arbeiten und die weiteren Schritte sind vermittelt.



Ruck- und Ausblick Gebietsentwicklung

Peter E. Bodmer, Leitung Koordinationsstelle GEFD



Sommer 2020 bietet Chance fur einen Neustart

"Flightplan" als verbindliche Grundlage flr die
weitere Entwicklung — Beschlussfassung vom
31. August 2021



Raumliches Zielbild 2050



Teilgebiet A — Innovationspark

— Campusartiges Innovationsquartier

— Forschungseinrichtungen ftr 10‘000 bis 14000
Forschende

— vielseitiges Gastronomieangebot, Sport-, Freizeit-
und Kultureinrichtungen

— Einkaufsmadglichkeiten sowie Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs

— Leuchtturmprojekt fur eine innovative urbane
Entwicklung



Teilgebiet B — Mischnutzung Innovationspark &
Forschungs- und Werkflugplatz

— Mischnutzung

— Forschung, Erprobung, Wartung und Betrieb von
Mobilitatstragern der Zukunft an einem Ort

— Umnutzung des Militarflugplatzes zu einem
zivilen Flugplatz mit militarischer Mitbenutzung

— Businessvision mit drei Businessebenen
(Operation, Immobilien und Hangaring,
Komplementarnutzungen)
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Teilgebiet C — Luftwaffe und
Flugsicherung

— Sicherheitszone fur kritische Infrastrukturen

— Bundesbasis fur autonome Lufttransporteinsatze
(Helikopter) ab Bundesbasis plus Flugbetrieb ab
maximal einem Tagesstandort

— Moglicher Ausbau Flugsicherungszentrum
aufgrund standortunabhangiger
Betriebsdurchflhrung

— Synergetische Nutzungen wie die
Operationszentrale der Luftwaffe, Arbeitsplatze
der Ruag und Ausbildungsfunktionen
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Teilgebiet D — Flugfeld

— Extensiv bewirtschaftete Flugplatzlandschaft
— Limitierte Pistenlangen

— Flugbetrieb mit max. 20°000 Flugbewegungen
pro Jahr

— Flugfeldpark bietet Raum fiir Erholung und
Umweltanliegen
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Kantonsratsbeschlisse vom 28. November / vom 5. Dezember 2022

1. Bewilligung Verpflichtungskredit fur den Innovationspark Zurich (97.45 Mio.)
2. Planungskredit fur Aviatikkonzept Flugplatz Duibendorf (8.2 Mio.)

3. Richtplanteilrevision
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Kantonaler Richtplan Teilrevision GEFD (Basis Synthese und Zielbild)
festgesetzt vom KR am 5.12.2022, genehmigt vom UVEK am 15.9.2023
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Entwicklungspfad uber die nachsten 30 Jahre
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Entwicklung in Etappen — bedarfsgerecht und vertraglich

(c)KCAP
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Herleitung und Vertiefung Teilgebiet B
Stadtebau und Freiraum

Yoo Na Ho, KCAP
Ralf Gunter Voss, Vogt Landschaftsarchitekten



VOGT

Landschaftliches Zielbild
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Landschaftliches Zielbild | Naherholung
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Vertiefung Zielbild fur Richtprojekt kGP — Teilgebiet B
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Teilgebiet B
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Teilgebiet B | Vorfeld und Platze

Flieger-Platz
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Teilgebiet B | Parkanlagen
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Teilgebiet B | Strassen und Gassen
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Teilgebiet B | Vorzone

Vorzone Bogenhangar 1932 (Bildarchiv ETH, Walter Mittelholzer)
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Teilgebiet B | Flugplatzrundweg + Zugangsmoglichkeiten

"\
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Teilgebiet B | raumlicher Charakter & Synergien | Aviatik
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Innovation

Teilgebiet B | raumlicher Charakter & Synergien | Innovation
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Innovation

Teilgebiet B | raumlicher Charakter & Synergien | Transformation

KCAP mit Filippo Bolognese
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Innovation

Teilgebiet B | raumlicher Charakter & Synergien | Westgate als Langfristoption
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Teilgebiet B | Blick von Teilgebiet A

— Einbindung der Randbebauung:
Umnutzung Bestand mit punktueller
Erganzung durch Annex-Bauten

— Szenario fur eine langfristige zukunftige
Umstrukturierung: Behutsame
Entwicklung «\Westgate» in Bezug auf
die Entwicklung im Flugfeldquartier
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Teilgebiet B | Blick vom Vorfeld

— Fortsetzung des Vorfeldes und
Einbettung des Flughafenrundweges

— Ausreichende Distanz der Neubauten
zur denkmalgeschutzten Randbebauung
(Ensemble-Schutz)
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Teilgebiet B | Blick von der Aviatik

— Nutzungssynergien zwischen Aviatik und
Hallen entlang der Hangarstrasse

— Bereich Aviatik und Innovationspark
unabhangig voneinander entwickelbar

— stadtebauliche Fassung der
Uberlandstrasse

— Integration Halle 1 als Fortsetzung der
Randbebauung
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Teilgebiet B | Zusammenfassung

» Fortsetzung der stadtebaulichen
Struktur von Teilgebiet A im
Teilgebiet B

« Umnutzung Bestand mit punktueller
Erganzung durch Annex-Bauten

» Westgate als langfristiges
Entwicklungspotenzial
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Teilgebiet B | Etappierung

2025
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Teilgebiet B | Etappierung

2025
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Teilgebiet B | Etappierung

2025
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Teilgebiet B | Etappierung

2025
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Teilgebiet B | Etappierung

2025
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Teilgebiet B | Etappierung

2025
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Teilgebiet B | Etappierung

2025

2050 +
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Vertiefung Zielbild fur Richtprojekt kGP — Gesamtbild

— Gesamtbild Stadtebau und Freiraum

— Strukturelle Bestandigkeit und
Kontinuitat Teilgebiet A und Teilgebiet B

— Integration Innovationspark im
Stadtraum
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Vertiefung Teilgebiet B
Erschliessung und Mobilitatskonzept

Thomas Schneider, Ventus Projekte
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Grundidee der Erschliessung
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Personen auf dem Campus

Prognose Verkehrsmittelanteile
«Mindestens 60 % OV /40 % MIV»

Ubriges Glattal
zum Vergleich:

Verkehrsverteilung
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Parkierung in Sammelparkierungsanlagen

— Gemass kGP sind maximal 980 Parkplatze moglich
(geg. laufender Ortsplanungsrevision um 1/3 bis 2/3
je nach Erschliessungsgute reduzierter Wert)

— Drei zentrale «Mobility-Hubs» mit maximal 500
Parkplatzen fur PWs sind daflr vorgesehen

— Es wird mit durchschnittlich 3’100 Fahrten pro Tag
zu rechnen (DTV)

— 500 Ein-/Ausfahrten im Westgate

— 2’600 Ein-/Ausfahrten beim Muckenkreisel
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ab 2024

bis 2031*

bis 2031*

bis 2035*

bis 2036/37

bis 2040

* Baubeginn

Aufbau Flugplatzrundweg in Etappen

Umbau Bahnhof Diibendorf zur multimodalen
Verkehrsdrehscheibe

zusatzliche Gleisquerung Hohe Hallenstrasse /
Santisstrasse

Bau Veloschnellroute Glattal — Oberland und
Umgestaltung der Uberlandstrasse

Bahnausbau via Bruttenertunnel dank MehrSpur
Zurich—Winterthur

Verlangerung Glattalbahn Stettbach — DUbendorf
— Dietlikon via IPZ
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Ein integrales Mobilitatskonzept

Basics 1

Basics 2

New Mobility

Information und
Vernetzung

Kontinuierliche
Verbesserung

Schrittweise ideale Rahmenbedingungen fiir OV, Fuss- und
Veloverkehr schaffen

Notwendiges Parkplatzangebot fur Autos & Velos bereitstellen
und aktiv steuern

Sharing-Angebote, erganzende Mobilitat und E-Mobilitat vor Ort
zur Verfugung stellen

Abstimmung der Mobilitatsbedurfnisse mit Partnern, Nutzenden
und der Region

Learnings ermoglichen basierend auf Tests und Monitoring im
Rahmen der schrittweisen Entwicklung

52
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Vertiefung Teilgebiet B
Einordnung kantonaler Gestaltungsplan

Michael Ziegenbein, Planpartner



Schaffung Planungsrecht — kantonaler Gestaltungsplan

> GEFD mit Innovationspark,
Forschungs-, Test- und Werkflugplatz
sowie Bundeseinrichtungen von
ubergeordnetem Interesse

> Schaffung Planungsrecht wie im
Teilgebiet A — Einheit der Materie und
Gesamtbild (gestutzt auf den
Bundesgerichtsentscheid vom
12.November 2021):

> kantonaler Gestaltungsplan mit UVB

> in enger materieller und formeller Abstimmung
mit der Standortgemeinde Stadt Dubendorf
und den Beteiligten aus dem Syntheseprozess
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gemeinsames
Zielbild

Bund, Kanton,
Region, Gemeinden

+ Dritte

Wo ist der kantonale Gestaltungsplan einzuordnen?

kantonaler Richtplan

offentliche Mitwirkung +
politische Debatte

Kantonsrat

regionaler Richtplan Richtprojekt +

Fachkonzepte

offentliche Mitwirkung ~ konzeptionelle
+ politische Debatte Vertiefungen +

Delegierte Region Untersuchungen

kantonaler

Gestaltungsplan

Erarbeitung mit Stadt +

offentliche Auflage

Etappierungskonzept

+ Bauprojekte

offentliche Auflage +
Debatte Kommission /

Stadtrat
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Terminplan
Kantonaler Gestaltungsplan Teilgebiet B

Roman Bachtold, Leitung Koordinationsstelle GEFD



kGP IPZ Teilgebiet B — Grobterminplan

Was Wann
offentliche Informationsveranstaltung 14. November 2023
Mitwirkung gemass §7 PBG - oOffentliche Auflage und Anh6rung ab 1. Halfte

(gesetzliche Dauer 60 Tage, Fristerstreckung wegen Weihnachten und
Neujahr vorgesehen)

Auswertung Mitwirkung und ggf. Anpassung der Vorlage
Festsetzungsprozess Baudirektion
Rekursfrist / Inkraftsetzung

Dezember 2023

Februar bis April 2024
Q2 2024
Q3 2024

59






Fragen

Plenum



Abschluss und Apéro






vve
v

Dokument C3

Kanton Zirich, Volkswirtschaftsdirektion
Amt fir Wirtschaft und Arbeit

Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf
Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP

"Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz
Dubendorf"

Erschliessungs- und Mobilitatskonzept
Teilgebiet B

Zurich, 31. Oktober 2023


mziegenbein
Dokument C3


Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

Impressum
Auftraggeberin Kanton Zirich, Volkswirtschaftsdirektion, Amt fir Wirtschaft und Arbeit

Kernteam Task-Force Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf
Stadt Dibendorf
Gemeinde Wangen-Brittisellen
Zurcher Verkehrsverbund
VBG Verkehrsbetriebe Glattal AG
IPZ Property AG

Begleitgruppe Amt flr Mobilitat Kanton Zirich
Tiefbauamt Kanton Zirich
Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft Kanton Ziirich
Zircher Planungsgruppe Glattal
Gemeinde Volketswil
Bundesamt fir RuUstung (armasuisse)
Schweizer Luftwaffe
Skyguide AG

Projektleitung Ventus Projekte GmbH

Auftragnehmende ewp AG
Josefstrasse 84
8005 Zirich
Dominic Thalmann, Alice Chappuis, Annick Nussbaumer

Trafiko AG, Horw

Kastanienbaumstrasse 301

6047 Horw

Tina Keller, Roman Steffen, Christoph Zurflih

Marty + Partner Ingenieurbiro AG, Zollikon
Gustav-Maurer-Strasse 25

8702 Zollikon

Mario Candrian, Jan Fischer

In Zusammenarbeit mit VBG Verkehrsbetriebe Glattal AG
Woiest Partner AG

Version 31. Oktober 2023 / Version 1.1

Seite 2



Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Zirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Diibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitatskonzept / Teilgebiet B

Inhaltsverzeichnis

1 Einleitung 4
2 Beschrieb Teilgebiet B 6
2.1 Nutzungskonzept 6
22 Freiraumstruktur 6
23 Nutzflachen und Personenzahlen 8
24 Erwartetes Mobilitdtsvolumen 10
2.5 Wunschlinien 12
3 Rahmenbedingungen 13
3.1 Massgebende Grundlagen 13
3.2 Ubergeordnete Zielsetzungen 14
3.3 Ausgewahlte Vorhaben 15
34 Lagebeschrieb 18
4 Mobilitatsstrategie 19
4.1 Ubersicht und Vision 19
4.2 Strategische Stossrichtungen 20
4.3 Ziele, Kultur und Organisation 21
4.4 Massnahmenubersicht 22
5 Erschliessung 28
51 Erschliessungsprinzip 28
5.2 Fussverkehr 29
5.3 Veloverkehr 31
5.4 Offentlicher Verkehr 35
55 Personenwagen-Verkehr 40
5.6 Anlieferung / Entsorgung 44
5.7 Verkehrsregime 46
6 Verkehrsmanagement 48
6.1 Strassennetz 48
6.2 Projektinduzierter Verkehr 49
6.3 Belastungsprognose 51
6.4 Steuerungsmoglichkeiten 53
6.5 Auslastungsprognose 56
7 Monitoring und Controlling 58
Abbildungsverzeichnis 60

Seite 3



Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

1 Einleitung

Das Flugplatzareal liegt auf dem Gebiet der Stadt Dibendorf, der Gemeinde Wangen-Bruttisellen und
der Gemeinde Volketswil im Zircher Glattal. Die drei Standortgemeinden sind mit der Metropolregion
Zirich gewachsen. Die Stadt Diibendorf zahlt heute mehr als 30 000 Einwohnenden. Mit der Offnung
des Flugplatzareals erhélt die Region einen multifunktional nutzbaren und weitlaufigen Stadt-, Frei-
und Naturraum. Die Flugplatzlandschaft wird in die bestehenden Strukturen eingebettet, mit einem
weitlaufigen Wegnetz erlebbar gemacht und 6kologisch aufgewertet. Der Flugplatz wird ein attraktiver
Forschungs- und Arbeitsplatzstandort, er dient der Region als Freizeit- und Erholungsraum und ist fir
die Biodiversitat von grosser Bedeutung.

Abbildung 1: Raumliches Zielbild 2050 gemass Synthesebericht «Flight Plan»

Die bestehende Randbebauung im Bereich des Flugplatzkopfs soll um eine zusatzliche Siedlungs-
schicht erweitert werden. Die neuen Baufelder nehmen Riicksicht auf die bestehenden Strukturen und
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schaffen einen neuen Ubergang zum Flugfeld. Das Flugfeld mit grossen Griinflachen bleibt in seinem
Massstab erhalten und bildet auch mit zivilaviatischer Nutzung den griinen Kern der Gebietsentwick-
lung:

= Das Teilgebiet A ist flir den Innovationspark Zirich reserviert, in dem insbesondere in den Berei-
chen Mobilitat, Robotik, Aviatik, Raumfahrt und Advanced Manufacturing & Materials geforscht
werden soll.

= Im Teilgebiet B Gberlagern sich der Innovationspark sowie ein Forschungs-, Test- und Werkflug-
platz zu einem Aviatik-Cluster.

= Im Teilgebiet C kénnen die Nutzungen mit hohen Sicherheitsanforderungen — die Bundesbasis der
Luftwaffe und das Flugsicherungszentrum der Skyguide — unabhangig weiterentwickelt werden.
Die Teilgebiete B und C verfiigen Uber einen direkten Zugang zum Flugfeld.

= Im Teilgebiet D bestehen weitere aviatische Infrastrukturen und es spielt dort auch der Naturschutz
eine zentrale Rolle. Fur die Bevdlkerung wird zudem rund um das ganze Areal ein durchgangiger
Flugplatzrundweg erstellt.

Der Flugplatz Dibendorf ist die Wiege der Schweizer Luftfahrt und damit ein geschichtstrachtiger Ort
der Innovation. Auch kiinftig soll hier Luftfahrtgeschichte geschrieben werden. Die Verbindung zum
Innovationspark ist eine einmalige Chance, um im Bereich der Aviatik mit einem Forschungs-, Test-
und Werkflugplatz neue Wege und Technologien zu erkunden. Mit der engen Verwebung zwischen
Innovationspark und aviatischer Testinfrastruktur wird eine europaweit einzigartige Forschungsumge-
bung geschaffen.
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2 Beschrieb Teilgebiet B

2.1 Nutzungskonzept

Das Teilgebiet kann in drei Bereiche gegliedert werden: Innovationspark, Westgate und Aviatik.

Innovationspark

Am Innovationspark entwickeln Forscherinnen und Forscher neue Produkte und Dienstleistungen in
den drei Innovationsschwerpunkten Robotik & Mobilitat, Luft- & Raumfahrt sowie Produktionstechno-
logien. Sie nutzen dazu das international gepragte Umfeld der Universitat Zirich, der ETH Zirich so-
wie der Empa. Spater sollen weitere Themen wie Medizinaltechnologie, Computerwissenschaften
oder Energieproduktion dazu kommen. Flexibel gestaltbare Gebaude bieten Raum fiir Biiros, Werk-
statten und Labors. Der Flugplatz bietet zudem Raum fiir grossmassstabliche Testinfrastrukturen. Mit
‘Begegnungsplattformen’ werden soziale Scharnierrdume zwischen den unterschiedlichen nutzungs-
spezifischen Bausteinen gebildet. Der Teilbereich Innovationspark wird in den Neubauten zwischen
historischen und neuen Hangarbauten angesiedelt.

Westgate

Das Westgate gehdrt zum Innovationspark und fungiert mit der Integration des bestehenden Flieger-
museums als zusatzliches Eingangsgebiet fir den Innovationspark Teilgebiet B. Im Westgate werden
die meisten der ergdnzenden Nutzungen fir die im Innovationspark und im Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz tatigen Akteure angeordnet. Dies umfasst die gemass den raumplanerischen Vorgaben
zulassigen Dienstleistungsnutzungen fir Freizeit, Betreuung, Sport / Erholung sowie die zweckgebun-
denen Hotel- und Wohnnutzungen. Diese Anordnung dient der Adressbildung und Belebung, der Bin-
dung zum bestehenden Stadtkontext und schafft Distanz gegenliber den aviatischen Nutzungen.

Aviatik

Der zivile Flugplatz Dibendorf soll als «Forschungs-, Test- und Werkflugplatz» von Uberregionaler
Bedeutung mit internationaler Ausstrahlung positioniert werden. Er bildet ein wichtiges Element des
Innovationsparks Zurich, einem Entwicklungsprojekt im Uberwiegenden nationalen Interesse. Duben-
dorf soll ein Kompetenzzentrum des «Swiss Aerospace Clusters» werden. Die Verbindung zum Inno-
vationspark bietet Méglichkeiten nicht nur im Kernbereich der Aviatikforschung, sondern in verwand-
ten Bereichen wie Weltraum, generelle Mobilitdtsysteme, Robotik sowie neue Materialen und neue
Verfahrenstechniken. Die Blaulichtorganisationen (Rega und Kantonspolizei) operieren ab einer neu-
en Helikopterbasis. Dafir sind mehrere neue Hangars und ein neues Betriebsgebdude vorgesehen.
Der Teilbereich Aviatik nimmt diese Bauten aus betrieblichen Griinden als innerste Nutzungsschicht
zum Flugfeld hin auf.

2.2 Freiraumstruktur

Die wesentlichen stadtebaulichen Prinzipien sind:
= die Weiterfihrung des Vorfeldes als haupt-6ffentlicher Raum

= die Orientierung der Gebaude quer zur Randbebauung
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= die Blindelung des motorisierten Individualverkehrs Gber eine dem Flugfeld / den Hangars zuge-
wandte Erschliessungsstrasse.

Séntis Platz

Vorzone

Abbildung 2: Richtprojekt Innovationspark Teilgebiet B mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz

Vorzone und Vorfeld

Die Vorzone und das Vorfeld sind das Bindeglied zwischen den Bestandsbauten entlang Rechweg /
Ueberlandstrasse und der Neubebauung. Die Vorzone ist zur Ueberlandstrasse hin geschlossen und
nur punktuell durchwegt. Das ehemalige Vorfeld der historischen Hangars bleibt aus denkmalpflegeri-
schen Uberlegungen als wichtige Bezugsflache der Bestandsbauten erhalten. Der um das Flugplatza-
real fihrende Rundweg wird Uber das Vorfeld verlaufen und so den Wechsel zwischen Alt und Neu
erlebbar machen.

Platze

Der Santis-Platz ist der Vorplatz des Bogenhangars und befindet sich im Ubergang von Séantispark zur
Bebauung des Innovationsparks Teilgebietes B. Der Fliegerplatz befindet sich zentral im Teilgebiet B
in der Flieger-Achse. Er ist Vorplatz fir das Museum und mit seiner zentralen Lage als Treffpunkt
geeignet. Der Gleis-Platz befindet sich am anderen Ende des Teilgebiets B zwischen Bestand und
Neubau sowie dem Hangar-Park mit seinem Solitar.

Parks
Der Santispark befindet sich an der Schnittstelle zwischen Teilgebiet A und Teilgebiet B. Er ist fir

intensivere Nutzungen vorgesehen — so kdnnen hier grosse Open-Air-Veranstaltungen stattfinden.
Der Fliegerpark bildet die zentrale Freiraumschneise im Teilgebiet B. Von der Ueberlandstrasse bis
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zum Forschungs-, Test- und Werkflugplatz wird hier ein durchgangiger Freiraum und somit eine Ver-
bindung bis zum Flugfeld geschaffen. Der Hangar-Park befindet sich an einem Knotenpunkt des IPZ
B: Er bildet zum einen das sudliche Entree; gleichzeitig trennen sich hier Hangarstrasse und Flug-
platzrundweg.

2.3 Nutzflachen und Personenzahlen

Der Aufbau von Innovationspark sowie Forschungs-, Test- und Werkflugplatz erfolgen etappiert. Die
nachfolgende Abbildung zeigt die Entwicklung insgesamt und gemass aktuellem Richtprojekt der IPZ
Property AG fir das Teilgebiet A sowie dem aktuellen Etappierungsszenario fur das Teilgebiet B:

Abbildung 3: Flachenentwicklung Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz

Basierend auf der Nutzflachenentwicklung und unter Anwendung von Benchmarks hat das Bera-
tungsunternehmen Wiuest Partner AG Arbeitsplatz- und Bewohnendenzahlen berechnet:
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Abbildung 4: Arbeitsplatz- und Bewohnendenzahlen Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz

Unter Anwendung von Benchmarks lassen sich die effektiv vor Ort anwesenden Personenzahlen (Mit-
telwert Werktag) ermitteln:

Abbildung 5: Personenzahlen auf dem Campus (Mittelwert Werktag) Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz

Seite 9



Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

Realisie- Anzahl Anzahl Anzahl Summe
rungs- Anzahl Besuchende/ Anlieferung/ Bewohnende Personen-
etappe GNF [m?] Beschiftigte Kundschaft Versorgung zahlen

B1 19°500 295 195 55 0 545

B2 100°700 1725 975 375 0 3075

B3 171’500 2870 1450 650 0 4970

B4 202’500 3’205 1’505 730 145 5585

Tabelle 1: GNF und Personenzahlen auf dem Campus (Mittelwert Werktag) Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werk-
flugplatz

2.4 Erwartetes Mobilitdtsvolumen

Die Berechnung der Verkehrserzeugung erfolgte je nach Verkehrsmittel unterschiedlich:

= Aufgrund der geplanten Nutzung dominieren im 6ffentlichen Verkehr die Pendlerfahrten. Erfah-
rungswerte der VBG aus neu entwickelten Arbeitsplatzgebieten in der Stadt Zirich zeigen, dass
ein Arbeitsplatz im Durchschnitt 2.5 OV-Wege generiert.

= Die Anzahl bewilligharer PW-Parkplatze ist direkt an die Nutzflachen gekoppelt. Mittels Fahrtenzahl
je Parkplatz wurde die totale Anzahl erzeugter Fahrten ermittelt. Uber einen durchschnittlichen Be-
setzungsgrad kdnnen die Wege abgeleitet werden.

= Die Wege des Fuss- und Veloverkehrs mussten geschatzt werden. Der Fuss- und Veloverkehr wird
im Innovationspark eine wichtige Rolle im arealinternen Binnenverkehr ibernehmen. Aufgrund der
Gesamtkonzeption wird ein Modalsplitbeitrag analog dem Zielwert 2040 der Stadt Zirich gemass
Agglomerationsprogramm Stadt Zurich — Glattal von 33 % hinterlegt.

Damit ergibt sich folgendes Mengengertist:

Abbildung 6: Verkehrserzeugung Innovationspark
mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz
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Realisierungs-

etappe Anzahl Wege OV Anzahl Wege FVV Anzahl Wege MIV Summe
B1 400 300 250 950

B2 3900 2’800 1'800 8’500
B3 6'550 4’750 3150 14°450
B4 7°200 5350 3'600 16’150

Tabelle 2: Verkehrserzeugung Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz

Der resultierende Modalsplit auf Wegebasis zeigt ein Verhaltnis von 45 % o6ffentlicher Verkehr / 22 %
motorisierter Verkehr / 33 % Fuss- und Veloverkehr.

Der resultierende Bi-Modalsplit liegt bei 67 % Offentlicher Verkehr und 33 % motorisierter Verkehr, was
gegenuber der Zielvorgabe aus dem regionalen Richtplan von mindestens 60 % offentlicher Verkehr
und maximal 40 % motorisierter Verkehr im positiven Bereich liegt:

Abbildung 7: Modalsplit auf Wegebasis Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz, Tri-Modal (links) und Bi-
Modal (rechts)

Zum Vergleich kénnen die Angaben aus dem Agglomerationsprogramm Stadt Zurich — Glattal herbei-
gezogen werden. Das Mobilitatsvolumen des Innovationsparks mit Forschungs-, Test- und Werkflug-
platz wird sich deutlich zugunsten des Umweltverbunds positionieren:

Abbildung 8: Modalsplit-Werte geméass Agglomerationsprogramm Stadt Zirich — Glattal fir das Glattal und die Stadt Zurich
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2.5 Wunschlinien

Basierend auf dem GVM-ZH und der Pendlerstatistik wurden die Wunschlinien bestimmt (in Anleh-
nung an kGP IPZ von 2017). Rund 20 % der Wege sind Binnenverkehr in den Gemeinden Dibendorf,
Wangen-Brittisellen, Dietlikon, Wallisellen und in Zirich Stettbach. Mit mehr als einem Drittel der We-
ge ist die Verkehrsbeziehung von/nach Zirich am starksten. Je 20 % der Wegebeziehungen gehen
Richtung Zlrich Oberland und Winterthur. Von um zum ubrigen Glattal (Glattal Nord) sind es 17 %:

Abbildung 9: Verkehrsverteilung
Gesamtverkehr
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Massgebende Grundlagen

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die relevanten Grundlagendokumente auf (vgl. Beilage fiir vergrés-
serte Version, nicht abschliessend):

Abbildung 10: Dokumentenlandschaft Flugplatz Diibendorf mit Relevanz zu Mobilitat & Verkehr
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3.2 Ubergeordnete Zielsetzungen

Gesamtverkehrskonzept Kanton Zirich
Der Regierungsrat richtet die Weiterentwicklung des Gesamtverkehrssystems an folgenden Leitsatzen
aus:

= Der Kanton Zirich leistet mit seinem Mobilitdtsangebot einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung
eines wettbewerbsfahigen Lebens- und Wirtschaftsraums.

= Die Weiterentwicklung des Gesamtverkehrssystems orientiert sich an den Erreichbarkeits- bzw.
Erschliessungvorgaben des Raumordnungskonzepts (ROK) als Teil des kantonalen Richtplans.

= Die Raumplanung ermdglicht kurze Wege und tragt so zur Verkehrsvermeidung bei.

= Der Kanton Zirich optimiert das Angebot des Gesamtverkehrssystems so, dass das Nachfrage-
verhalten die gegebenen Belastungsgrenzen respektiert.

= Der Kanton Zirich stellt die Finanzierung und einen wirtschaftlichen staatlichen Mitteleinsatz im
Verkehr sicher.

Agglomerationsprogramm Stadt Zirich-Glattal

Gemass Agglomerationsprogramm Stadt Zirich-Glattal ist der Mehrverkehr mit dem OV und dem
Fuss- und Veloverkehr zu bewaltigen:

= Das Riickgrat des o6ffentlichen Verkehrs bildet das S-Bahn-Netz. Tram- und Stadtbahnnetz dient
als Haupterschliessung auf nachfragestarken Beziehungen. Das Busnetz vervollstandigt die regio-
nale OV-Erschliessung.

= Fur den Alltagsverkehr im Fuss- und Veloverkehr besteht ein dichtes Netz an attraktiven und siche-
ren Verbindungen.

= Der Durchgangsverkehr MIV sowie der Agglomerationsverkehr tUber langere Distanzen werden auf
dem HLS-Netz gebindelt. Der MIV wird auf dem Kantonsstrassennetz wird kanalisiert und inner-
orts mdglichst siedlungs- und umweltvertraglich abgewickelt.

= Das Kantonsstrassennetz wird nicht ausgebaut.

Gesamtverkehrskonzept Dubendorf
Vorgaben fir den Gesamtverkehr ergeben sich aus folgenden, im November 2010 beschlossenen
Eckpfeilern der Gesamtverkehrsstrategie:

= Grundsatz: Dibendorf fordert die Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs, des Velo- sowie des Fuss-
gangerverkehrs und schitzt die Bevolkerung nach Maéglichkeit vor der weiteren Zunahme der ne-
gativen Einflisse des Verkehrs.

» Teilstrategie Offentlicher Verkehr: Die Stadt Diibendorf setzt sich fiir eine weitere Leistungs- und
Attraktivitatssteigerung des oOffentlichen Verkehrs auf ihnrem Stadtgebiet ein.
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= Teilstrategie Motorisierter Individualverkehr:
= Der regionale Durchgangsverkehr ist von den Gemeindestrassen mdglichst fernzuhalten.
= Innerorts sind die Strassen fiir den motorisierten Verkehr siedlungsvertraglich zu gestalten.

» Die larmempfindlichen Quartiere sind vor weiterem Durchgangsverkehr und den damit verbun-
denen negativen Einfliissen (Larm, Schadstoffe, Gefahrdung von Personen) zu bewahren.

= Teilstrategie Ruhender Verkehr / Parkierung: Die Strategien und Ziele fir den ruhenden Verkehr
sind gemass dem breit abgestiitzten, im Jahr 2008 erarbeiteten Parkraumkonzept weiter zu verfol-
gen.

= Teilstrategie Langsamverkehr: Die Stadt Diibendorf setzt sich fir sichere und attraktivere Fuss-
und Velowegverbindungen auf ihrem Stadtgebiet ein.

3.3 Ausgewahlte Vorhaben

Entwicklung Bahnhof Dibendorf als multimodale Verkehrsdrehscheibe

Der Bahnhof Diibendorf soll eine zeitgemasse, den heutigen Standards entsprechende multimodale
Verkehrsdrehscheibe werden. Auf der Sudseite des Bahnhofs soll direkt entlang den Gleisen und
angrenzend an die Bahnhofstrasse ein neuer Bushof erstellt werden. Eine neue Personenunterfih-
rung soll die Rolle einer stadtebaulichen Verbindung zwischen der Nord- und Sudseite des Bahnhofs
fur Fuss- und Veloverkehr einnehmen. Im Rahmen des Projekts soll auch eine unterirdische Velopar-
kierungsanlage erstellt werden.

Abbildung 11: Neuer Bahnhofplatz Diibendorf (Visualisierung der Bestvariante mit Blick Richtung Westen)
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Verlangerung Glattalbahn Giessen—Flugplatzareal Dibendorf-Dietlikon

Die Verlangerung der Glattalbahn zwischen Bahnhof Stettbach und Bahnhof Dietlikon via Bahnhof
Dubendorf und Innovationspark ist im kantonalen Richtplan unter Punkt 4.3.2 als Massnahme Nr. 11
eingetragen. Die Glattalbahn soll zusammen mit dem ebenso weiterentwickelten S-Bahnangebot eine
hochwertige OV-Erschliessung des IPZ erméglichen. Die Entwicklung des Korridors Stettbach—
Dietlikon erfolgt abgestimmt auf die Tramtangente Nord, den STEP-Ausbauschritt 2035 sowie den
Terminhorizont des Innovationsparks Zirich.

Abbildung 12: Verlangerung Glattalbahn (Symbolbild)

Veloschnellroute Glattal — Oberland

Die Veloschnellroute Glattal — Oberland ist als Route Nr. 02_002 im kantonalen Velonetzplan und im
regionalen Richtplan eingetragen. Die Veloschnellroute soll dazu beitragen, das Velo als wettbewerbs-
fahige Erganzung oder Alternative zum OV und MIV zu positionieren und ein qualitativ hochstehendes
Angebot fir Velo-Pendelnde zu schaffen. Veloschnellrouten sind Alltagsveloverbindungen. Die Velo-
schnellroute Glattal — Oberland verbindet die Stadt Zurich mit dem Oberland via Dibendorf und Walli-
sellen.

Abbildung 13: Veloschnellroute Glattal — Oberland (Referenz Glattbrugg)
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Umgestaltung Ueberlandstrasse und Dosierung Gfenn

Die Ueberlandstrasse West soll umgestaltet und die neue Veloschnellroute in den Strassenraum inte-
griert werden. Mittels einer LSA-Steuerung des Knotens Ueberlandstrasse / Gfennstrasse soll ein
Uberlastungsschutz inkl. Priorisierung der Buslinie 760 erreicht werden. Dieser tragt zur Verfliissigung
des Verkehrsablaufs auf der Ueberlandstrasse bei.

Abbildung 14: Mdglicher Strassenquerschnitt Ueberlandstrasse mit Veloschnellroute

Flugplatzrundweg als Erlebnispfad

Der inszenierte Flugplatzrundweg verbindet gemass Zielbild auf acht Kilometern die drei Standortge-
meinden Dubendorf, Volketswil und Wangen-Bruttisellen rund um den Flugplatz. Auf dem als Natur-
und Erlebnispfad angelegten Rundweg gibt es mit dem Velo oder zu Fuss die ganze Vielfalt des Flug-
platzareals zu entdecken. An markierten Erlebnisorten gibt es Wissenswertes, Witziges und Uberra-
schendes zu den Themen Natur, Innovation und Aviatik zu erfahren. Der Flugplatzrundweg ist Be-
standteil des regionalen Konzepts «Fil Vert», der Erholungsrdume im ganzen Glattal durch Fuss- und
Veloverkehrsrouten verbindet.

Abbildung 15: Visualisierung Flugplatzrundweg mit Chrebsschiisselibach (aus «Der Flugplatz Dibendorf als Lebensraum»)
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3.4 Lagebeschrieb

Ab Bahnhof Dibendorf sind die Zentren der Agglomeration Stadt Zirich—Glattal innerhalb von 20 bis
30 Minuten aus erreichbar. Die Reisezeit Bahnhof Dibendorf — Zirich HB betragt je nach Verbindung
12 oder 13 Minuten:

Abbildung 16: Reisezeitkarten Fussverkehr 15 Minuten (oben links), Veloverkehr 30 Minuten (oben rechts), 6ffentlicher Verkehr
45 Minuten (unten) (commutetimemap.com)
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4 Mobilitatsstrategie

4.1 Ubersicht und Vision

Der Innovationspark Ziirich (IPZ) mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz entwickelt sich zu
einem neuen Campus fir fortwahrende Transformation und Optimierung. Die Mobilitat im IPZ
ist vielféltig, koordiniert, nachhaltig, zeitgemédss und mit dem Umfeld vernetzt. Sie tragt den
Entwicklungsphasen Rechnung.

Nachfolgende Grafik stellt die Strategie fir die Mobilitdt vom Innovationspark dar. Es bildet die Grund-
lage fur die Massnahmen:
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Abbildung 17: Strategie Mobilitat Innovationspark Zrich

= Vision: Zeigt, welche Art von Mobilitat angestrebt wird.

= Strategische Stossrichtungen: Diese zeigen Grundsatze, wie das Zielbild erreicht werden soll. Zu
jeder strategischen Stossrichtung sind Massnahmen formuliert.

= Ziele: Beschreibt realistische und messbare Ziele fur die Mobilitat.
= Kultur: Definiert die Philosophie, wie die Mobilitat ausgestaltet werden soll.

= Organisation: Zeigt die gewuinschte Art der Umsetzung auf.

Seite 19



Gebietsentwicklung Flugplatz Dibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Zirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Diibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

4.2 Strategische Stossrichtungen

Die nachfolgenden Stossrichtungen zeigen den Weg zur Vision auf. Es handelt sich dabei noch nicht
um die effektiven Massnahmen. Die Stossrichtungen beinhalten keine Zielwerte:

Stossrichtung 1

Begriindung

Wirkung

Handlungsspielraum

Stossrichtung 2

Begriindung

Wirkung

Handlungsspielraum
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Schrittweise ideale Rahmenbedingungen fiir OV, Fuss- und Veloverkehr
schaffen («Basic»)

Fir eine nachhaltige und fiirs Umfeld sowie die Umwelt vertragliche Mobili-
tat muss auf die Verkehrstrager OV, Velo und Fussverkehr gesetzt werden.
Diese bendtigen wenig Flache, sind effizient und stossen pro Kopf wenig
oder kein CO2 aus. Dabei ist die Anreise sowie die Mobilitat auf dem IPZ-
Gelande gemeint, was insbesondere den Fuss- und Veloverkehr betrifft.
Dabei ist den Entwicklungsetappen des IPZ Rechnung zu tragen und das
Angebot dementsprechend schrittweise zu erweitern.

Der Bi-Modalsplit wird durch Forderung der flacheneffizienten Verkehrsmittel
erreicht.

OV-Haltestellen auf dem Areal, komfortable und klar signalisierte Velo- und
Fusswege, Anreizsysteme fir Mitarbeitende ansassiger Unternehmen

Notwendiges Parkplatzangebot flr Autos & Velos bereitstellen und aktiv
steuern

Es werden nur passend zur gewunschten Mobilitdt und damit minimale Ab-
stellflachen vor Ort fiir Autos zur Verfugung gestellt. Die Férderung von Ve-
loverkehr widerspiegelt sich im Parkraum dieses Verkehrsmittels. Das vor-

handene Parkplatzangebot wird mithilfe von digitalen Tools optimal genutzt
und mit ParkgeblUhren bewirtschaftet.

Das Angebot an PW-Parkplatzen limitiert das Verkehrsaufkommen zum und
auf dem Gelande. Dabei orientiert sich das IPZ an minimalen Vorgaben von
gultigen Parkreglements

Sammelparkierungsanlagen / MHUB mit Parkgebuhren und Vorbuchung fur
Auto-Parkplatze, dynamisches Teilen von Auto-Parkplatzen, angemessenes
Parkplatzangebot, gedeckte und abschliessbare Velo PPs an attraktiver
Lage
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1L tlale Bl Sharing-Angebote, ergdnzende Mobilitdt und E-Mobilitét vor Ort zur Verfu-
gung stellen («New Mobility»)

ET[i[ale[MsleM Neuen Mobilitdtsangebote sind eine Chance flur optimierte Mobilitat und
decken diverse Bedurfnisse ab. Sharing ersetzt den privaten Fahrzeugbe-
sitz und holt zugleich verschiedene Mobilitadtsbedurfnisse ab. So ist eine
flexible Mobilitdt moglich. Die Entwicklung des E-Mobilitédts-Marktes stellt
bestimmte Anforderungen an die Entwicklung von Arealen.

Wi Wlalel Die Nachfrage nach Parkplatzen sinkt. E-Mobilitat sowie Sharing machen
die Mobilitat nachhaltiger.

LI [PTale B E Rl Sharing-Stationen (6ffentlich / privat) auf dem Geldnde, E-Ladestationen

SiekSiwnlhek-8 Abstimmung Mobilitdtsbedirfnisse mit Schllisselpartner:innen, Nutzenden
und der Region (inkl. Kommunikation)

E[(I[ale[Msfel Das IPZ erhoht das Verkehrsaufkommen in der Umgebung merklich. Sen-
sibilitat fur die Abstimmung der Mobilitdt mit den vorherrschenden Ver-
kehrssituation ist daher von Relevanz. Dabei soll das IPZ nicht isoliert,
sondern als neuen Campus der Stadt Diibendorf angesehen werden.

Wil Die Akzeptanz des Grossprojekts wird erhdht. Eine Entwicklung des IPZ
als Campus wird ermdglicht.
el oISl Anbindung ans bestehende Verkehrsnetz (insbes. Velo- und Fussweg),
klares Zufahrtsregime auf dem Gelande, Logistik smart I6sen

SiekSiellelel Learnings ermoglichen basierend auf Tests und Monitoring im Rahmen
der schrittweisen Entwicklung

ETe[i[ale[Male Mit einem Monitoring wird eine Grundlage fiir die Weiterentwicklung ge-
legt, insbesondere in den verschiedenen Bauetappen bis 2050. Steuernde
Reaktionen sind dann noch im Projekt einzubringen.

Wirkung ‘ Die Mobilitat wird entsprechend den echten Bediirfnissen entwickelt.

RERCIESJEIENNN Regelmassiges Monitoring, Einbezug in Planung, klare Kommunikation
des Mobilitatsangebots gegeniiber den Nutzenden, mit Anreizen und Sen-
sibilisierung Mobilitdtsverhalten beeinflussen

4.3 Ziele, Kultur und Organisation

Ziele

Die oben definierten Stossrichtungen haben verfolgen nachfolgende Ziele:
= Zeitgerechte Umsetzung von OV, Fuss- und Veloverkehr sowie der Logistik («Basic»)
= Erreichung Bi-Modalsplit mindestens 60 % o&ffentlicher Verkehr, maximal 40 % Autoverkehr.

= Auf dem gesamten Areal befinden sich PW- und Veloparkplatze gemass Vorgabe Gestaltungsplan
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= Jeder Baubereich hat Zugang zu einem breiten Sharing-Angebot in Mobilitatsstationen (MHUB).
= Jede Parkierungsanlage bietet Lademdglichkeiten fir alle Verkehrsmittel.

= Die Arbeitnehmenden und Bewohnenden kennen das vielfaltige Mobilitdtsangebot.

Kultur

Der Mobilitat wird gentugend Relevanz im Projekt eingerdumt. Es ist das Ruckgrat fur den neu entste-
henden Campus. Die Innovationskraft, welche auf dem Areal gelebt wird, widerspiegelt sich in der
Mobilitat der Nutzenden. Dafiir ist das notwendige Angebot bereitzustellen und zu steuern.

Organisation

Der Lead bei der Umsetzung der Mobilitatsstrategie erfolgt abgestuft nach Handlungsebene beim
Kanton und den Standortgemeinden, der Tragerschaft des Innovationsparks Zirich resp. des For-
schungs-, Test- und Werkflugplatzes sowie den ansassigen Unternehmen. Stadt Dibendorf, Wangen-
Brittisellen und Volketswil sowie der Kanton Zirich schaffen die nétigen Rahmenbedingungen. Die
Tragerschaft des Innovationsparks Zirich resp. des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes zeichnet
fur die erfolgreiche Etablierung einer modernen, nachhaltigen und vielfaltigen Mobilitatskultur verant-
wortlich. Die ansassigen Unternehmen und Institutionen tragen die Vision hin zu ihren Mitarbeitenden,
Gasten und Mitwirkenden.

4.4 Massnahmenubersicht

Basierend auf den Stossrichtungen aus der Strategie sollen verschiedene Massnahmen zur Errei-
chung der Ziele in Richtung Zielbild beitragen. Die nachfolgenden Seiten zeigen einen Uberblick (iber
samtliche Massnahmen mit der Zuordnung zu den strategischen Stossrichtungen. Dabei wird unter-
schieden nach Massnahmen, welche von Drittanbietern umzusetzen sind (z.B. 6ffentliches Bikesha-
ring) und nach Massnahmen, welche das IPZ selbst realisieren kann. Die Massnahmen werden nebst
den Stossrichtungen auch nach Verbindlichkeit unterschieden. Gewisse sind verbindlich, um die Vor-
gaben des kantonalen Gestaltungsplan zum IPZ zu erfullen. Gewisse entsprechen den Grundlagen
des Erschliessungs- und Mobilitdtskonzepts insgesamt. Und gewisse werden hiermit als Teil des Mo-
bilitdtsmanagements vorgeschlagen und zur Umsetzung empfohlen.
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Massnahmen offentliche Hand
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Massnahmen IPZ
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5 Erschliessung

5.1 Erschliessungsprinzip

Der offentliche Verkehr ist das Rickgrat der Verkehrserschliessung: mit der S-Bahn zum Bahnhof
Dubendorf, mit der Verlangerung Glattalbahn sowie mit neuen Bussen. Die Bushaltstellen sind den
freirdumlichen Zentralitdten und Nutzungsschwerpunkten zugewandt.

Das Vorfeld ist als multifunktional nutzbaren Raum konzipiert und als Mischverkehrsflache nutzbar.
Durch die um 90 Grad zum Vorfeld gedreht verlaufende Fliegerachse entsteht beim Fliegermuseum
und Arealeingang ein Kreuzungs- und Treffpunkt von hoher Zentralitat.

Die Erschliessung mit dem motorisierten Individualverkehr erfolgt iber den bestehendem Muckenkrei-
sel ab Ueberlandstrasse via Hangarstrasse zwischen der Gebaudeschicht Innovationspark und der
Hangarschicht des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes. Die PW-Parkierung erfolgt in privaten
Mobilitatsstationen (MHUBS) als Sammelparkierungsanlagen.

Eine Reihe von Stichstrassen verbinden kammartig die Hangarstrasse mit dem Vorfeld und stellen so
eine hohe Durchlassigkeit fur den Fuss- und Veloverkehr sicher. Die Vernetzung mit dem Umfeld er-
folgt im Bereich des Westgate zum Fliegerquartier, Gleis querend zum Quartier Ifang, die Uerberland-
strasse querend zum Gebiet Gfenn sowie via Vorfeld / Flugplatzrundweg zum Innovationspark Teilge-
biet A und nach Volketswil.

Abbildung 18: Grundidee Erschliessung
IPZ Teilgebiet B sowie Forschungs-, Test-
und Werkflugplatz
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5.2

Fussverkehr

Das bestehende und geplante Fusswegnetz wird im Innovationspark mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz (Teilgebiete A und B) fortgefuhrt und Gber den Perimeter vernetzt (vgl. Abbildung 19):

Die Wangenstrasse wird zum zentralen Zugang fiir den Innovationspark und funktioniert kiinftig
sinngemass als «Bahnhofstrasse».

Der Flugplatzrundweg verbindet die beiden Teilgebiete A und B sowie daruber hinaus die weiteren
Teilgebiete als Freizeitroute rund um den Flugplatz.

Sudéstlich erfolgt die fusslaufige Anbindung direkt in das Flugplatzquartier, nérdlich an die Wan-
genstrasse, sldlich an die Ueberlandstrasse.

Die Querung der Bahnlinie kann durch Unterfihrungen beim Bahnhof, auf Hohe Hallenstrasse /
Santisstrasse (in Planung) und in der Achse Oskar-Bider-Strasse (bestehend) erfolgen. Die Que-
rung der Autobahn erfolgt tiber die bestehende Briicke der Dibendorfstrasse.

Die Anbindung zum regionalen Fussweg entlang des Chriesbachs erfolgt entlang dem Chrebs-
schusselibach im Teilgebiet A.

Abbildung 19: Zielbild Fussverkehr

Im Teilgebiet B ist das Ubergeordnete Fusswegnetz wie folgt zu ergédnzen (Abbildung 20):

Vorfeld und Fliegerachse funktionieren als Mischverkehrsflache. Durch die um 90 Grad zum Vor-
feld gedreht verlaufende Fliegerachse entsteht beim Fliegermuseum und Flugplatzeingang ein
Kreuzungs- und Treffpunkt von hoher Zentralitat.

Der Flugplatzrundweg wird Uber weite Strecken Uber das Vorfeld gefiihrt. Ab Hangarpark verlauft
er entlang der Hangarstrasse.
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= Die Hangarstrasse und Stichstrassen, die Verlangerung der Oskar-Bider-Strasse zwischen West-
gate und historischen Fliegerhallen, die Fliegerachse sowie die Verbindung zwischen Ueberland-
strasse und Hangarpark sind als 6ffentliche Fussverbindungen vorzusehen.

= Die Baubereiche zwischen Vorfeld und Forschungs-, Test- und Werkflugplatz sind in Langsrichtung
durchlassig zu gestalten.

= Der fusslaufige Zugang zum Forschungs-, Test- und Werkflugplatz erfolgt aus der Fliegerachse.

Abbildung 20: Zielzustand Teilkonzept Fussverkehr

Der Aufbau des Innovationsparks mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz erfolgt etappiert. Die
Fusswege sind mit jeder Etappe mit zu entwickeln.
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5.3 Veloverkehr

Abstellanlagen

Die Veloabstellanlagen wurden gemass VSS-40065 (Ausgabe 2019-03) «Parkieren; Bedarfsermittlung

und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen» ermittelt:

= Die Anzahl der erforderlichen Veloparkplatze richtet sich nach Nutzungsintensitat der verschiede-

nen Nutzungen.

= Es werden Lang- und Kurzzeitparkplatze unterscheiden.

0 30 % sind Kurzzeitparkplatze, sie sind oberirdisch und ebenerdig anzuordnen.

0 70 % sind Langzeitparkplatze von Beschaftigten und Bewohnenden, sie sind zu Uberdecken.
Diese Veloparkplatze werden innerhalb der Baubereiche, vorzugsweise in den Gebauden
angeordnet. Kleinere, dezentral angeordnete Parkierungsanlagen sind grossen zentralen

Anlagen vorzuziehen.

= Die erstellten Parkplatze liegen bedarfsgerecht und sind sicher erreichbar. Die Gehdistanz zwi-
schen der Parkierungsanlage und dem Eingang des Gebaudes oder einer Anlage soll mdglichst

kurz sein (vgl. auch kant. Merkblatter zur Veloparkierung).

= Es sind mindestens zwei Drittel der ermittelten Anzahl Veloparkplatze zu erstellen. Die fur den

Vollausbau benétigte Flache wird fir eine spatere Erweiterung reserviert.

Abbildung 21: Bedarf Veloparkplatze fur Beschaftigte und Bewohnende nach Etappe

Richtwert Reduzierter Bedarf
(Reduktion auf bis zu zwei
Drittel des Richtwerts)

Davon gedeckt

Langzeitparkplatze (70 %) 855 555 bis 855 555 bis 855
Kurzzeitparkplatze (30 %) 365 240 bis 365 0
SUMME 1’220 795 is 1220 555 bis 855

Tabelle 3: Veloparkplatze
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Velonetzplanung

Das bestehende und geplante Velowegnetz wird im Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werk-
flugplatz (Teilgebiete A und B) fortgeflihrt und am Perimeter vernetzt (vgl. Abbildung 22):

= Als «Rickgrat» fungieren die geplante Veloschnellroute entlang der Ueberlandstrasse und die
Velohauptroute entlang Wangen- / Dubendorfstrasse.

= Der Flugplatzrundweg verbindet die beiden Teilgebiete A und B sowie dariiber hinaus die weiteren
Teilgebiete als Freizeitroute rund um den Flugplatz.

= Sudéstlich erfolgt die Veloanbindung direkt in das Flugfeldquartier, nérdlich an die Wangenstrasse,
sudlich an die Ueberlandstrasse.

= Die Querung der Bahnlinie kann durch Unterfiihrungen beim Bahnhof (Ausbau geplant), auf Hohe
Hallenstrasse / Santisstrasse (geplant) und in der Achse Oskar Bider-Strasse (bestehend) erfol-
gen. Die Querung der Autobahn erfolgt tiber die bestehende Briicke der Dubendorfstrasse.

= Die Anbindung zum regionalen Veloweg entlang des Chriesbachs erfolgt entlang dem Chrebs-
schusselibach im Teilgebiet A.

In DUbendorf ist ein 6ffentliches Veloverleihsystem in Betrieb. Dieses soll auf den Perimeter
ausgedehnt werden.

Abbildung 22: Zielbild Veloverkehr

Im Teilgebiet B ist das Ubergeordnete Velowegnetz wie folgt zu erganzen (vgl. Abbildung 23):

= Vorfeld und Fliegerachse funktionieren als Mischverkehrsflache. Durch die um 90 Grad zum Vor-
feld gedreht verlaufende Fliegerachse entsteht beim Fliegermuseum und Flugplatzeingang ein
Kreuzungs- und Treffpunkt von hoher Zentralitat.

= Der Flugplatzrundweg wird iber weite Strecken Uber das Vorfeld gefiihrt. Ab Hangarpark verlauft
er entlang der Hangarstrasse.
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= Hangarstrasse und Stichstrassen, die Fliegerachse sowie die Verbindung zwischen Ueberland-
strasse und Hangarpark sind als 6ffentliche Veloverbindungen vorzusehen.

= Die Verlangerung der Oskar Bider-Strasse zwischen Westgate und historischen Fliegerhallen ist
fur den Veloverkehr durchlassig zu gestalten.

= Der Zugang zum Forschungs-, Test- und Werkflugplatz mit dem Velo erfolgt aus der Fliegerachse.

Die Veloparkierung im offentlich zugangigen Raum ist wie folgt zu gestalten (vgl. Abbildung 23):
= In der zentralen Fliegerachse soll eine 6ffentliche Leihvelostation angeordnet werden.

= In Freirdumen von offentlicher Bedeutung (Vorfeld und Fliegerachse) sind 6ffentliche Veloparkplat-
ze zu platzieren.

= Fur Besuchende/Kundschaft sind Kurzzeitparkplatze in Gehdistanz zu den publikumsorientierten
Nutzungen anzuordnen.

= Bei allen Veloabstellplatzen muss eine Mdglichkeit bestehen, das Velo anzuschliessen.
Uber das Grundangebot hinausgehende Campus-eigene Angebote wie eigene Sharing-Flotte, Velo-

werkstatt oder ahnliche Dienstleistungen werden in die privaten Mobilitatsstationen (MHUBS) inte-
griert.

Seite 33



Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

Abbildung 23: Zielzustand Teilkonzept Veloverkehr

Der Aufbau des Innovationsparks mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz erfolgt etappiert. Die Ve-

lowege und die Veloparkierung im offentlich zugangigen Raum sind mit jeder Etappe mit zu entwi-
ckeln.
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54 Offentlicher Verkehr

Erschliessungsstrategie

Das Ziel fir den bimodalen Modalsplitanteil des 6ffentlichen Verkehrs liegt bei mindestens 60 %. Der
Innovationspark mit Forschungs- Test- und Werkflugplatz liegt in fusslaufiger Distanz zum Bahnhof
Dibendorf. Das OV-Angebot im Teilgebiet B soll schrittweise auf OV-Giiteklasse B ausgebaut wer-
den.

Mit Bussen und der Glattalbahn ist der lokale OV in der Lage hohe Beférderungskapazitaten bedarfs-
gerecht und flexibel anzubieten. Die geplanten OV-Angebotskonzepte sind periodisch zu lberpriifen
und bei Bedarf an die geadnderte Wirklichkeit anzupassen. Bei Buslinien ist die Flexibilitat bezlglich
Linienfihrung und Beférderungskapazitat gegeben, so kann rasch auf heute nicht absehbare Entwick-
lungen situations- und bedarfsgerecht reagiert werden.

Abbildung 24: Zielbild &ffentlicher Verkehr

S-Bahn

Der Ausbau der Bahninfrastruktur und des Bahnangebots erfolgt in definierten Ausbauschritten unter
Federfiihrung des Bundesamtes fiir Verkehr BAV. Der nachste Ausbauschritt ist der Ausbauschritt
2035 gemass strategischem Entwicklungsprogramm STEP. Bis dahin sind nur geringfiigige Anpas-
sungen am bestehenden Angebot mdglich.

Fir die Erschliessung des Innovationsparks ist das Angebot an den Bahnhdéfen Dibendorf, Stettbach
und Dietlikon massgebend:
= Dubendorf ist dabei der primare Anschlusspunkt fiir die S-Bahn aus Richtung Ziirich und Oberland

= Stettbach und Dietlikon sind beim Angebotsausbau vom Busnetz und der Glattalbahn wichtig.
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Folgende Angebotsmassnahmen sind bis und mit Ausbauschritt 2035 geplant:

= Ab ca. 2030: Verlangerung der Ziige S3 (+700 Sitzplatze pro Stunde). Voraussetzung ist die Reali-
sierung von Perronverlangerungen zwischen Effretikon und Wetzikon

= Ab ca. 2033: Entlastung S9/S14 mit beschleunigter Linie zwischen Uster und Oerlikon (ohne Halt
Dubendorf). Voraussetzung ist insbesondere die Realisierung des Projekts Doppelspur Uster
Aathal

= Ab ca. 2036/37: Viertelstundentakt S8 (+2100 Sitzplatze pro Stunde). Voraussetzung ist insbeson-
dere die Realisierung des Projekts Mehrspur Zirich-Winterthur

= Ab ca. 2036/37: Viertelstundentakt S9 (+2100 Sitzplatze pro Stunde). Voraussetzung ist insbeson-
dere die Realisierung des Ausbaus Bahnhof Stadelhofen

Kapazitatskritisch ist der Zustand unmittelbar in den Jahren vor Realisierung der Angebotsausbauten
ca. 2030 bis 2036:

= Raum Winterthur / Pfaffikon ZH: S11/S12 haben geringe/keine Kapazitatsreserven und S3/S8 ha-
ben geringe Kapazitatsreserven

= Raum Uster/Wetzikon: S14 hat geringe/keine Kapazitatsreserven und S9 hat geringe Kapazitatsre-
serven

Ein massgebender Teil der Nachfrage des Innovationpark verkehrt jedoch der Hauptlastrichtung des
Pendlerverkehrs von/nach Zirich entgegen. Gemass ZVV kann davon ausgegangen werden, dass in
den Raum Stadt Zirich in allen Zeithorizonten ausreichende Beftérderungskapazitaten vorhanden
sind, aus den Raumen Winterthur und Oberland vor Realisierung des Angebotsausbaus im Rahmen
des STEP AS 2035 jedoch nur geringe Kapazitatsreserven vorhanden sind. Das Busangebot an
Bahnhof Dietlikon soll zweckmassig so abgestimmt werden, dass Fahrgaste aus Winterthur die S8
nutzen und nicht die stark ausgelasteten S11 und S12.

Bus und Glattalbahn

Das OV-Angebot soll in Abhangigkeit der baulichen Entwicklung und der Zunahme im Rahmen der
Etappierung und der Nutzungsintensitat des Innovationsparks stufenweise ausgebaut werden:

»  Kurz- bis mittelfristig erfolgt die OV-Erschliessung mit Bussen

= Mittel- bis langfristig erfolgt die OV-Erschliessung mit der Glattalbahn als Riickgrat und mit Bussen

Beforderungskapazitidten in Pers./h und Richtung

Takt Bus Gelenkbus Glattalbahn
15’-Takt 240 400 1°000
7 5’-Takt 480 800 2000
5’-Takt 720 1200 3’000
3-Takt 1200 2000 5000

Tabelle 4: Beférderungskapazitaten der einzelnen Fahrzeuge je Takt (VBG)

Der ZVV-Strategiebericht 2025-2029 halt als Stossrichtung fest, dass fur die Verlangerung der Glatt-
albahn im Korridor Stettbach — Dietlikon Abklarungen vorgenommen werden. Die Entwicklung des
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Korridors Stettbach—Dietlikon erfolgt abgestimmt auf die Tramtangente Nord, den STEP-Ausbauschritt
2035 sowie den Terminhorizont des Innovationsparks Zlrich. Aus heutiger Sicht dirfte die Verlange-
rung der Glattalbahn durch den Innovationspark nicht vor 2040 in Betrieb gehen (6V-Ausbau Innovati-
onspark, Zielzustand 2040 vgl. Beilage).

Abbildung 25: Zielbild Bus kurz- bis mittelfristig

Abbildung 26: Zielbild Bus und Glattalbahn mittel- bis langfristig
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Die Feinerschliessung im Teilgebiet B soll mit zwei Buslinien erfolgen, die tber das Vorfeld und die
Hangarstrasse verkehren:

= Linie 758 Stettbach — Teilgebiet B im 15-Minuten-Takt (1. Prioritat), verkehrt als Pendelbus zum
Bahnhof Dibendorf

= Linie 729 Dibendorf — Volketswil im 15-Minuten-Takt (2. Prioritat).

Die Linie 758 kann im Ubergangsbetrieb auch tber die Fliegerachse verkehren. Fir einen zuverlassi-
gen Betrieb der Buslinien ist die Verkehrsdosierung RVS Diibendorf / Gfenn umzusetzen. Die Buslinie
728 soll mittelfristig tangential zum Innovationspark verkehren, dirfte jedoch aufgrund der dazwi-
schenliegenden Bahnlinie keine tragende Erschliessungsrolle Gbernehmen.

Abbildung 27: Zielzustand Teilkonzept offentlicher Verkehr
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Die Berechnung des projektinduzierten Verkehrs basiert auf den Nutzflichen gemass kGP IPZ I
(Teilgebiet B) und dem aktuellen Richtprojekt fiir den Innovationspark der IPZ Property AG (Teilgebiet
A). Basierend auf dem Modalsplit-Szenario gemass Projektbeschrieb generieren das Teilgebiet A im
Endausbau rund 15'000 OV-Fahrten pro Werktag und das Teilgebiet B rund 7'200 OV-Fahrten pro
Werktag:

Abbildung 28: Projektinduzierte OV-Fahrten IPZ
Teilgebiete A und B

Die Entwicklung beider Teilgebiete und damit auch die Entwicklung der projektinduzierten Fahrten
erfolgt Uber einen langen Zeitraum bis 2055:

Abbildung 29: Entwicklung der projektinduzierten OV-Fahrten IPZ Teilgebiete A und B
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5.5 Personenwagen-Verkehr

Parkierungsanlagen

Die Parkierungsanlagen fur den PW-Verkehr (und die Motorrédder) wurden analog zum kantonalen
gestaltungsplan IPZ von 2017 nach Art. 16, Ziff. 1 ermittelt:

Fahrzeugart Beschaftigte Besuchende / Kundschaft

Personenwagen min. 1 AP / 360 m2 GNF min. 1 AP / 870 m2 GNF
max. 1 AP /290 m? GNF max. 1 AP /700 m2 GNF

Motorrader min. 1 AP / 3'600 m2 GNF min. 1 AP / 8700 m2 GNF
max. 1 AP/ 2'900 m2 GNF max. 1 AP/ 7'000 m2 GNF

Tabelle 5: Vorgaben Mengengeriist Abstellplatze im Teilgebiet A.'

Abbildung 30: Bedarf PW-Parkplatze fiir Beschaftigte und Bewohnende nach Etappe

Bedarf min. Bedarf max. Richtprojekt
Beschaftigte 535 670 670
Bewohnende 25 30 30
Besuchende / Kundschaft 235 280 280
SUMME 795 980 980

Tabelle 6: PW-Parkplatze

" gem. Vorschriften kGP IPZ von 2017 Art. 16, Ziff. 1
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Bei der Organisation der Parkierungsanlagen sind folgende Prinzipien zu beachten:
= Die PW-Parkplatze werden lenkungswirksam bewirtschaftet.

= Parkregime und Parkgebuhren werden innerhalb des Flugplatzareals unter den Teilgebieten wie
auch in der Umgebung durch die Standortgemeinden abgestimmt.

= Alle Parkplatze fir Beschaftigte, Bewohnende und Besuchende / Kundschaft werden in Sammel-
parkierungsanlagen (MHUBS) organisiert.

= Maximal 20 % der minimalen Anzahl Parkplatze fir Besuchende sowie Kurzzeit- und Taxiabstell-
platze sollen offen angeordnet werden kénnen.

= Es werden eine ausreichend Anzahl Behinderten-PP gemass SIA 500 vorgesehen.

Strassennetz / Zu- und Wegfahrt
Die Zu- und Wegfahrt zu den Parkierungsanlagen erfolgt Giber das offentliche Strassennetz (vgl. Ab-
bildung 31):

= Die Uberregionale Anbindung erfolgt via Autobahn A15 «Oberlandautobahn» und Autobahnan-
schluss Nr. 2 «Wangen».

= Als Ruckgrat funktionieren die Hauptverkehrsstrassen der Wangen-/Weidstrasse und der Ueber-
landstrasse.

= Die MIV-Haupterschliessung von Teilgebiet B erfolgt am Mickenkreisel. Eine untergeordnete MIV-
Erschliessung erfolgt direkt ab Ueberlandstrasse (Westgate).

Die umliegenden Quartiere der Stadt Dibendorf verfligen tber Parkzonenregime. Die nachstgelegene
Offentliche Car-Sharing-Station (Mobility) befindet sich am Bahnhof Diibendorf.

Abbildung 31: Zielbild PW-Erschliessung

Seite 41



Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

Im Teilgebiet B ist das Strassennetz wie folgt zu erganzen (vgl. Abbildung 32):

= Die Sammelparkierungsanlagen (MHUBS) werden via Hangarstrasse und Stichstrassen erschlos-
sen.

= Der Teilperimeter Westgate wird direkt ab Ueberlandstrasse erschlossen.
Im Bereich der Fliegerachse werden 6ffentliche Behinderten-Parkplatze angeordnet. Campus-eigene

Angebote wie z.B. eine eigene Car-Sharing-Flotte werden in die privaten Mobilitatsstationen (MHUBS)
integriert.

Abbildung 32: Zielzustand Teilkonzept PW-Verkehr

Der Aufbau des Innovationsparks mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz erfolgt etappiert. Die Er-
schliessungsstrassen sind mit jeder Etappe mit zu entwickeln.
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Abbildung 33: Verkehrsnachfrage MHUB gemass Planungsszenario fiir DTV (Fz/Tag), MSP und ASP (Fz/h)
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5.6 Anlieferung / Entsorgung

Die Anlieferung und Entsorgung erfolgen Uber das 6ffentliche Strassennetz. Die Ueberlandstrasse ist
als Ausnahmetransportroute klassiert.

Bei der Anlieferung und Entsorgung werden folgende Prinzipien verfolgt (vgl. Abbildung 34):

= Die Zu- und Wegfahrt erfolgt Gber die Hangarstrasse direkt ab Kreisel.

= Fur Ausnahmetransporte zum Forschungs-, Test- und Werkflugplatz wird ein direkter Zugang auf
das neue Vorfeld erstellt.

= Das Anlieferungs- und Entsorgungskonzept sieht Lésungen auf Areal, Baubereichs- und Gebau-
deebene vor. Wo mdglich sind Anlieferungs- und Entsorgungspunkte zusammenzufassen.

= Die Anlieferung der Hochbauten erfolgt in der Regel auf der Gebaudelangsseite ab Stichstrasse.

» In den Stichstrassen werden Haltezonen (Parkverbotszonen) fur anliefernde Fahrzeuge und Fahr-
zeuge in direktem Verkehr mit den Gebauden (Handwerker, Unterhalt etc.) ausgeschieden.

= Das Wenden erfolgt via Vorfeld (Mischverkehr).

Die Teilgebiete A und B sind fiir Postdienste, Unterhalts- und Entsorgungsdienste durchlassig.
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Abbildung 34: Zielzustand Teilkonzept Anlieferung / Entsorgung
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Notfallzufahrten

Alle Strassen und Gassen werden fiir Notfallfahrzeuge durchfahrbar gestaltet (vgl. Abbildung 35). Es
gelten die Anforderungen der Gebaudeversicherung Kanton Zurich (GVZ).

Abbildung 35: Zielzustand Notfallzufahrten

5.7 Verkehrsregime

Das Verkehrs-, Tempo- und Parkierungsregime soll den Nutzungsschwerpunkten der &ffentlichen
Raume folgen (vgl. Abbildung 36):

= Das ganze Areal wird als Zone Tempo-30 und Zone Parkverbot signalisiert.

= Die Haupterschliessung erfolgt Gber Hangarstrasse und Stichstrassen jeweils bis zur Sammelpar-
kierungsanlage (MHUB).
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= Die Ubrigen Stichstrassen und Strassenverbindungen dienen nur untergeordnet der Erschliessung.
Sie kdnnen als Einbahnverkehr organisiert, als Begegnungszone signalisiert oder mit einem MIV-
Fahrverbot in Kombination mit Zubringerdienst gestattet versehen werden.

= Das Vorfeld und die Fliegerachse bilden eine zusammenhangende Begegnungszone und werden
mit einem Fahrverbot fiir PWs belegt (nur Anlieferung gestattet).

» Die Baubereiche sind grundsatzlich dem Fuss- und Veloverkehr vorbehalten und daher mit einem
MIV-Fahrverbot belegt. Davon ausgenommen sind die Zu- und Wegfahrten zu den MHUBS.

Abbildung 36: Zielzustand Verkehrs-, Tempo- und Parkierungsregime
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6 Verkehrsmanagement

6.1 Strassennetz

Das offentliche Strassennetz wird um das Flugplatzareal Dibendorf herumgefihrt. Im Nordosten ver-
lAuft die Nationalstrasse als Autobahn A15 «Oberlandautobahn». Der Autobahnanschluss Nr. 2
«Wangen» stellt die Verbindung zum Hauptverkehrsstrassennetz via Weidstrasse her. Die Hauptver-
kehrsstrasse Nr. 756 Wangen- / Weidstrasse verknlpft als Kantonsstasse den Autobahnanschluss mit
der Ueberlandstrasse als Hauptverkehrsstrasse Nr. 340 (ebenfalls Kantonsstrasse). Zur Grober-
schliessung des Innovationsparks Teilgebiet A ist eine Erschliessungsstrasse von kantonaler Bedeu-
tung geplant, welche am Knoten Wangen-/Weidstrasse angebunden wird.

= Die Verkehrsmengen auf den Hauptverkehrsstrassen liegen heute in der Gréssenordnung von
11’000 is 14’000 ahr ten pro ag im Querschnitt.

= Auf der Ueberlandstrasse im Abschnitt Miickenkreisel — Bahnhofkreisel verkehren ' 000 i s 8’000
Fahrten pro Tag im Querschnitt.

= Das aktuelle Gesamtverkehrsmodell Kanton Zirich (GVM-ZH) prognostiziert eine grosse MIV-
Zunahme fir die Zeithorizonte 2030 / 2040.

Abbildung 37: Heutige Verkehrsbelastung im Strassennetz sowie Verkehrsprognosen (alle Angaben in DTV: schwarz = Ist, blau
= Prognose 2030, griin = Prognose 2040)
Quellen 1) GVM-ZH 2019, Zustand 2018; 2) Zahlblatt VDE 0189; 3) Zahlblatt VDE 4891; 4) Seitenradarmessung M+P 2022
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Die jahrlich abgewickelte Verkehrsmenge (durchschnittlich taglicher Verkehr DTV) stagniert seit eini-
gen Jahren auf dem Hauptverkehrsstrassennetz:

Abbildung 38: Verkehrsentwicklung (aggregierte Daten) an der Zahistelle ZH189 Ueberlandstasse Ost (linke Abbildung) und an
der Zahlstelle ZH4891 Ueberlandstasse West (rechte Abbildung)

Die im GVM-ZH prognostizierten MIV-Mengen sind mit dem heutigen Strassennetz und unter Berlick-
sichtigung dessen, dass das Strassennetz bis zum Zeithorizont 2040 nicht weiter ausgebaut werden
soll, nicht abwickelbar. Die weiteren Betrachtungen basieren daher auf dem heutigen Verkehr als Re-
ferenzfall und betrachten die Auswirkungen des Innovationsparks im Betriebszustand jeweils fiir beide
Teilgebiet A und B in Relation zum heutigen Verkehrsaufkommen.

6.2 Projektinduzierter Verkehr

Die Berechnung des projektinduzierten Verkehrs basiert auf den Nutzflichen geméass kGP IPZ I
(Teilgebiet B) und dem aktuellen Richtprojekt fir den Innovationspark der IPZ Property AG (Teilgebiet
A).

Darauf aufbauend wurde eine typische Tagesganglinie ermittelt:

Abbildung 39: typische Tagesganglinie Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz

Die Anzahl bewilligbarer PW-Parkplatze ist direkt an die Nutzflachen gekoppelt. Mittels Fahrtenzahl je
Parkplatz wurde die totale Anzahl erzeugter Fahrten ermittelt. Mit der Tagesganglinie IPZ konnten die
Stundenwerte ermittelt werden.

Seite 49



Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

Abbildung 40: Berechnung der projektinduzierten Fahrtenzahlen

Basierend auf obigen Annahmen generieren das Teilgebiet A im Endausbau rund 5'500 Fahrten pro
Werktag und das Teilgebiet B rund 3'000 Fahrten pro Werktag:

Abbildung 41: Projektinduzierte MIV-Fahrten IPZ
Teilgebiete A und B

Die Entwicklung beider Teilgebiete und damit auch die Entwicklung der projektinduzierten Fahrten
erfolgt Gber einen langen Zeitraum bis 2055:
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Abbildung 42: Entwicklung der projektinduzierten MIV-Fahrten IPZ Teilgebiete A und B

Etappe MIV-Fahrten (DWV)
B1 320

B2 17 0

B3 2'825

B4 3260

Tabelle 7: Entwicklung der projektinduzierten MIV-Fahrten IPZ Teilgebiete A und B

6.3

Belastungsprognose

Der projektinduzierte Verkehr wurde auf das Ubergeordnete Strassennetz umgelegt:

= Von/zum IPZ Teilgebiet A verkehren 80 % via Weidstrasse / Autobahnanschluss, 20 % via Wan-

genstrasse

= Von/zum IPZ Teilgebiet B verkehren 25 % via Wangenstrasse / Autobahnanschluss, 25 % via
Ueberlandstrasse West, 30 % via im Schossacher und 20 % via Ueberlandstrasse von / nach Vol-

ketswil.

Die Aufteilung Teilgebiet A folgt dem KGP IPZ mit Umweltvertraglichkeitsbericht von 2017, diejenige
fur das Teilgebiet musste abgeschatzt werden:
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Abbildung 43: Umlegung Nachfrage IPZ auf das Strassennetz

Die starksten Verkehrszunahme (Anzahl Fahrzeuge) sind zwischen Autobahn und Knoten Parkway
sowie zwischen Bahnhofskreisel und Miickenkreisel zu erwarten:

Abbildung 44: erwartete Verkehrsbelastung mit IPZ in den Zeithorizonten 2030 (schwarz), 2040 (blau) und 2054 (grin)
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6.4 Steuerungsmaglichkeiten

Die Regionale Verkehrssteuerung (RVS) hat zum Ziel, mit bestimmten Massnahmen die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur vor einer Uberlastung zu schiitzen. Dadurch soll der Verkehrsfluss auf den
Hauptverkehrsachsen stets aufrechterhalten werden, wodurch die Reisezeiten konstant bleiben und
berechenbarer werden sollen. Die geplanten Massnahmen im mittleren Glattal sind auf die Teilgebiete
A, B, C und D verteilt.

Knoten Ueberland- / Gfennstrasse

Die im RVS- onzept , ittleres lattal® eilgeiet C definierte assnahme sieht fur den noten
Ueberland- / Gfennstrasse den Bau einer Lichtsignalanlage vor. Damit soll wahrend der Morgenspitze
der Richtung Dubendorf / Zirich fahrende Verkehr dosiert werden, damit die nachfolgende Verkehrs-
infrastruktur (Muckenkreisel und insbesondere der Kreisel Ueberland- / Wangenstrasse) nicht tberlas-
tet wird. Im RVS-Konzept wurde ein Belastungsplafond von 800 Fz/h definiert. Zusatzlicher Verkehr in
Fahrtrichtung Dubendorf / Zirich soll auf der Ueberlandstrasse in einem Pufferraum von 500 m Lange
(~ 85 Fz) zuriickgehalten werden.

Abbildung 45: Bestandteile der geplanten RVS-Massnahme am Knoten Ueberland-/ Gfennstrasse in Dibendorf

Muickenkreisel

Die Hangarstrasse wird an den Muckenkreisel angeschlossen. Der Knotenstrom wurde fir jede Ent-
wicklungsetappe separat berechnet:
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Abbildung 46: erwarteter Knotenstrom beim Muckenkreisel fiir die Morgen- und Abendspitzenstunde

Die nachfolgende Abbildung zeigt die erwarteten maximalen Rickstauldngen, es sind keine kritischen

Rickstauldangen zu erwarten. Die Verkehrsqualitatsstufe VQS ist in allen untersuchten Zustanden A
oder B:

Abbildung 47: prognostizierte Riickstaulangen am Muckenkreisel

Optional kann der Kreisel mit einer Verkehrsdosierung versehen werden (Ausfahrdosierung).
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Einmindung Westgate (Ueberlandstrasse)

Der Teilperimeter Westgate soll mittels vortrittbelastetem Einminder direkt an die Ueberlandstrasse
angehangt werden:

Abbildung 48: prognostizierte Verkehrsnachfrage Knoten Einmindung Westgate (Ueberlandstrasse)

Der Leistungsberechnung wurde ein Mehrzweckstreifen auf der Ueberlandstrasse zugrunde gelegt.
Die Berechnung erfolgte nach VSS 40 022. Es resultiert eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitatsstufe
(A und B) bei einer Ruckstaufreiheit des Linksabbiegers aus Richtung Dibendorf von 97 %. Es sind
ausreichende Reserven vorhanden:

Abbildung 49: prognostizierte Verkehrsablaufqualitdt Knoten Einmiindung Westgate (Ueberlandstrasse)

Weitere Infrastrukturanpassungen

= Der Knoten Wangenstrasse/Weidstrasse/Parkway wird als Anschlussknoten fir den Innovations-
park Teilgebiet A umgestaltet. Er muss gem. Art. 15, Ziff. 1 des kGP IPZ von 2017 mit einer Ver-
kehrsdosierung versehen werden (Ausfahrdosierung mittels Lichtsignalanlage).

= Der Knoten Wangenstrasse / Dietlikonstrasse wird als Anschlussknoten fir den Innovationspark
Teilgebiet A umgestaltet (nur Bus / Glattalbahn).
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6.5 Auslastungsprognose

Das heutige Strassennetz ist in den Hauptverkehrszeiten bereits gut ausgelastet. Kapazitatsbestim-
mend sind die Hauptverkehrszeiten HVZ an Werktagen:

= am Morgen in der Morgenspitzenstunde MSP

= am Abend in der Abendspitzenstunde ASP.

Die Ganglinie zeigt keine extremen Spitzen, sondern einen eher ausgeglichenen Tagesgang. Ab Mit-
tag sind die Fahrtrichtungen jeweils symmetrisch:

Abbildung 50: Wochen und Tagesganglinien im Querschnitt Ueberlandstrasse

Die prognostizierte Auslastung des Strassennetzes unter obenstehenden Steuerungsmdglichkeiten
prasentiert sich mit dem heutigen Verkehr wie folgt:

Abbildung 51: Knotenauslastung ohne Innovationspark

Mit dem Innovationspark werden die heute noch vorhandenen Kapazitatsreserven schrittweise abge-
baut:
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Abbildung 52: Entwicklung der Kapazitatsreserven durch den projektinduzierten Verkehr des Innovationsparks

Seite 57



Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf / Kantonaler Gestaltungsplan mit UVP "Innovationspark Ziirich mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz Dibendorf" / Erschliessungs- und Mobilitdtskonzept / Teilgebiet B

7 Monitoring und Controlling

Wie bei zahlreichen Themen ist die Mobilitat nicht statisch. Die Entwicklung muss im Auge behalten
werden, was ein Monitoring leistet. Es kann im Rahmen eines Gesamtmonitorings organisiert werden,
welches periodisch Kennzahlen zum Areal sammelt. Wichtig bleibt die Beurteilung resp. die Justie-
rung, wenn sich die Mobilitat nicht wie gewtnscht entwickelt.

Wie es eine Massnahme vorsieht, ist ein Monitoring und Controlling der Mobilitdt unerlasslich. Damit
I&sst sich die Wirksamkeit der Massnahmen prifen. Das Monitoring und Controlling ist Aufgabe der
Tragerschaft des Innovationsparks Zirich resp. des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes. Das
Thema Mobilitat wird regelméssig, zum Beispiel im 2-Jahresrythmus mit einem Monitoring gepruft und
falls notwendig Uber Massnahmen justiert. Innerhalb der Tragerschaft des Innovationsparks Zirich
resp. des Forschungs-, Test- und Werkflugplatzes soll eine Stelle fir die Mobilitat verantwortlich sein
und gegenuber von Kanton und Standortgemeinden bezeichnet werden.

Nachfolgend sind maégliche Indikatoren aufgelistet, welche mit einem verhaltnismassigen Aufwand
erhoben werden kénnen:

Auswahl Indikatorenset

Parkierung PW, LKW, Motorrad, Velo
* Anzahl Parkplatze PW / LKW / Motorrad / Velo *
= Zahldaten MHUB-Ausfahrten

Mobilitatspakete
= Anzahl Mitarbeitende *
» Modalsplit Mitarbeitende Auto / Motorrad / Velo / OV *

= Anzahl Mobilitdtspakete (wenn solche erhoben werden)

Offentlicher Verkehr

= Einsteiger Bushaltestelle *

Sharing

= Anzahl Flottenautos *

= Publibike: Anzahl Ausleihen (Publibike) *

= Publibike: Anzahl Registrierungen Mitarbeitende (Publibike)

Kommunikation
= Aktivitaten

= Medienspiegel
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Steuerungsmdglichkeiten

Im Fall, dass das Monitoring die Veranderung des Mobilitdtsverhalten nicht wie gewinscht steuert,
kdnnen folgende Massnahmen ergriffen werden:

= Frihere Einflihrung von etappierten Massnahmen

= Erhéhung der Anreize fir bevorzugte Verkehrsmittel oder der Gebuhren fir unerwiinschte Ver-
kehrsmittel

= Anwendung von Reisezeitkriterien auf die Parkplatz-Zuteilung resp. Kriterien fir Erhalt des Au-
topakets

= Erhéhung der Attraktivitdt des Sharing-Angebots

= Spezielle Incentivierung fir neue Mitarbeitende (ein Stellenwechsel ist immer mit viel Veranderung
verbunden, welche mit weiteren Anreizen unterstutzt werden kann)

= Verstarkung der Periodizitat von Mobilitdtsanlassen

= Zusatzliche Aktionen einflihren wie Schrittzahleraktionen, «Mobility Jackpot», etc.
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1 Einleitung

1.1 Landschaftliches Zielbild Flugplatz Diibendorf

Die Beschreibung des landschaftlichen Zielbildes in diesem Kapitel erfolgt in allen Planerberich-
ten einheitlich und wurde von der Planergemeinschaft verfasst.

Das Flugplatzareal liegt auf dem Gebiet der Stadt Diibendorf, der Gemeinde Wangen-Briittisellen
und der Gemeinde Volketswil im Zircher Glattal. Die drei Standortgemeinden sind mit der Metro-
polregion Ziirich gewachsen. Die Stadt Dibendorf zdhlt heute mehr als 30'000 Einwohnerinnen
und Einwohner. Mit der Offnung des Flugplatzareals erhalt die Region einen multifunktional
nutzbaren und weitlaufigen Stadt-, Frei- und Naturraum. Die Flugplatzlandschaft wird in die
bestehenden Strukturen eingebettet, mit einem weitlaufigen Wegnetz erlebbar gemacht und
okologisch aufgewertet. Der Flugplatz wird ein attraktiver Forschungs- und Arbeitsplatzstandort,
er dient der Region als Freizeit- und Erholungsraum und ist fuir die Biodiversitat von grosser
Bedeutung.

Abbildung 1: Landschaftliches Zielbild Flugplatz Diibendorf.

Das Flugplatzareal Diibendorf soll als Ganzes weiterentwickelt werden. Zu diesem ersten und
weiteren sieben Leitsatzen zur nachhaltigen Entwicklung des Flugplatzareals haben sich die
Stakeholder der Gebietsentwicklung Flugplatz Diibendorf bei der Unterzeichnung des Synthe-
seberichts «Flight Plan» vom 31. August 2021 bekannt. Die Nutzungsanspriiche an das Areal
mit einer Grundflache von 230 ha sind vielfaltig. Die bestehende Landschaft soll gezielt und mit
der notigen Sorgfalt mit den bestehenden Nutzungen und fiir den Innovationspark Zirich, fur
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die Menschen der Region und fiir die Natur tiber einen langen Zeitraum transformiert werden.
Beschrieben wird die gemeinsame und abgestimmte Vorstellung der Stakeholder im Konzept
Freiraum, Natur & Umwelt, Landschaft «Der Flugplatz Diibendorf als Lebensraum» von 2022.

Das landschaftliche Zielbild sieht eine Requalifizierung der Ried-Landschaft sowie Multicodie-
rung des Flugplatzareals und seines Freiraums vor: Die flache Landschaft des bis dato entwas-
serten Diibendorfer Rieds wird erhalten und wieder erlebbar gemacht; gleichzeitig wird das
historische Flugplatzerbe mit neuen Nutzungen vereint und das Areal fiir die Bevélkerung ge-
offnet. Okologische Ersatzflachen, wieder offen gelegte Fliessgewéasser und Retentionsflachen
werden als integrativer Teil dieser Wiederqualifizierung der Landschaft eingebunden. Es ent-
stehen vielfaltige und dynamische Lebensraume fiir Flora, Fauna und Menschen - nicht nurim
Ried, sondern auch die Freiraume des Innovationsparks Ziirich werden in die Landschaft einge-
bunden. So werden grossere Ber