Offentliche Beurkundung

Baurechtsvertrag

Baubereich Etappe A1 (IPZ-ET A1 / Teilgebiet A)

Zwischen Grundeigentimerin

nachstehend bezeiehinet als

und Bauberechtigter

nachstehend bezeichnet als

SCHWEIZERISCHE
EIDGENOSSENSCHAFT

vertreten durch das Eidgendssische De-
partement fiir Verteidigung, Bevolke-
rungsschutz und Sport, VBS, ar-
masuisse Immobilien, Guisanplatz 1,
3003 Bern, [UID CHE-113.840.903], hier
vertreten durch Herrn Dario Viel, geb.
10.08.1962 laut Vollmacht vom 5. Januar
2015,

Grundeigentiimerin

KANTON ZURICH

vertreten durch die Volkswirtschaftsdirektion,
Neumiihlequai 10, 8090 Ziirich, hier vertreten
durch Dr. Gian Andrea Schmid, Generalsekretar,
geb. 25.07.1064, von Flims/GR, wohnhaft Quarz-
strasse 8, 8053 Ziirich,

Bauberechtigter
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RAHMENVERTRAG VOM 1. APRIL 2022

Mit Rahmenvertrag vom 1. April 2022 haben die Parteien die Eckpunkte fiir die
sachenrechtliche Ausgestaltung des Innovationsparks Ziirich festgelegt und ei-
nen Musterbaurechtsvertrag firr die zu begriindenden Baurechte vereinbart.

Die Umsetzung des Rahmenvertrags betreffend den Baubereich Etappe A1 und

die Begrlindung des diesbeziiglichen Baurechts sind Gegenstand dieses — dem
Musterbaurechtsvertrag entsprechenden — Vertrags.

EIGENTUMSVERHALTNISSE UND BESCHRIEB DES
BAURECHTSBELASTETEN GRUNDSTUCKS

2.1 Grundeigentiimerin

Schweizerische Eidgenossenschaft

2.2 Beschrieb des baurechtsbelasteten Grundstiicks

Im Grundbuchamtskreis Dilbendorf

Grundbuch Blatt 2799, Liegenschaft, Kataster 17535, EGRID
CH970377039493, Flugfeld

Grundstlicksbeschrieb siehe hinten

2.3  Grundpfandrechte
Keine eingetragen.

Die Urkundsperson hat den Bauberechtigten darauf hingewiesen, dass auf dem
Vertragsobjekt 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen (Nutzungsvor-
schriften und -beschrénkungen, Bau- und Strassenlinienpline, baurechtliche
Vorschriften und Auflagen usw.) unabhangig von einer Eintragung im Grund-
buch bestehen kénnen. Der OREB-Kataster gibt {iber solche Eigentumsbe-
schrénkungen nicht abschliessend Auskunft, sein Inhalt gilt aber als bekannt.
Der Bauberechtigte hat sich Uber solche Eigentumsbeschrankungen bei den zu-
standigen Amtsstellen direkt zu informieren.

FESTLEGUNG DER GRENZEN DER BAURECHTSPARZELLE

Das Baurechtsgrundstiick bildet die Parzelle Kat.-Nr. SR17930 (Baubereich
Etappe A1), Innovationspark Ziirich (geméss Mutation Nr. 4644 des Grund-
buchgeometers; vgl. Mutationsplan). Ansicht lokale Verortung: Lage und Stand-
ort der Baurechtsflache sind in beiliegender, nicht massstabsgetreuer Kopie des
Mutationsplan Nr. 4644 ersichtlich (Beilage 1).
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BAURECHT

4.1 Rechtseinraumung

Die Schweizerische Eidgenossenschaft

raumt hiermit dem

Kanton Ziirich

an der vorne aufgefiihrten Parzelle Kat.-Nr. SR17930 (Baubereich Etappe A1),

Innovationspark Zirich (vg|. Mutationsplan), geméass den nachstehenden Best-
immungen ein:

selbstandiges und dauerndes Baurecht

im Sinne von Art. 675 und 779 ff. des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
(ZGB) ein, welches als Personaldienstbarkeit im Grundbuch einzutragen und im
Sinne von Art. 943 ZGB und Art. 22 der Eidgendssischen Grundbuchverord-
nung (GBV) als Grundsttick im Grundbuch aufzunehmen ist.

4.2 Personaldienstbarkeit

Selbsténdiges und dauerndes Baurecht an der Parzelle Kat.-Nr. SR17930 (Bau-
bereich Etappe A1), innovationspark Ziirich

bis 31. Dezember 2123 zugunsten Kanton Ziirich, zulasten Kat.-Nr. 17535,
Flugfeld, Grundbuch Diibendorf Blatt 2799.

4.3  Inhalt

Die jeweilige Grundeigentiimerin des belasteten Grundstiicks gestattet dem
Bauberechtigten, auf dem belasteten Grundstiick Kataster SR17930 (Baube-
reich Etappe A1), Innovationspark Ziirich, geméass Mutation Nr. 4644 des
Grundbuchgeometers (vgl. Mutationsplan) Bauwerke (wie Bauten, Einrichtun-
gen und Anlagen) und Parks, die mit dem Sinn und Zweck des Innovations-
parks Zlrich vereinbar sind, zu erstellen und zu betreiben sowie als sein Eigen-
tum fortbestehen zu lassen.

Die Parteien schranken den Inhalt des Baurechts vertraglich nicht weiter ein. In
der Ausibung des Baurechts wird der Bauberechtigte jedoch beschrénkt durch
die Bestimmungen des &ffentlichen Rechts, insbesondere die Bestimmungen
des jeweils geltenden Gestaltungsplans.

4.4 Bestehende Bauten

Mit der Einrfdumung des Baurechts gehen samtliche auf der Baurechtsfléche
befindlichen Bauten ins Eigentum des Bauberechtigten Uber.
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Der Bauberechtigte ist im Rahmen der &ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften
frei, die in sein Eigentum Uibergegangenen Bauten baulich umzugestalten, so-
fern dies vom Sinn und Zweck des Innovationsparks Zirich geboten ist.”

4.5  Ubertragbarkeit

Das Baurechtsgrundstiick darf nur mit Zustimmung der Grundeigentiimerin an
Dritte Gbertragen werden. Der Bauberechtigte hat die Grundeigentiimerin vor
einer beabsichtigten Ubertragung des Baurechtsgrundstiicks zu informieren.
Die Grundeigentimerin darf die Zustimmung zur Ubertragung des Baurechts-
grundstlicks jedoch nur aus wichtigen Griinden (z.B. ungenigende Bonitat) ver-
weigern.

Far den Fall einer Ubertragung des Baurechts bietet der Kanton Zirich Gewahr
dafur, dass

* kinftige Bauberechtigte alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
Ubernehmen, soweit diese nicht schon von Gesetzes wegen ubergehen,
mit der Verpflichtung zur Weiterlibertragung,

* kunftige Bauberechtigte die Verwendung des Areals im Sinne des For-
schungs- und Innovationsférderungsgesetzes (FIFG) sicherzustellen ver-
mdégen,

* kinftige gemeinschaftliche Bauberechtigte eine Anpassung des Bau-
rechtsvertrags im Fall des Miteigentums mit Beschluss von 2/3 der Mitei-
gentlimer vornehmen kénnen, die zusammen {iber mindestens 2/3 der
Anteile verfugen und im Fall des Gesamteigentums mit Beschluss von 2/3
der Gesamteigentiimer; vorbehalten bleibt die Zustimmung des Vertrags-
partners.

4.6  Unterbaurechte und Begriindung von Mit-, Gesamt- und Stockwer-
keigentum

Der Bauberechtigte wird am Baurecht in Umsetzung des Rahmenvertrags der
IPZ Property AG als Unterbaurechtsberechtigte ohne Zustimmung der Grundei-
gentimerin ein Unterbaurecht einrdumen. Die Ausgestaltung des Unterbau-
rechts zu Mit- oder Gesamteigentum sowie Stockwerkeigentum ist nur mit vor-
hergehender schriftlicher Zustimmung der Grundeigentiimerin gestattet.

Der Bauberechtigte verpflichtet sich, den Unterbaurechtsvertrag so auszuge-
stalten, dass der Grundeigentimerin keine Nachteile erwachsen: insbesondere
verpflichtet sich der Bauberechtigte zur Weiterlibertragung sémtlicher Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag auf die Unterbaurechtsberechtigte. Der Grundeigen-
timerin ist der abgeschlossene Unterbaurechtsvertrag anzuzeigen.

Die IPZ Property AG als Unterbaurechtsberechtigte ist berechtigt, ihr Unterbau-
recht im Rahmen des in diesem Vertrag eingeraumten Baurechts auszuiiben.
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a7 Beginn und Dauer
Das Baurecht beginnt dinglich mit der Anmeldung im Grundbuch.

Obligatorisch wird der Beginn des Baurechts, mit Erflillung der aufschiebenden
Bedingungen gemass Ziffer 7.10, riickwirkend auf den 1. Januar 2024 festge-
legt.

Das Baurecht endet obligatorisch wie dinglich am 31. Dezember 2123.

Das Baurechtsverhalitnis kann im beidseitigen Einvernehmen weitergefihrt wer-
den. Spétestens zwanzig Jahre vor Ablauf nehmen die Parteien Verhandlungen
auf, ob und unter welchen Bedingungen das Baurecht weitergefiihrt werden
soll. Scheitern diese Verhandlungen, so endet das Baurecht am vorstehend ge-
nannten Datum.

Im Aufstartperimeter haben die Parteien mit Datum 23./26. Januar 2017 einen
Vertrag zur Begriindung eines nur obligatorisch wirkenden Baurechts abge-
schlossen. Weitere Flachen in diesem Baubereich wurden an die IPZ Property
AG (vormals Arealentwicklungsgesellschaft AEG) vermietet. All diese Vertrags-
verhaltnisse werden durch den vorliegenden Baurechtsvertrag abgel6st. Eben-
falls aufgehoben wird der Generalmietvertrag zwischen der armasuisse Immobi-
lien und der IPZ Property AG (vormals Arealentwicklung IPZ AG) vom

15./21. Dezember 2020.

4.8  Saldoklausel betreffend Anspriiche aus dem obligatorisch wirken-
den Baurecht

Die Parteien verzichten mit Abschluss dieses Baurechtsvertrages per Saldo al-
ler Anspriiche gegenseitig auf allfallige noch offene Anspriiche aus dem obliga-
torisch wirkenden Baurecht. Davon ausgenommen sind alifallige im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses noch ausstehende Baurechtszinszahlungen.

4.9 BesitzesantrittlUbergang von Nutzen und Gefahr

Der Besitzesantritt des Baurechtsgrundstiicks in Rechten, Pflichten, Nutzen und
Gefahr erfolgt mit der Anmeldung des Baurechts im Grundbuch (vgl. Ziffer 4.7).

WEITERE BESTIMMUNGEN ZUM BAURECHT
5.1 Finanzielle Bestimmungen

§.1.1 Einmalentschidigung

Fur die Ubernahme der Freiflachen im Baurecht erfolgt die Abgeltung fir die
Einraumung des Baurechts in Form einer Einmalzahlung von CHF 10.00/m?
Grundstiicksflache (GSF). Damit liegt die Einmalzahlung fur das vorliegende
Baurecht flir das Vorfeld bei CHF 260'940.00 (Franken zweihundertsechzigtau-
sendneunhundertvierzig 00).
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Die Entschadigung ist innert zehn Kalendertagen (Verfalltag) nach Ubergang
von Nutzen und Gefahr auf ein von der Grundeigentiimerin bezeichnetes Konto
zu leisten. Auf eine Sicherstellung wird verzichtel.

5.1.2 Grundsatz

Der Bauberechtigte hat der Grundeigentimerin fiir die Einrdumung des Bau-
rechts einen Baurechtszins zu bezahlen. Dieser versteht sich als partnerschaftli-
cher Baurechtszins. Die Ermittlung und Abrechnung des Baurechtszinses erfol-
gen pro Gebdude separat, gemass den Ziffern 5.1.2 bis 5.1.10. Der Baurechts-
zins kann nie negativ werden.

Als partnerschaftlichen Baurechtszins erhélt die Grundeigentiimerin vom Netto-
ertrag der Liegenschaft einen Anteil entsprechend ihrem Anteil (Landwert) am
Wert der gesamten Immobilie (Landwert und Gebdudewert).

Der partnerschaftliche Baurechtszins berechnet sich gemass folgenden For-
meln:

Baurechtszins = Nettoertrag des Gebéudes * relativer Landanteil
Relativer Landanteil = Landwert / (Landwert + Gebdudewert)
Landwert = Ertragswert Liegenschaft ohne Baurechtszins - Gebdudewert

Nettoertrag: Nettoertrag fiir die Berechnung des Baurechtszinses

Der Nettoertrag flr die Berechnung des Baurechtszinses
ist der um die effektiven Betriebs- und Verwaltungskosten
(exkl. Service Fee), Amortisation von Mieterausbauten
(geméss Mietvertrdgen) sowie Riickstellungen fiir In-
standhaltungs- und Instandsetzungskosten geminderte
immobilienwirtschaftliche Jahresertrag, der nach kauf-
mannischer Bewirtschaftung erzielt wird.

Nettoertrag fiir die Bestimmung des relativen Landanteils

Der Nettoertrag fur die Bestimmung des relativen Landan-
teils entspricht der um den Anfangsleerstand, den struktu-
rellen Leerstand (max. 10 %), die Betriebs- und Verwal-
tungskosten (exkl. Service Fee) sowie Riickstellungen fiir
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten geminderten
Marktmiete. Die Marktmiete sowie die abzugsfahigen
Kostenpositionen werden im Rahmen der Landwertermitt-
lung durch die Schatzungsexperten hergeleitet und fest-
gelegt.

Ruckstellungen: Die vom Jahresertrag abzugsféhigen Riickstellungen der
Instandhaltung- und Instandsetzungskosten (Annuitat auf
Basis Bauteilmodell mit Lebenszyklen pro Bauteil und ini-
tialen Erstellungskosten) sind in der Landwertermittiung
durch die unabhangigen Schatzungsexperten zu definie-
ren.

Landwert: Der Landwert beschreibt den Wert des unbebauten Lan-
des, welches mit dem Baurecht belastet wird. Ermittelt
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Gebaudewert:

wird dieser Wert durch die statische Residualwertme-
thode, d.h. es wird vom ermittelten, dannzumaligen Er-
tragswert der Liegenschaft vhne Baurechtszins, der Ge-
béudewert in Abzug gebracht.

Die Bestandesbauten werden entschadigungslos iibertra-
gen. Ihr Wert schldgt sich im Landwert nieder und fliesst
daher in die Berechnung des relativen Landanteils ein.

Der Geb&audewert bestimmt sich nach den marktiiblichen
Erstellungskosten der Geb&ude inklusive alifélliger geta-
tigter wertvermehrender Investitionen. Die Ermittiung des
Gebéaudewerts erfolgt grundsétzlich auf Basis der histori-
schen Gestehungskosten, die auf den effektiven Abrech-
nungen gemass Schlussrechnung des Totalunternehmers
(TU) basieren. Auf Verlangen einer der Parteien konnen
die TU-Schlussrechnungen von zwei unabhéngigen Bau-
kostenplanungsblros Uberpriift werden. Die Kosten der
Ube[prUfung sind von derjenigen Partei zu tragen, welche
die Uberprifung verlangt hat.

Der Gebaudewert wird zu 100 % an die Positionen "Neu-
bau Biiro, Neubau Lager" des Baupreisindex Hochbau
des Bundesamts fiir Statistik gekntipft und auf den Zeit-
punkt der Kalibrierung indexiert (Zeitpunkt TU-
Schlussrechnung/Stichtag Kalibrierung). Zum Zeitpunkt
der Bewertung kann die Entwicklung des Geb&udewerts
von den Schétzungsexperten plausibilisiert und wo nétig
angepasst werden.

In vorgenannter Definition des Geb&udewerts werden
keine Wertminderungen infolge Geb&udealterung bertick-
sichtigt.

Als effektiv abgerechnete Kosten gilt die Summe:

* der in der TU-Schlussrechnung ausgewiesenen Kos-
ten, welche fir die Erstellung/Sanierung der auf dem
Land stehenden Baute tatséchlich entrichtet werden
mussten, jeweils flr die schllisselfertigen und man-
gelfreien Bauten, einschliesslich Kosten fiir die Sanie-
rung von Bodenkontaminationen, welcher Art auch
immer, einschliesslich Umgebungsarbeiten innerhalb
der Baufelder und einschliesslich aller Mehr- und Min-
derkosten (z.B. fur Bestellungsénderungen), welche
die effektiv abgerechneten Werkkosten ergeben, in-
klusive lblicher Nebenieistungen eines Total- oder
Generalunternehmers, inklusive wertvermehrender
Investitionen; zuzlglich

* 2.0 % des genannten Werkpreises als einmalige Fi-
nanzierungskosten. Der genannte Prozentsatz wird
hierbei 1:1 an die Entwickiung des hypothekarischen
Referenzzinssatzes gekoppelt. Die Entwicklung wird
dabei in Prozentpunkte gemessen.
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Ertragswert:

Service Fee:

Arealkosten:

* 1.5 % des genannten Werkpreises als Bauherrenleis-
tungen.

Der Ertragswert der Liegenschaft wird als statischer Er-
tragswert berechnet. Hierbei werden die zu erwartenden
Zahlungsstréme (Ertrage, (Anfangs-)Leerstande, Be-
triebs- sowie Annuitét Instandhaltungs- und Instandset-
zungskosten), wie sie fiir vergleichbare, neuwertige Ob-
jekte an dieser Lage — unter Berlicksichtigung der Erfah-
rungswerte der ersten drei Betriebsjahre — zum entspre-
chenden Zeitpunkt erzielbar wéren, durch unabhangige
Schétzungsexperten geschétzt und mit einem markt- und
risikogerechten Diskontierungssatz kapitalisiert. Die Ser-
vice Fee als Bestandteil der Betriebskosten wird nicht in
der Ertragswertermittlung beriicksichtigt.

Vom Baurechtszins kdnnen die im entsprechenden Jahr
angefallenen effektiven Kosten fiir die Service Fee bis
maximal der Héhe eines durch einen unabhingigen Ex-
perten anhand des Leistungskatalogs und des Business-
plans noch festzulegenden Caps in Abzug gebracht wer-
den. Der Cap muss noch vor Unterzeichnung eines weite-
ren Baurechtsvertrages durch einen Experten festgelegt
werden.

Die Service Fee ist auf die einzelnen Gebaude im Verhalt-
nis des Nettoertrags zu verteilen.

Ubersteigen die Kosten der Service Fee den definierten
Cap, so sind die den Cap Ubersteigenden Mehrkosten
nicht vom Baurechtszins abzugsféhig.

Jeder Partei steht das Recht zu, den Cap per 31. Dezem-
ber 2027 und in der Folge alle zehn Jahre (Stichtag der
Neufestlegung) durch einen unabhzngigen Experten neu
festlegen zu lassen. Wird von einer Partei eine Neufestle-
gung beantragt, ist dies der anderen Partei mit einge-
schriebenem Brief bis spatestens sechs Monate vor dem
néchsten Stichtag anzuzeigen. Der neue Cap ist ab dem
Stichtag anwendbar.

Unter Arealkosten sind die Kosten der Erschliessung, Inf-
rastruktur, Umgebung ausserhalb der Baufelder, inkl. Vor-
leistungen fir die Entwicklung (wie z.B. Werkleitungen
und Infrastruktur, Oberflachen, samtliche Parkanlagen,
Ersatz- und Ausgleichsmassnahmen, Provisorien) zu ver-
stehen. Diese Aufzdhlung ist nicht abschliessend. Die
Arealkosten werden als zusatzliche Erstellungskosten be-
ricksichtigt und fliessen somit jeweils in die Berechnung
des relativen Landanteils ein (sowoh! anfénglich wie auch
in der Nachkalibrierung). Die Héhe der auf das vorlie-

“gende Baurecht entfallenden Arealkosten muss noch vor

Unterzeichnung eines weiteren Baurechtsvertrages von
den Parteien festgelegt werden. Die Verteilung der Areal-
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kosten auf die einzelnen Gebaude innerhalb des Bau-
rechtsgrundstiicks erfolgt nach der realisierten Gebaude-
nutzflache (GNF). Der Landwert resp. der relative Lan-
danteil kann durch die Berlicksichtigung der Arealkosten
als Erstellungskosten nicht negativ werden.

5.1.3 Beginn der Zahlungspflicht/Filligkeit
Die Baurechtszinspflicht beginnt riickwirkend per 1. Januar 2024.

Der Baurechtszins ist jeweils zur Halfte des Jahres-Baurechtszinses per
30. Juni bzw. 31. Dezember nachschissig auf das von der Grundeigentiimerin
bekanntzugebende Konto zu entrichten.

Ab der Kalibrierung (vgl. Ziffer 5.1.5) verstehen sich die halbjahrlichen Bau-
rechtszinszahlungen als Akonto-Zahiungen. Nach- oder Ruckzahlungen auf-
grund der jahrlichen Anpassung an die Nettoertrage werden anlésslich der
nachsten der Anpassung folgenden halbjahrlichen Zahlung abgerechnet.

Der Baurechtszins wird jahrlich den erzielten Nettoertrdagen angepasst. Die An-
passung erfolgt jeweils im Februar nach Vorliegen des Jahresabschlusses der
Unterbaurechtsnehmerin. Der angepasste Baurechtszins ist jeweils riickwirkend
ab dem 1. Januar geschuldet.

5.1.4 Anféanglicher Baurechtszins

Die Parteien vereinbaren fur die Phase ab Beginn der Baurechtszinspflicht ge-
mass Ziffer 5.1.3 bis zur initialen Kalibrierung (Ziffer 5.1.5) einen anfénglichen
Baurechtszins, der sich nach der effektiv realisierten Gesamtnutzfliche (GNF)
gemass rechtskréftiger Baubewilligung pro Geb3ude bemisst.

anfénglicher Baurechtszins = GNF * m*-Preis * Baurechtszinssatz
Der flir den vorliegenden Baubereich massgebende Wert betrégt pro m2 GNF
CHF 181.00 (einhunderteinundachtzig Franken 00).

Der Baurechtszinssatz errechnet sich aus dem Durchschnitt der letzten
20 Jahre der 10-jahrigen Bundesobligationen (1.09 % per Juli 2023) plus eines
Risikozuschlags von 1 %, also insgesamt 2.09 %.

Der geméss vorstehendem Absatz errechnete Baurechtszinssatz kann den
Wert von 3 % (im Sinne eines floors) nie unterschreiten, andererseits aber auch
den Wert von 7 % (im Sinne eines caps) nie iiberschreiten.

Zum heutigen Zeitpunkt ist auf dem Baubereich Etappe A1 bereits eine GNF von
11’334 m? realisiert (Gebdude Halle 1 (Gebdude-Nr. IPZ NO-H1), Halle 2 (Ge-
baude-Nr. IPZ NO-H2), Halle 3 (Gebaude-Nr. IPZ NO-H3), Halle 4 (Gebsude-Nr.
IPZ NO-H4), Technikzentrale (Gebdude-Nr. IPZ NO-TZ), Malerei (Gebaude-Nr.
IPZ NO-MA), Betriebsstoffgebdude (Gebaude-Nr. IPZ NO-BG), Pavillon (Ge-
baude-Nr. IPZ NO-PA), Feuerwehrgebéude (Gebdude-Nr. IPZ NO-FW), Kiichen-
gebaude (Gebadude-Nr. IPZ NO-KG)). Die ETH ist aktuell die alleinige Mieterin
von Halle 2 (GNF 3'240 m?), Halle 3 (GNF 3'899 m?) und des Kiichengebudes
(GNF 582 m2), weshalb diese drei Gebdude als Gesamtes von der Baurechts-

Seite 12 /28
|

.S

A



zinspflicht ausgenommen sind (vgl. nachstehend Ziff. 5.1.8). Die baurechtszins-
relevante GNF betragt somit derzeit 3'613 m? (11’334 m? — 3'240 m? — 3'899 m?2
— 582 m?) und der anfangliche Baurechtszins fiir der vurliegenden Vertrag be-
tragt entsprechend:

CHF 19’619 (neunzehntausendsechshundertneunzehn Franken 00).

5.1.5 |Initiale Kalibrierung

Drei Jahre nach Fertigstellung der Bauten (Erteilung der behordlichen Bezugs-
bewilligungen, Kalibrierungsstichtag) erfolgt eine Kalibrierung des relativen
Landanteils und damit des Baurechtszinses.

Fir die bestehenden Bauten (Geb&ude Nr. 490 (IPZ-NO-H4), Nr. 493 (IPZ-NO-
KG), 498 (IPZ-NO-FW, Pavillon (keine Nummer, da nicht durch armasuisse er-
stellt), 514 (IPZ-NO-BG), 1012 (IPZ-N0-HX), 951 (IPZ-NO-H1)) erfolgt eine Ka-
librierung per Abschluss der jeweiligen Bauarbeiten (ausgenommen sind reine
Instandhaltungs- und Instandstellungsarbeiten), spatestens aber zwei Jahre
nach Ubergang von Nutzen und Gefahr.

Ziffer 5.1.8 Absatz 2 bleibt vorbehalten.

Anlasslich der Kalibrierung sind die Elemente der in Ziffer 5.1.2 genannten For-
mel, der Diskontierungsfaktor und die massgebenden Arealkosten zu bestim-
men bzw. zu schatzen.

Zur Ermittlung des relativen Landanteils fiir die Kalibrierung beauftragen die
Parteien je einen unabhangigen Schatzer mit dem Auftrag, einen gemeinsamen
Schatzungsbericht zu erstellen. Kénnen sich die Schitzer nicht auf ein gemein-
sames Ergebnis verstandigen, ziehen die Parteien gemeinsam einen dritten
Schéatzer bei, der die massgebenden Faktoren abschliessend bestimmt.

Jede Partei trégt die Kosten fir inren Schétzer selbst. Die Kosten fiir den Dritt-
schatzer tragen die Parteien je halftig.

Der so neu ermittelte relative Landanteil ist ab dem Stichtag der Kalibrierung
massgebend.

5.1.6 Nachkalibrierung

Zehn Jahre nach der Kalibrierung gemass Ziffer 5.1.5 erfolgt eine Nachkalibrie-
rung.

Im Falle einer Vergrosserung der GNF um mindestens 10 % der baubewilligten
GNF haben beide Parteien das Recht, drei Jahre nach Erteilung der behordli-
chen Bezugsbewilligung fur die vergrésserte GNF eine Nachkalibrierung zu ver-
langen. Wird von einer Partei eine solche Kalibrierung beantragt, ist dies der
anderen Partei mit eingeschriebenem Brief bis 30 Monate nach Erteilung der
behdrdlichen Bezugsbewilligung fir die vergrosserte GNF anzuzeigen (massge-
bend ist der Poststempel). Der Bauberechtigte hat die Grundeigentimerin Uber
die Erteilung der Bezugsbewilligung umgehend in Kenntnis zu setzen.

Erfolgt vor Ablauf von drei Jahren nach Erteilung der behérdlichen Bezugsbe-
willigung fur die vergrésserte GNF eine initiale Kalibrierung fiir das gesamte Ge-
baude gemdss Ziffer 5.1.5 oder eine Nachkalibrierung geméss Absatz 1 hiervor,
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so erfolgt diese flir das ganze Geb&ude und hat auch die Vergrésserung zu um-
fassen.

Stichtag der Nachkalibrierung ist der erste Tag nach Ablauf der Zehnjahresperi-
ode bzw. (vorbehéltlich dem vorhergehenden Absatz) drei Jahre nach Erteilung
der behordlichen Bezugsbewilligung fiir die vergrosserte Flache.

Die Neuberechnung des relativen Landanteils erfolgt analog dem Vorgehen der
Kalibrierung gemass Ziffer 5.1.5.

Fir die Berechnung der Landwertveranderung wird der relative Landanteil der

Kalibrierung gemass Ziffer 5.1.5 dem relativen Landanteil der Nachkalibrierung
gegenubergestellt. Die Differenz der Veranderung wird je halftig zwischen dem
Bauberechtigten und der Grundeigentiimerin aufgeteilt und der neue massge-

bende relative Landanteil festgesetzt.

Der neu ermittelte relative Landanteil, unter Berlicksichtigung der halftigen Auf-
teilung der Verénderung, gilt erstmals ab dem Stichtag der Nachkalibrierung.

5.1.7 Weitere Kalibrierungen

Nach der Nachkalibrierung steht jeder Partei das Recht zu, den relativen Lan-
danteil jeweils nach Ablauf von 10 Jahren (laufend ab dem Stichtag der Nach-
kalibrierung bzw. der letzten weiteren Kalibrierung) durch zwei unabhéngige
Schatzungsexperten neu schitzen zu lassen.

Wird von einer Partei eine solche Kalibrierung beantragt, ist dies der anderen
Partei mit eingeschriebenem Brief bis spatestens 12 Monate vor Ablauf der
zehnjéhrigen Periode anzuzeigen (massgebend ist der Poststempel).

Jeder zukiinftig ermittelte relative Landanteil wird dabei jeweils immer wieder
ins Verhéltnis zum relativen Landanteil der initialen Kalibrierung gesetzt, und

die Veranderung je halftig zwischen Bauberechtigtem und Grundeigentiimerin
geteilt.

5.1.8 Bundeseigene Institutionen

Werden Bauten und Anlagen an bundeseigene Institutionen (z.B. einer Institu-
tion aus dem ETH-Bereich) vermietet, ist kein Baurechtszins fiir das Land ge-
schuldet. Es darf der bundeseigenen Institution demzufolge (iber den Mietzins
auch kein Baurechtszins flir das Land verrechnet werden. Werden nur Teile der
"Baurechtsparzelle” von den Bauten und Anlagen fiur die bundeseigene Institu-
tion beansprucht, gilt diese Regelung nur fiir den beanspruchten Teil.

Ist die bundeseigene institution Mieterin eines gesamten Gebaudes (Single
Tenant), wird das Gebdude als Gesamtes von der Baurechtszinspflicht ausge-
nommen. Ist die bundeseigene Institution Erstmieterin, so erfolgt die initiale Ka-
librierung erst per Mietvertragsende.

Ist die bundeseigene Institution Mieterin nur einer Teilfliche eines Gebdudes,
wird das Gebaude als Ganzes in die Kalibrierung einbezogen. Bei der jahrlichen
Anpassung des Baurechtszinses an die Nettoertrage gemass Ziffer 5.1.3 letzter
Absatz wird der Anteil des Nettoertrags der bundeseigenen Institution im Ver-
haltnis zum gesamten Nettoertrag prozentual gewichtet und der Baurechtszins
um diesen Prozentsatz reduziert. Den Nachweis zur Nutzung, zum Mietvertrag
und zum Mietbeginn der bundeseigenen Institution erbringt der Bauberechtigte
anhand der abgeschiossenen Mietvertrége.
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5.1.9 Verspiitete Baurechtszinszahlungen

Wird eine Zahlung gemass diesem Vertrag nicht innerhalb von 30 Kalenderta-
gen selt Eintritt der Falligkeit auf ein von der Grundeigentiimerin bezeichnetes
Konto geleistet, so ist ohne vorangehende Mahnung ab dem Falligkeitstag ein
Verzugszins von 5 % p.a. geschuldet.

5.1.10 Sicherung des Baurechtszinses

Die Grundeigentiimerin verlangt die Errichtung des gesetzlichen Grundpfand-
rechts zur Sicherung des Baurechtszinses im Sinne von Art. 779i ZGB.

Zur Sicherstellung des Baurechtszinses im heutigen und kiinftigen Umfang ist
auf dem Baurechtsgrundstiick Nr. SR17930 zu Gunsten der Grundeigentliimerin
eine Grundpfandverschreibung im konkurrenziosen 1. Rang, als Maximalhypo-
thek in der Hohe von 58'857.00 (Franken achtundfiinfzigtausendachthundertsie-
benundfiinfzig 00); entsprechend dem dreifachen Jahresbaurechtszins) zu er-
richten und im Grundbuch einzutragen.

Sofern die Grundpfandverschreibung, zufolge Verénderung des Baurechtszin-
ses, unter den doppelten Betrag des jahrlich geschuldeten Baurechtszinses
fallt, ist sie auf Begehren der Grundeigentiimerin wiederum auf den dreifachen
Betrag zu erhéhen, wobei der Erhéhungsbetrag ebenfalls im 1. Rang abzusi-
chern ist. Die Kosten tragen die Beteiligten geméss Ziffer 5.12.

Der Bauberechtigte verpflichtet sich, Nachgangserklarungen der Berechtigten
aus allféllig nachrangig im Grundbuch eingetragenen weiteren Grundpfandrech-
ten sowie Dienstbarkeitslasten, Grundiasten und Vormerkungen beizubringen.

5.2 Heimfall von Bauten und Anlagen

5.2.1 Ordentlicher Heimfall

Geht das Baurecht unter, so fallen die dannzumal bestehenden Bauten und An-
lagen der Grundeigentiimerin heim. Die Baurechtsbauten sind nicht zurlickzu-
bauen.

Die Grundeigentiimerin hat dem bisherigen Bauberechtigten fir die heimfallen-
den Bauten und Anlagen eine Entschadigung von 80 % des dannzumaligen
Verkehrswerts der heimfallenden Bauten und Anlagen zu leisten (Art. 779c ff.
ZBG). Fir die auf der Freiflache ersteliten Bauten und Anlagen ist keine Heim-
fallsentschadigung zu leisten.

Bei der Festsetzung des Verkehrswerts ist sicherzustellen, dass keine Werte
entschadigt werden, welche sich nicht anschliessend am Markt mit grosster
Wahrscheinlichkeit wieder realisieren lassen. Soweit bei der Verkehrswertschat-
zung Ertrége berlicksichtigt werden, miissen diese daher nachhaltig realisierbar
sein.

Zur Ermittlung der Heimfallentschadigung beauftragen die Parteien je einen un-
abhéngigen Schatzer mit dem Auftrag, einen gemeinsamen Schétzungsbericht
zu erstelien. Kénnen sich die Schétzer nicht auf ein gemeinsames Ergebnis ver-
standigen, ziehen die Parteien gemeinsam einen dritten Schatzer bei, der den
massgebenden Verkehrswert abschliessend bestimmt.
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Jede Partei trégt die Kosten fiir inren Schatzer selbst. Die Kosten fiir den Dritt-
schatzer tragen die Parteien je hélftig.

Steht fest, dass es zu einem Heimfall kommen wird, sind von dem Bauberech-
tigten neu abzuschliessende Mietvertrége, welche eine Dauer (inkl. mietersei-
tige Verléngerungsoptionen) iber das Heimfallsdatum hinaus vorsehen, der
Grundeigentimerin zur Genehmigung vorzulegen. Genehmigt die Grundeigen-
timerin einen Mietvertrag, so geht er im Falle des Heimfalls auf sie tiber. Ver-
weigert die Grundeigentlimerin die Genehmigung eines Mietvertrags, so ist er
auf das Heimfallsdatum zu befristen und wird diesfalls von der Grundeigentii-
merin nicht ibernommen. Im Nicht-Genehmigungsentscheid hat die Grundei-
gentumerin sich auch dartiber zu erklaren, ob der Mieter zu einem Riickbau sei-
ner Mieterbauten zu verpflichten ist oder ob die Grundeigentiimerin die Mieter-
bauten entschadigungslos in inr Eigentum tibernehmen will. Unterbleibt die Er-
klarung, besteht eine Riickbaupflicht. Analog ist vorzugehen, wenn der Baube-
rechtigte Dienstbarkeiten zu Lasten des Bodengrundstiicks abschliessen will,
die Giber das Heimfalldatum hinaus gelten.

5.2.2 Vorzeitiger Heimfall

Wenn der Bauberechtigte in grober Weise sein dingliches Recht {iberschreitet
oder in grober Weise vertragliche Verpflichtungen verletzt, so kann die Grundei-
gentimerin den vorzeitigen Heimfall herbeifiihren, indem sie die Ubertragung
des Baurechts mit allen Rechten und Lasten auf sich selber verlangt (Art. 779f
ZGB).

Bevor die Grundeigenttimerin den vorzeitigen Heimfall erklart, hat sie dem Bau-
berechtigten mit eingeschriebenem Brief eine angemessene Frist, mindestens
jedoch 90 Kalendertage, zur Behebung des vertragswidrigen Zustands anzuset-
zen.

Das vorzeitige Heimfallsrecht kann nur ausgeiibt werden, wenn fiir die heimfal-
lenden Bauwerke eine angemessene Entschadigung geleistet wird, bei deren
Bemessung das schuldhafte Verhalten des Bauberechtigten als Herabset-
zungsgrund berticksichtigt werden kann. Allfillige Schadenersatzforderungen
der Grundeigentiimerin bleiben vorbehalten, auch wenn das Heimfallsrecht
nicht geltend gemacht wird.

Im Falle der Uneinigkeit ist diese Entschéadigung nach dem Verfahren nach Zif-
fer 5.2.1 (ber den ordentlichen Heimfall festzusetzen.

5.2.3 Vertraglich vereinbarter Heimfall

Fir den Fall, dass die Unterbaurechtsnehmerin in Konkurs oder Nachiassliqui-
dation fallt oder das Grundstiick zwangsverwertet wird, hat die Grundeigentii-
merin das Recht, den sofortigen Heimfall des Baurechts an sich selbst zu ver-
langen. Die an den Bauberechtigten diesfalls zu zahlende Heimfallentschédi-
gung entspricht dem Wert, weichen der Bauberechtigte der Unterbaurechtsneh-
merin bezahlt respektive sichergestelit hat.

Macht die Grundeigentiimerin von diesem Recht keinen Gebrauch, versucht der
Bauberechtigte (federfiihrend) wahrend einer Frist von funf Jahren zusammen
mit der Grundeigentiimerin eine Lésung fiir das Weiterbestehen des Innovati-
onsparks Zirich zu finden. Dabei ist insbesondere anzustreben, das Unterbau-
recht auf einen neuen Investor zu (ibertragen und diesem die allenfalls heimge-
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fallenen Bauten zu verkaufen. Dabei sind auch Anderungen der Rahmenbedin-
gungen zu prifen. Jede Ldsung und insbesondere der vorgesehene neue In-
vestor bedlrfen der Genehmigung der Grundeigentimerin.

Fir den Fall, dass innert finf Jahren keine Lésung gefunden werden kann oder
die Grundeigentiimerin keine der vorgeschlagenen Lésungen genehmigt, wird
die Grundeigentiimerin die dem Bauberechtigten heimgefallenen Bauten durch
Weiterlibertragung des Unterbaurechts vom Bauberechtigten an sie in ihr Ei-
gentum Ubernehmen. Die von der Grundeigentiimerin fiir die diesfalls an sie fal-
lenden Bauten zu zahlende Entschadigung ist zu vereinbaren. Verweigert die
Grundeigentiimerin die Genehmigung einer umsetzbaren Losung, entspricht
diese dem Wert, welchen der Bauberechtigte der Unterbaurechtsnehmerin be-
zahlt respektive sichergestelit hat.

5.3  Gewibhrleistung hinsichtlich des baurechtsbelasteten Grundstiicks

5.3.1 Grundsatz

Die Parteien schiiessen, nachdem die Urkundsperson sie auf die Rechtswirkun-
gen dieser Bestimmung hingewiesen hat, Jegliche Rechts- und Sachgewahrleis-
tungspflicht der Grundeigentiimerin (Art. 192 ff. OR und Art. 197 . OR) aus, so-
weit dies gesetzlich zuldssig ist.

Die handandernden Bauten werden im heutigen rechtlichen, wirtschaftlichen
und tatséchlichen Zustand und wie besichtigt ibernommen. Die Grundeigentii-
merin gibt keine Instandstellungsarbeiten in Auftrag.

Die Grundeigentiimerin sichert keine anderen Eigenschaften zu als die in die-
sem Vertrag vereinbarten oder sonst dem Bauberechtigten schriftlich abgege-
benen Zusicherungen.

5.3.2 Ausnahmen

Die Aufhebung der Gewahrleistung ist ungultig fir Méngel, die die Grundeigen-
timerin dem Bauberechtigten arglistig verschweigt und fiir Méngel, die génzlich
ausserhalb dessen liegen, womit der Bauberechtigte vernunftigerweise zu rech-
nen hat.

Die Grundeigentimerin sichert zu, dass ihr keine verdeckten Mangel betreffend
die Baurechtsfldche und handéndernden Baurechtsbauten (Absenkungen, ar-
chéologische Funde etc.) bekannt sind.

Fir die Zusicherungen der Grundeigentimerin im vorliegenden Vertrag hat eine
allfallige Mangelriige des Bauberechtigten innert drei Monaten nach Ubergang
von Nutzen und Gefahr mit eingeschriebenem Brief an die Grundeigentimerin
zu erfolgen. Verdeckte Mangel (betreffend den Zusicherungen der Grundeigen-
timerin im vorliegenden Vertrag), die spater entdeckt werden, sind innerhalb ei-
ner Frist von einem Monat nach der Entdeckung zu rigen.

5.3.3 Umweltrechtlich relevante Untergrund-, Boden- und Gebiudekonta-
minationen

Betreffend die Baurechtsflache bestehen Eintragungen im Kataster der belaste-
ten Standorte (KbS) VBS als belasteter, jedoch weder Uberwachungs- noch sa-
nierungsbediirftiger Betriebsstandort. Die Allgemeinverfiigung des VBS vom
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9. Dezember 2014 liegt vor. Im kantonalen Kataster der belasteten Standorte
bestehen keine Eintragungen. Eine Bewilligung dieses Rechtsgeschifts durch
das AWEL ist daher nicht erforderlich. Dem Bauberechtigtcn wurden die vor-
handenen Berichte/Unterlagen am 1. April 2016 ausgehandigt.

Den Parteien ist zudem der Untersuchungsbericht «Gebdudescreening Schad-
stoffe» der Firma Jehle Umweltdienste vom 16. Mérz 2016 bekannt.

Die Gewahrleistung der Grundeigentiimerin fiir Umweltrisiken ist beschrankt im
Sinne von Ziffer 5.3.1 und im Sinne des nachstehenden Absatzes:

Sanierungskosten, die sich aus Abfall- und/oder Schadstoffbelastungen des Un-
tergrunds und/oder des Bodens (inkl. des Untergrunds und Bodens unterhalb
der Bestandesbauten; namentlich aus den Parteien heute bereits bekannten o-
der noch unbekannten Schadstoffbelastungen welcher Art auch immer und un-
abhéngig von deren Herkunft bzw. Entstehung) bzw. schadlichen und/oder listi-
gen Einwirkungen derselben auf Luft, Boden, Untergrund und Gewésser erge-
ben, gehen zu Lasten des Bauberechtigten und dies unabhangig davon, ob
diese Kosten aktuell in Bestand und/oder Hohe absehbar sind und/oder ganz-
lich ausserhalb dessen liegen, womit die Parteien vernunftigerweise rechnen
mussten. Dazu gehdren insbesondere samtliche Kosten der Entsorgung fiir auf
dem Baurechtsgrundstiick vorhandene Abfall- oder Schadstoffe, die nicht un-
verschmutzten Aushub darstellen und deshalb gesondert verwertet oder depo-
niert werden miissen. Solche Sanierungskosten bilden Bestandteil des Gebau-
dewerts.

Wird der Bauberechtigte aus solchen Untergrund- und/oder Bodenkontaminatio-
nen durch die zusténdigen Behérden (z. B. im Rahmen einer Kostenvertei-
lerverfligung im Sinne von Art. 32d Abs. 3 USG) oder durch Dritte zivilrechtliche
in Anspruch genommen, sind auch diese Kosten beim Geb&udewert zu beriick-
sichtigen.

Entstehende Sanierungskosten, welche auf Gebé&udekontaminationen welcher
Art auch immer zuriickzufithren sind, gehen zu Lasten des Bauberechtigten und
bilden ebenfalls Bestandteil des Gebiudewerts.

Fur Schaden wegen Verunreinigungen, die wéhrend der Dauer des Baurechts
entstanden sind und die nicht in den Verantwortungsbereich der Grundeigenti-
merin fallen, haftet im internen Verhaltnis ausschliesslich der Bauberechtigte,
auch nach Beendigung des Baurechts. Vor der Arealriickgabe hat der Baube-
rechtigte auf Verlangen der Grundeigentiimerin auf eigene Kosten den Nach-
weis zu erbringen, dass das Baurechtsgrundstiick bzw. die baurechtsbelastete
Bodenflache nicht belastet wurde, bzw. vom Baurechtsgrundstiick keine Belas-
tung anderer Terrains ausgegangen ist.

5.4  Rechte und Lasten des baurechtsbelasteten Grundstiickes
Samtliche durch das Gesetz auferlegten offentlich-rechtlichen und privatrechtli-

chen Pflichten und Verantwortlichkeiten, die sich allein auf den mit dem Bau-
recht belasteten Boden beziehen, trégt die Grundeigentlimerin.
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5.5

Rechte und Lasten des baurechtsberechtigten Grundstiicks

Der Bauberechtigte tragt allein sé@mtliche durch das Gesetz auferlegten Glflenl-
lich-rechtlichen und privatrechtlichen Pflichten und Verantwortlichkeiten, welche
im Zusammenhang mit der Erstellung, dem Fortbestand und dem Betrieb der im
Baurecht erstellten Bauten und Anlagen entstehen.

In diesem Sinne hat der Bauberechtigte samtliche wahrend der Dauer des Bau-
rechts anfallenden Gebuhren, Abgaben und alifallige Steuern der Baurechtsfla-
che und ihrer Gebaulichkeiten, wie Gebiihren fir Wasser, Abwasser, Elektrizi-
tat, Werkleitungsanschliisse, Telefon, Kehrichtabfuhr, Geb&udeversicherungs-
pramien, Vermessung, Vermarkung etc. zu tibernehmen.

Soweit das Baurecht betreffend ibernimmt der Bauberechtigte die auf dem
baurechtsbelasteten Grundstiick eingetragenen Dienstbarkeiten sowie samtli-
che obligatorischen Verpflichtungen, die sich aus den Grundbuchbelegen erge-
ben, zur Ausilibung bzw. Erfiillung, unter volisténdiger Entlassung der Grundei-
gentlimerin aus Rechten und Pflichten.

5.6

Versicherungspflicht

Es gehen keine Versicherungen auf den Bauberechtigten liber. Inm obliegt der
rechtzeitige Abschluss von Versicherungsvertragen, insbesondere mit der Ge-
baudeversicherung Kanton Ziirich.

5.7

Ubergabe von Vertrdgen und weiteren Dokumenten

Die Grundeigentliimerin hat dem Bauberechtigten vor der Beurkundung samtli-
che die Baurechtsflache betreffenden Vertrage in Kopie ausgehandigt.

Soweit das Vertragsobjekt betreffend werden die Vertrdge von dem Bauberech-
tigten per Datum des Ubergangs von Nutzen und Gefahr (ibernommen.

Spétestens 30 Tage nach Ubergang von Nutzen und Gefahr hat die Grundei-
gentlimerin dem Bauberechtigten alle sich in ihrem Besitz befindlichen, das
Baurecht betreffenden Dokumente, insbesondere Vertrage sowie die Geb&dude-
dokumentationen gegen Quittung im Original zu (ibergeben.

5.8

Ausseramtliche Abrechnung

Die Parteien vereinbaren, ausserhalb dieses Vertrags auf den Termin des Uber-
gangs von Nutzen und Gefahr marchzahlig abzurechnen:

alle bis zum Ubergang von Nutzen und Gefahr entstandenen oder noch
entstehenden ausserperiodischen 6ffentlich- oder privatrechtlichen, von der
Grundeigentlimerin zu bezahlenden Forderungen (wie Anschlussgebiihren
oder Grundeigentiimerbeitrage);

alle Steuern und weiteren periodisch zu entrichtenden offentlich- oder pri-
vatrechtlichen Leistungen, bezogen auf die Zeit bis zum Ubergang von Nut-
zen und Gefahr;
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* alle Forderungen von Handwerkern und Unternehmern, die (im Auftrag der
Grundeigentimerin) fur das mit dem Baurecht belastete Bodengrundsttick,
flr das Baurechtsgrundstiick und die Gebaude Arbeil geleistet oder Mate-
rial geliefert haben bzw. noch Arbeit leisten oder Material liefern werden;

* alle Gbrigen, mit gesetzlichen Grundpfandrechten gesicherten privatrechtli-
chen Forderungen, die nicht der Bauberechtigte verursacht hat.

Die Abrechnung ist von der Grundeigentiimerin zu erstellen und dem Baube-
rechtigten zur Priffung vorzulegen. Sie gilt als anerkannt, wenn sie nicht innert
30 Tagen nach Zugang schriftlich bestritten wird. Der Saldo der Abrechnung ist
innert zehn Tagen nach erfoigter Anerkennung zur Zahlung fallig.

5.9  Begriindung neuer Dienstbarkeiten

5.9.1 Begriindung weiterer Dienstbarkeiten

Die Parteien verpflichten sich zum Abschluss von Vertragen iiber entschadi-
gungslos einzurdumende Dienstbarkeiten, soweit solche fiir den Bau und/oder
Betrieb des Innovationsparks Ziirich und/oder der von der Grundeigentiimerin
geplanten Projekte erforderlich sind. Vorausgesetzt ist, dass sich die Projekte
nicht gegenseitig behindern.

5.9.2 Duldungspflicht

Der Bauberechtigte verpflichtet sich (im Sinne eines echten Vertrags zu Guns-
ten Dritter), ausserhalb der Geb&udefliache alle iblichen Erschliessungseinrich-
tungen (namentlich Leitungen) der jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke im
heutigen Perimeter des Militarflugplatzes Diibendorf auch ohne Einrdumung
von Dienstbarkeiten entschadigungslos zu dulden, soweit ihm dasselbe Recht
vom jeweiligen Eigentlimer ebenfalls gewahrt wird.

Die Kosten fir Erstellung, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungseinrichtun-
gen tragen die Berechtigten nach Verhaitnis ihrer Interessen. Der Bauberech-
tigte verpflichtet sich zudem, auf erstes Verlangen eines der genannten Eigen-
tmer entsprechende Dienstbarkeitsvertrage abzuschliessen und im Grundbuch
eintragen zu lassen. Die diesbeziiglichen Kosten werden von derjenigen Partei
getragen, die den Abschluss des Dienstbarkeitsvertrags verlangt hat, mehrere
Kostenpflichtige tragen die Kosten im Verhiltnis inrer Interessen.

5.10 Mehrwertabgaben/Erschliessungsbeitrige/Expropriation

Eine Mehrwertabgabe gemass Mehrwertausgleichsgesetz vom 28. Oktober 2019
(MAG) fallt fiir den Baubereich A1 nicht an. Soweit bei spateren allfalligen Auf-
oder Umzonung Mehrwertabgaben anfallen, sind diese durch die Grundeigentii-
merin zu bezahlen.

Sollten beim Bau oder Ausbau éffentlicher Werke (Strassen, Kanalisation usw.)
bei den Parteien Erschliessungsbeitrdge/Mehrwertbeitrége anfallen, so einigen
sich diese auf eine angemessene Aufteilung, welche dem jeweiligen Nutzen,
welcher durch die die Mehrwertbeitrdge ausldsenden Massnahmen fiir die Par-
teien geschaffen wird, Rechnung tragt.
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Die Grundeigenttiimerin ist im Fall einer Expropriation zu keiner anderen Ent-
schadigung fiir die vorzeitige Auflésung des Baurechtsvertrags verpflichtet als
zum Erlass des Baurechtszinses fiir dasjcnige Jahr, in welchem die Besitzes-
einweisung des Exproprianten erfolgt. Weitergehende Anspriiche hat der Bau-
berechtigte selbstandig gegeniiber dem Exproprianten geltend zu machen. Bei
teilweiser Expropriation wird der Baurechtszins im Verhaltnis der expropriierten
Bodenflache reduziert.

5.11 Gesetzliche Vorkaufsrechte

Die Parteien haben vom gesetzlichen Vorkaufsrecht gemass Art. 682 Abs. 2
ZGB (Vorkaufsrecht Grundeigentiimerin am Baurecht gegenulber jedem Erwer-
ber und Vorkaufsrecht des Bauberechtigten am belasteten Grundstiick gegen-
Uber jedem Erwerber) Kenntnis.

Bei Verdusserung des Baurechts geht das gesetzliche Vorkaufsrecht der
Grundeigentiimerin demjenigen der Unterbaurechtsberechtigten im Range vor.

512 Kosten

Die als Folge dieses Baurechtsvertrags entstehenden Kosten, Gebiihren und
Auslagen des Geometers sowie des Notariats und Grundbuchamts Diibendorf
tragt der Bauberechtigte.

Die Kosten, Geblihren und Auslagen der Baurechtsbegriindung bilden Bestand-
teil der Arealkosten.

Die Parteien wissen, dass sie fiir diese Kosten solidarisch haften.

5.13 Lex Friedrich/Lex Koller

Die Parteien sind von der Urkundsperson auf die Bestimmungen des Bundes-
gesetzes (iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland
(BewG) vom 16. Dezember 1983 und auf die Verordnung (iber den Erwerb von
Grundstlicken durch Personen im Ausland (BewV) vom 1. Oktober 1984 (mit
seitherigen Anderungen) aufmerksam gemacht worden. Die Parteien bestati-
gen, die Sanktionen (Art. 25 ff. BewG) betreffend die zivilrechtlichen und straf-
rechtlichen Folgen bei Umgehung der Bewilligungspflicht zu kennen.

Bei der im Baurecht Gibertragenen Flache handelt es sich um eine standige Be-
triebsstatte i.S.v. Art. 2 Abs. 2 lit. a BewG, sodass der Erwerb des Baurechts
keiner Bewilligung bedarf.

Der Bauberechtigte erklart sodann ausdrucklich, dass der Erwerb nicht fiir
Rechnung von Personen im Ausland erfolgt und dass er demnach seiner An-
sicht nach dem BewG nicht untersteht.

Der Bauberechtigte tragt alle zivilrechtlichen und strafrechtlichen Folgen, die
sich aus unwahren oder unvollstandigen Angaben ergeben kénnen, unter Ent-
lastung der Urkundsperson, des Notariats und Grundbuchamts Dibendorf von
jeder Verantwortlichkeit.
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BESTIMMUNGEN ZUR BETRIEBS- UND
BAUREALISIERUNGSPHASE

6.1 Erschliessung/Leitungsverlegung

Der Bauberechtigte hat bei Grabarbeiten zum Vorschein kommende Leitungen
(wie flr Kanalisation und Leitungen fiir Wasser, Gas, elektrische Energie, Tele-
fon usw.) auf eigene Kosten zweckdienlich zu verlegen und der Baurechtsfliche
zufliessendes Wasser zu fassen und abzuleiten.

BezUglich historisch wertvoller Funde gelten die Bestimmungen des kantonalen
Rechts. Die Kosten (inklusive Bauverzogerung) gehen zu Lasten des Baube-
rechtigten.

6.2  Gegenseitige Informations-, Mitwirkungs- und Koordinationspflich-
ten

Die Parteien informieren sich gegenseitig vollumfanglich und stets rechizeitig
Uber alle wesentlichen Belange, die diese Vereinbarung betreffen und betreffen
kénnen, und verpflichten sich zu gegenseitigem loyalem Verhalten.

Die Parteien sind zur Vorlage samtlicher Plane tber Bauvorhaben, welche den
Betrieb der anderen Partei tangieren kénnten, verpflichtet.

Bei der Koordination der verschiedenen Bauvorhaben der Parteien gilt der
Grundsatz, dass ein spateres Projekt auf die friiheren Projekte Riicksicht neh-
men muss (Verursacherprinzip). Entsprechend sind die Kosten der durch ein
spateres Projekt bedingten Anpassungen eines fritheren Projekts durch denje-
nigen zu Ubernehmen, der das spatere-Projekt realisiert (verursachergerechte
Kostentragung).

Der Bauberechtigte verpflichtet sich,

e zur vollen Transparenz betreffend aller fiir die Umsetzung dieses Vertrags
(namentlich die in diesem Zusammenhang erforderlichen Bewertungen) re-
levanten Umsténde;

e der Grundeigentiimerin oder den von dieser Bevoliméachtigten samtliche fiir
die Umsetzung dieses Vertrags notwendigen vorhandenen Unterlagen und
Angaben zu liefern, insbesondere samtliche bewertungsrelevanten Unterla-
gen zur Verfugung zu stellen und auf solche unaufgefordert hinzuweisen,
wenn sie von deren Relevanz weiss oder wissen musste;

* der Grundeigentimerin oder den von dieser Bevoliméachtigten in Absprache
Zutritt zu den Grundstiicken zu gewéhren:

¢ vorgenannte Verpflichtungen auf allfallige Rechtsnachfolger wie namentlich
Unterbaurechtsberechtigte zu Ubertragen, mit der Verpflichtung zur Wei-
teriibertragung auf Rechtsnachfolger.

Der Bauberechtigte Uibernimmt — anstelle der Grundeigentiimerin ~ alle mit der
Erstellung, Benitzung und Bewirtschaftung der Baurechtsbauten zusammen-
hangenden Anspriiche Dritter irgendwelcher Art. Insbesondere hat er fiir die
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Grundeigentiimerin geméss den Bestimmungen der eidgendssischen Zivilpro-
zessordnung uber die Streitverkiindung und Intervention samtliche allfalligen
Prozesse (iber derartige Anspriiche auf sein Risiko und seine Kosten durchzu-
flihren und, sofern solche Anspriiche gegen die Grundeigentiimerin ganz oder
teilweise gutgeheissen werden, alle diesbeziiglichen Folgen zu tragen, damit
die Grundeigentiimerin durch solche Prozesse in keiner Weise beschwert wird.

Beide Parteien haben samtliche Prozesse, Administrativverfahren und derglei-
chen, die gegen sie angehoben werden oder die sie selbst anheben und die
das Baurecht oder das Bodengrundstiick betreffen, der anderen Partei anzuzei-
gen. Diese Anzeige soll der Grundeigentiimerin die Maglichkeit zur Intervention,
dem Bauberechtigten die Mdglichkeit zur Ubernahme des Prozesses bzw. Ver-
fahrens verschaffen.

6.3  Unterhaltspflicht des Bauberechtigten/Kontrolirecht der Grundei-
gentliimerin

Der Bauberechtigte tragt die volle Unterhaltsverantwortung fiir die in seinem Ei-
gentum stehenden Bauten und Anlagen. Allf4llig von dem Bauberechtigten ver-
anlasste Kontrollberichte sind der Grundeigentiimerin zur Verfligung zu stellen.

Der Bauberechtigte verpflichtet sich sicherzustellen, dass die im Sondereigen-
tum stehenden Bauten und Anlagen sowie das mit dem Baurecht belastete,
nicht tberbaute Terrain bis zum Heimfall gut unterhalten und bei Bedarf instand
gestellt werden, so dass diese stets in ordentlichem, gebrauchstauglichem bzw.
betriebsfahigem Zustand sind. Eine Ausnahme besteht fiir einen mit den Unter-
baurechtsberechtigten vereinbarten Riickbau bestehender oder neu errichteter
Bauten und Anlagen.

Die Grundeigentiimerin bzw. die von ihr bezeichneten Vertreter sind — nach Vo-
ranmeldung — berechtigt, die betreffenden Bauten und Anlagen zu Kontrollzwe-
cken zu betreten.

6.4  Riickgabe der Baurechtsfliche

Auf den Zeitpunkt des Heimfalls hat der Bauberechtigte das Baurechtsgrund-
stiick vertrags- und termingerecht zu verlassen. Dies gilt auch flr den Fall, dass
Uber die Heimfallentschadigung noch keine Einigung besteht.

Samtliche Einrichtungen und Mobilien, welche nicht Bestandteil der Baurechts-
bauten sind, sind auf den Zeitpunkt des Heimfalls zu entfernen und die handan-
dernden Baurechtsbauten sind besenrein zu ubergeben. Vorbehalten bleiben
Vertragsverhéltnisse, die von Gesetzes wegen oder Kraft Genehmigung (ge-
mass obiger Ziffer 5.2.1) auf den Bauberechtigten Ubergehen.

Spétestens auf den Zeitpunkt des Heimfalls hat der Bauberechtigte der Grund-
eigentimerin die bezliglich des Baurechts vorhandenen Dokumente gegen
Quittung im Original zu ibergeben. .

Der Bauberechtigte verpflichtet sich, das Baurecht sowie alifallige weitere im
Zusammenhang zu seinen Gunsten bestehende Dienstbarkeiten nach Ablauf
der Baurechtsdauer auf seine Kosten sofort im Grundbuch I6schen zu lassen.
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Alifalige Notariats-, Grundbuchkosten sowie Geometerkosten im Zusammen-
hang mit dem Erléschen des vorliegenden Baurechtsvertrags werden gemiss
Ziffer 5.12 getragen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

7.1 Vormerkungen

Die Parteien vereinbaren, dass gestitzt auf Art. 779a Abs. 2 und 779b Abs. 2
ZGB der ganze obligatorisch wirkende Teil dieses Baurechtsvertrages anliss-
lich des Vertragsvolizugs (Eintragung des Baurechts im Grundbuch) sowoh! auf
dem belasteten Grundstiick als auch beim Baurechtsgrundstiick im Grundbuch
vorgemerkt wird und somit fir die Rechtsnachfolgenden der Parteien ebenfalis
verbindlich ist.

Die Parteien ersuchen das Grundbuchamt zudem sowohl auf dem belasteten

Grundstiick als auch beim Baurechtsgrundsttick im Grundbuch gemass Art. 779b
Abs. 2 ZGB Vormerkungen betreffend folgende Bestimmungen vorzunehmen:

e Zustimmungspflicht bei Ubertragung (Ziffer 4.5)

* Bedingungen und Auflagen bei Begriindung von Unterbaurechten und Mit-
und Stockwerkeigentum (Ziffer 4.6)

e Baurechtszins und Kalibrierungen (Ziffer 5.1.2 bis 5.1.9)

* Erhodhung der Grundpfandverschreibung im 1. Rang (Ziffer 5.1.10)
e Heimfall (Ziffer 5.2.1)

* Vertraglich vereinbarter Heimfall (Ziffer 5.2.3)

* Gegenseitige Informations-, Mitwirkungs- und Koordinationspflichten (Ziffer
6.2)

* Unterhaltspflicht und Kontrollrecht (Ziffer 6.3)
» Rickgabe der Baurechtsfiéche (Ziffer 6.4)

o Rechts(]bertragungNVeiterUberbindung von Rechten und Pflichten (Ziffer
7.5)

* Anwendbares Recht und einvernehmliche Streitbeilegung (Ziffer 7.9)

7.2 Vertraulichkeit

Die Parteien verpflichten sich, diesen Baurechtsvertrag vertraulich zu behan-
deln und Dritten, insbesondere der Presse und Behorden, nur offenzulegen, so-
weit dies zwischen den Parteien abgesprochen ist oder soweit dies gesetzliche
und andere Bestimmungen erfordern oder soweit dies dem Bauberechtigten
zwecks Ermdglichung der Beteiligung von Investoren nétig erscheint.
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Die in dieser Ziffer 7.2 vereinbarten Verpflichtungen bleiben auch nach Beendi-
gung des Vertragsverhaltnisses bestehen.

7.3 Transaktionskosten

Jede Partei tragt die bei ihr anfallenden Kosten, Steuern und Abgaben im Zu-
sammenhang mit der Ausarbeitung und Erflllung dieses Baurechtsvertrags
selbst.

7.4 Mitteilungen

Mitteilungen, welche diesen Vertrag betreffen, sind schriftlich per Post und/oder
Fax an die nachstehenden Adressen zu richten:

Grundeigentiimerin:
armasuisse Immobilien
Guisanplatz 1

3003 Bern

Bauberechtigter:
Kanton Zlrich
Volkswirtschaftsdirektion
Neumuhiequai 10

8090 Zirich

Im Falle einer Adressénderung erfolgen Mitteilungen an die bisherige Adresse
so lange gilltig, bis der anderen Partei die neue Adresse schriftlich per Post mit-
geteilt worden ist.

7.5 RechtsﬁbertragungNVeiterﬁberbindung von Rechten und Pflichten

Ubertrégt eine Vertragspartei ihr Recht (Grundeigentum bzw. Baurecht) auf ei-
nen Dritten, so ist sie verpflichtet, dem Rechtsnachfolger auch alle obligatori-
schen Nebenverpflichtungen aus diesem Vertrag, einschliesslich der vereinbar-
ten Ergénzungen, Abanderungen oder Anpassungen zu {iberbinden, mit der
Auflage, alle spateren Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu verpflichten.

7.6 Salvatorische Klausel

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden,
so wird die Gltigkeit dieses Vertrags im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Par-
teien werden in einem solchen Fall eine Vereinbarung treffen, welche die betref-
fenden Bestimmungen durch eine wirksame, wirtschaftlich méglichst gleichwer-
tige Bestimmung ersetzt. Dies gilt sinngemass, wenn der Vertrag eine Liicke
enthait.

Seite 25 / 28



7.7 Anderungen gesetzlicher Bestimmungen

Werden die gesetzlichen Bestimmungen Uber das Baurecht wihrend der Dauer
des Baurechtsvertrags abgeéndert, ist dieser Verirag den neuen Vorschriften
soweit notwendig sinngeméss anzupassen.

7.8 Anderungen und Ergéinzungen

Anderungen und Ergénzungen des vorliegenden Baurechtsvertrags sind nur
gultig, wenn sie in einem von beiden Parteien rechtsgliltig unterzeichneten und
offentlich beurkundeten Nachtrag vereinbart sind.

Derzeit bestehen keine solchen Anderungen oder Ergénzungen.

7.9  Anwendbares Recht und einvernehmliche Streitbeilegung

Auf diese Vereinbarung ist ausschliesslich Schweizerisches Recht anwendbar,
unter Ausschluss allfalliger Verweisungsnormen auf andere Rechtsordnungen.

Die Parteien bemiihen sich, fiir sémtliche sich aus oder in Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergebenden Auseinandersetzungen, einschliesslich Streitigkei-
ten Uber die Giiltigkeit, Rechtswirksamkeit, Abanderung oder Auflésung dieses
Vertrags oder sich aus diesem Vertrag direkt oder indirekt ergebende Rechts-
verhaltnisse oder Rechtswirkungen, gemeinsam durch gegenseitiges Entgegen-
kommen in partnerschaftlicher Weise eine einvernehmliche Lésung zu finden,
die dem Willen der Parteien bei Abschluss des Vertrags entsprochen hitte.

Kann die Streitigkeit in dieser Weise nicht beigelegt werden, so ist vor Beschrei-
tung des Rechtswegs ein Mediationsverfahren durchzufiihren.

7.10  Aufschiebende Bedingungen

Der Abschluss dieses Vertrags erfolgt unter folgenden — kumulativen — auf-
schiebenden Bedingungen:

*  Genehmigung durch die zustindige Stelle der Schweizerischen Eidgenos-

senschaft;
*  Vorliegen der Mutationsbewilligung zur Bildung des Baurechtsgrundstiicks.

7.11  Ausfertigungen

Diese Urkunde ist fiinffach ausgefertigt, wobei jede Partei zwei Exemplare er-
halt. Das flinfte Exemplar ist fiir das Grundbuchamt bestimmt.

712 Grundbuchanmeldung

Der vorliegende Baurechtsvertrag ist nach Erflllung alier in Ziffer 7.10 genann-
ten aufschiebenden Bedingungen zur Eintragung ins Grundbuch anzumelden.
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10.

Beschrieb der baurechtsbelasteten Liegenschaft siehe nachfolgend

GRENZEN UND BEMERKUNGEN

8.1 Grenzen der

- baurechtsbelasteten Liegenschaft gemass vorgelegtem Grundbuch-
plan;

- des Baurechtsgrundstiicks Kataster SR17930 (Baubereich
Etappe A1) geméss vorgelegtem Mutationsplan Nr. 4644.

8.2 Der Wortlaut der aufgefiihrten Anmerkungen, Vormerkungen und
Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt; sie verzichten auf die wortliche
Wiedergabe in diesem Vertrag.

BEILAGE

Die folgende Beilage bildet einen Bestandteil des vorliegenden Baurechtsvertra-
ges:

*  Mutationsplan Nr. 4644 (Kopie)

UNTERSCHRIFTEN

Es folgen die Unterschriften mit jeweiliger Angabe von Ort und Datum der Un-
terschrift:

Dibendorf, 7. Februar 2024

Fir die Grundeigentiimerin: Fir den Bauberechtigten:
Schweizéri___s_it}hé Eidgenossenschaft Kanton Ziirich
.. # ;\_.‘ I‘I !::_I'\. ‘ ‘.‘
B L T s i i e
Dario Viel ' Dr. Gian’Andrea Schmid
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Grundbuchamt Dibendorf

Grundbuch

Diibendorf

Blatt

2799

EGRID

CH970377039493

115

Grundstiicksbeschreibung

Flache

ha

m2

Beschreibung

Anderung

Datum

Beleg

Mutation

101

"4

59

17
30

11
26
37
23
14

28

64
91

7
16
13
11
38
36
48
19
57
90
28
89
45
93
78
62
71
10
70
70

Kataster 17535, Plan 129, Flugfeld
Gesamtflache

Gebaude

Gebaude offentlich, Nr. 19102437, Ueberlandstrasse 255
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100202
Gebaude o6ffentlich, Nr. 19100470
Gebaude éffentlich, Nr. 19100961
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100960
Gebaude o6ffentlich, Nr. 19104657
Gebzude Verkehrswesen, Nr. 19104185
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100951
Gebaude o6ffentlich, Nr. 19101039
Gebaude o6ffentlich, Nr. 19100195
Gebéude offentlich, Nr. 19100134
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100243
Gebaude 6ffentlich, Nr. 19100249
Gebaude offentlich, Nr. 19100965
Gebaude offentlich, Nr. 19100438
Gebaude offentlich, Nr. 19100385
Gebaude offentlich, Nr. 19100431
Gebaude o&ffentlich, Nr. 19100263
Gebaude offentlich, Nr. 19100303
Gebaude o6ffentlich, Nr. 19100302
Gebaude offentlich, Nr. 19100293
Gebaude 6ffentlich, Nr. 19100292

08.09.2022

Bestandesande-
rung

»

§\ Rechtswirksame Eintragungen




Grundbuchamt Diibendorf

Grundbuch

Diibendorf

Blatt

2799

EGRID

CH970377039493

2/15

Grundstiicksbeschreibung

Flache

ha a

m2

Beschreibung

Anderung

Datum

Beleg

Mutation

16
16

20
70

w
BN

70
71
99
24
24
73
98
06
il5
89
95
36
41
61
15
95
28
89
99
10
21
42
42
42
57
55
30
34

Gebaude offentlich, Nr. 19100289

Gebaude offentlich, Nr. 191
Gebaude 6ffentlich, Nr. 191
Gebaude offentlich, Nr. 191
Gebaude offentlich, Nr. 191

00286
00279
00263
00259

Nebengebaude, Nr. 19100468

Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100483

Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100490

Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100493, Wangenstrasse 64
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100498, Wangenstrasse 66
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19100514, Wangenstrasse 70
Gebéude Industrie, Nr. 19100452

Gebaude offentlich, Nr. 191

00442, Wangenstrasse 40

Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19101012, Wangenstrasse 72

Gebaude o6ffentlich, Nr. 191

00693, Ueberlandstrasse 271

Gebaude Industrie, Nr. 19104766, Ueberlandstrasse 299

Gebaude offentlich, Nr. n.v.

Gebaude Industrie, Wangenstrasse 68
Gebaude Verkehrswesen, Nr. 19105496

Nebenbaute, Nr. 19100469
Nebenbaute, Nr. 19100304
Nebenbaute, Nr. 19100305
Nebenbaute, Nr. 19100322
Nebenbaute, Nr. 19100327
Nebenbaute, Nr. 19100439
Nebenbaute, Nr. 19100335
Nebenbaute, Nr. 19100258
Nebenbaute, Nr. 19100215

Rechtswirksame Eintragungen




Grundbuchamt Diibendorf

Grundbuch Blatt EGRID
3/15
Diibendorf 2799 CH970377039493
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
42| 61| Nebenbaute, Nr. 19100213
41 [ Nebenbaute, Nr. 19102437
40 { Nebenbaute, Nr. 19100221
16 | Nebenbaute, Nr. 19100216
1 35 | Nebenbaute, Nr. 19104766
Bodenbedeckung
41 35| 34|Gebaude
56 54 |Strasse, Weg
3] 62| Trottoir
55 [ Verkehrsinsel
14| 43| 62]Flugplatz
6| 95( 49|befestigte Fliche
72 83| 49|Acker, Wiese, Weide
2| 40| 17;Gartenanlage
46 | humusierte Flache
Bemerkungen
Lagefixpunkt: 10920180_
eingedoltes Gewdsser: Offentliches Gewssser Nr. 6212, Chrebsschiisselibach
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Beme-kungen
6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 21.03.1939 65 | CH1918-0000-0031-84564
Beseitigungsrevers betreffend Hangar

‘\r"\
e
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Grundbuchamt Dibendorf

Grundbuch Blatt EGRID
4/15
Diibendorf 2799 CH970377039493
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemsrkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 13.06.2000 343 | CH1918-0000-0032-31153
Revers betreffend interne Erschliessungsstrasse und Parkplatze im Bauliniengebiet
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / amtliche Vermessung 10.10.2008 637 | CH1918-0000-0038-42262
Duldung Lagefixpunkt (LFP) 2 Nr. 1092018.0
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasserbau 05.11.2008 640 | CH1918-0000-0038-42969
Wasserbaupolizeiliche und gewasserschutzrechtliche Bewilligung betreffend Fortbestand der Stauvorrlchtung
im Chrebsschisselibach (6ifentliches Gewésser Nr. 6.0) als Olsperre
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasserbau 16.07.2013 595 | CH1918-0000-0039-56470
Dieses Grundstiick ist betroffen von den Schutzzonen 2 und 3 der Grundwasserfassung Eglishdlzli (GWR g 3 -
18)
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / amtliche Vermessung 10.02.2015 97 | CH1918-0000-0039-80063
Durch dieses Grundstiick fliesst das offentliche Gewéasser Nr. 6.0 (Chrebsschiisselibach), dessen Flachenin-
halt in der Angabe der Grundstiicksflache inbegriffen ist. Der bauliche und betriebliche Unterhalt ist Sache des
Werkeigentiimers
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

h
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Grundbuchamt Diibendorf

Grundbuch Blatt EGRID
5/15
Diibendorf 2799 CH970377039493
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemzrkungen
Recht Grunddienstbarkeit 28.11.1919 4/105 | CH1918-0000-0054-82668
Ableitungsrecht mit Unterhaltsregelung
zulasten
Blatt 8388, Kataster 15890, EGRID CH707703869420, Diibendorf
Blatt 8389, Kataster 15891, EGRID CH799477860303, Diibendorf
Blatt 8390, Kataster 15892, EGRID CH699477850340, Diibendorf
Last Personaldienstbarkeit 28.01.1922| B4/192 und | CH1918-0000-0054-82769
Durchleitungsrecht 121, Bereini-
zugunsten gung
Genossenschaft Wasserversorgung Diibendorf, Genossenschaft, Dibendorf, CHE-107.157.092
Recht { Grunddienstbarkeit 26.02.1923 GP A4/127 | CH1918-0000-0040-56058

Baueinschrankung und Gewerbeverbot

zulasten

Blatt 1809, Kataster 15373, EGRID CH899477940342, Dilbendorf
Blatt 2555, Kataster 17458, EGRID CH840394770782, Diibendorf
Blatt 2556, Kataster 3991, EGRID CH870377949448, Dibendorf
Blatt 2557, Kataster 10007, EGRID CH580794037701, Diibendorf
Blatt 2558, Kataster 14947, EGRID CH599477070317, Diibendorf
Blatt 2559, Kataster 3993, EGRID CH889494037772, Diibendorf
Blatt 2561, Kataster 12783, EGRID CH540394770787, Diibendorf
Blatt 2562, Kataster 13534, EGRID CH967794030750, Diibendorf
Blatt 2563, Kataster 15374, EGRID CH807703949459, Diibendorf
Blatt 2565, Kataster 3992, EGRID CH767794039431, Diibendorf
Blatt 4641, Kataster 10006, EGRID CH110307947761, Dilbendorf
Blatt 7600, Kataster 14948, EGRID CH539477030726, Diibendorf
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Grundbuchamt Dibendorf

Blatt 446, Kataster 17344, EGRID CH970377079481, Diibendorf
Blatt 662, Kataster 9475, EGRID CHB867794030784, Dibendorf

Blait 664, Kataster 8763, EGRID CHB810307947717, Diibendorf

Blatt 665, Kataster 9476, EGRID CH999477070375, Dilbendorf

Blatt 2129, Kataster 10175, EGRID CH467794030726, Dibendorf
Blatt 2235, Kataster 10255, EGRID CH939477030784, Dlbendorf
Blatt 2474, Kataster 5088, EGRID CHB867794030755, Ditbendorf
Blatt 2700, Kataster 16526, EGRID CH339477030892, Dibendorf
Blatt 2702, Kataster 9473, EGRID CH107703079473, Diibendorf
Blatt 2748, Kataster 8733, EGRID CH2807940377086, Diibendorf
Blatt 2999, Kataster 4666, EGRID CH140394770729, Diibendorf
Blatt 3000, Kataster 14998, EGRID CH167794030731, Diibendorf
Blatt 3017, Kataster 10184, EGRID CH940394770?48 Diibendorf
Blatt 3057, Kataster 12777, EGRID CH367794030760, Diibendorf
Blatt 3089, Kataster 4911, EGRID CH699477070380, Ditbendorf
Blatt 3156, Kataster10179 EGRID CH550794770396, Dibendorf
Blatt 3205, Kataster 10181, EGRID CH927707940315, Diibendorf
Blatt 3206, Kataster 10183, EGRID CH980794037759, Diibendorf
Blatt 3207, Kataster 15466, EGRID CH299477910361, Dibendorf
Blatt 3211, Kataster 9847, EGRID CH627707940320, Dubendorf
Blatt 3212 Kataster 5269, EGRID CH670377079486, Diibendorf
Blatt 3213, Kataster 5270, EGRID CH567794030789, Dilbendorf
Blatt 3229, Kataster 5330, EGRID CH270377079428, Diibendorf
Blatt 3436, Kataster 12775, EGRID CH480794037735, Diibendorf
Blatt 3437, Kataster 12776, EGRID CH350794770367, Ditbendorf
Blatt 3454, Kataster 10254, EGRID CH650794770362, Diibendorf

Grundbuch Blatt EGRID
6/15

Diibendorf 2799 CH970377039493
Dienstbarkeiten
Recht/ Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemszarkungen
Last Grunddienstbarkeit 20.07.1923 1965/324 | CH1918-0000-0040-55663

Abwasserableitungsrecht

zugunsten
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Grundbuchamt Ditbendorf

Grundbuch

Diibendorf

Blatt

2799

EGRID

CHS70377039493

7115

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemzrkungen

Last

Blatt 3527, Kataster 12774, EGRID CH407703079468, Dibendorf
Blatt 3533, Kataster 12772, EGRID CH250794770304, Diibendorf
Blatt 3534, Kataster 12773, EGRID CH339477030794, Diibendorf
Blatt 3782, Kataster 7726, EGRID CH399477070385, Diibendorf
Blatt 3792, Kataster 7488, EGRID CH380794037769, Dibendorf
Blatt 3793, Kataster 7489, EGRID CH327707940325, Dilbendorf
Blatt 3829, Kataster 7662, EGRID CH340394770758, Dibendorf
Biatt 3830, Kataster 7663, EGRID CH570377079423, Diibendorf
Blatt 3871, Kataster 7664, EGRID CH450794770333, Dibendorf
Blatt 38786, Kataster 10173, EGRID CH410307947756, Diibendorf
Blatt 3878, Kataster 9474, EGRID CHB850794770321, Diibendorf
Blatt 3916, Kataster 16709, EGRID CH207703789420 Dubendorf
Blatt 4062, Kataster 8199, EGRID CH770377089449, Dibendorf
Blatt 4156, Kataster 16768, EGRID CH540394777222, Diihendorf
Blatt 4157, Kataster 16770, EGRID CH327772940322, Dibendorf
Blatt 4158, Kataster 16769, EGRID CH539477037258, Diibendorf
Blatt 4159, Kataster 10182, EGRID CH607703079497, Diibendorf
Blatt 4160, Kataster 8281, EGRID CH839477030721, Ditbendorf
Blatt 4174, Kataster10178 EGRID CH780894037703 Dibendorf
Blatt 4218, Kataster 8734, EGRID CHB827707940349, Diibendorf
Blatt 4485, Kataster10177 EGRID CH799477080343, Dilbendorf
Blatt 4518, Kataster 10253, EGRID CH439477030760, Diibendorf
Blatt 4519, Kataster 10252, EGRID CH499477070351, Dibendorf

Grunddienstbarkeit

Kanalisation mit Unterhaltsregelung

zugunsten

Blatt 322, Kataster 4124, EGRID CH488494037790, Diibendorf
Blatt 371, Kataster14380 EGRID CH407703849431, Dubendorf

08.11.1923

190

CH1918-0000-0041-47867
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Grundbuchamt Diibendorf

Grundbuch Blatt EGRID
8/15
Diibendorf 2799 CH970377039493
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemszarkungen

Blatt 556, Kataster 10192, EGRID CH307703079405, Dibendorf
Blatt 1481, Kataster 6604, EGRID CH988494037717, Dilbendorf
Blatt 1574, Kataster 5972, EGRID CHB827784940335, Diibendorf
Blatt 1575, Kataster 6470, EGRID CHB840394778405, Diibendorf
Blatt 1656, Kataster 10191, EGRID CH310307947790, Dibendorf
Blatt 2008, Kataster 8172, EGRID CH967794039163, Dilbendorf
Blatt 2129, Kataster 10175, EGRID CH467794030726, Ditbendorf
Blatt 2141, Kataster 10882, EGRID CH740394778538, Diibendorf
Blatt 2550, Kataster 4000, EGRID CH410384947742, Dibendorf
Blatt 2551, Kataster 17209, EGRID CH882294037776, Diubendorf
Blatt 2700, Kataster 16526, EGRID CH339477030992, Diibendorf
Blatt 2944, Kataster 6265, EGRID CH227707940359, Diibendorf
Blatt 2957, Kataster 6452, EGRID CH370377079491, Dibendorf
Blatt 3077, Kataster 6548, EGRID CH210307947727, Diibendorf
Blatt 3261, Kataster 6605, EGRID CH499477840314, Dibendorf
Blatt 3527, Kataster 12774, EGRID CH407703079468, Diibendorf
Blatt 3533, Kataster 12772, EGRID CH250794770304, Diibendorf
Blatt 3534, Kataster 12773, EGRID CH339477030794, Diibendorf
Blatt 3539, Kataster 7722, EGRID CH239477030731, Diibendorf
Blatt 3792, Kataster 7488, EGRID CH380794037769, Diibendorf
Blatt 3793, Kataster 7489, EGRID CH327707940325, Diibendorf
Blatt 3829, Kataster 7662, EGRID CH340394770758, Diibendorf
Blatt 3830, Kataster 7663, EGRID CH570377079423, Dilbendorf
Blatt 3902, Kataster 13352, EGRID CH927791940335, Diibendorf
Blatt 3903, Kataster 12872, EGRID CH939477039197, Diibendorf
Blatt 3916, Kataster 16709, EGRID CH207703789420, Diubendorf
Blatt 4017, Kataster 15184, EGRID CH907703919434, Diibendorf
Blatt 4350, Kataster 10190, EGRID CH267794030794, Diibendorf
Blatt 4518, Kataster 10253, EGRID CH439477030760, Dibendorf
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Grundbuchamt Ditbendorf

Grundbuch

Diibendorf

Blatt EGRID

2799

CH970377039493

9/15

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bems=rkungen

Last

Last

Last

Blatt 4519, Kataster 10252, EGRID CH499477070351, Dubendort
Blatt 7453, Kataster 14597, EGRID CH899477860366, Dibendorf

Grunddienstbarkeit

Kanalisation mit Durchleitungsrecht (Kanalisationsdurchleitungsrecht) mit Unterhaltsregelung
zugunsten

Blatt 334, Kataster 5516, EGRID CH570377859480, Diibendorf
Blatt 1052, Kataster 17135, EGRID CH282294037786, Diibendorf
Blatt 1683, Kataster 17134, EGRID CH588594037729, Diibendorf
Blatt 1995, Kataster 6931, EGRID CH527785940331, Diibendorf
Blatt 1996, Kataster 6738, EGRID CH958494770315, Diibendorf
Blatt 2703, Kataster 5315, EGRID CH599477850374, Diibendorf
Blatt 2749, Kataster 6671, EGRID CH358594770395, Diibendorf
Blatt 3175, Kataster 16824, EGRID CH910321947751, Dilbendorf
Blatt 3338, Kataster 5987, EGRID CH439477038579, Diibendorf
Blatt 3385, Kataster 6087, EGRID CH440394778543, Dibendorf
Blatt 3586, Kataster 6672, EGRID CH407703859428, Dilbendorf

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht

zugunsten

Blatt 1435, Kataster 15479, EGRID CH489477850311, Diibendorf
Blatt 1998, Kataster 15481, EGRID CH467794038545, Diibendorf

Grunddienstbarkeit

Anschlussrecht an Leitung

zugunsten

Blatt 2585, Kataster 17206, EGRID CH707703219421, Diibendorf
Blatt 9392, Kataster 16729, EGRID CH652094770302, Dilbendorf

08.11.1923

08.11.1923

28.11.1924

191

196, Bereini-
gung

237

CH1918-0000-0041-45360

CH1918-0000-0052-56263

CH1918-0000-0047-18265
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Grundbuchamt Dibe